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{ UZz.br.48/2024
; Br. NKCG-PG-20/2024
> CRNA GORA |
NOTAR L&V S ) e s
¢VOROVIC IGOR / 15-930/23 7
Podgorica, Ulica Marka Radoviéa broj 7 (W O3 LELY

Dana 06.03.2024. (Sestog marta dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine, u 12:30 h (dvanaest ¢asova i
trideset minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Cvorovi¢ Igorom, sa sluibenim sjeditem u
Podgorici, Ulica Marka Radovica broj 7, sa zahtjevom, da na osnovu njihove izjave volje, saginim notarski

zapis Ugovora o prodaji, pristupili SU:=m-=mmmmmmmmm e e

1. CRNA GORA - GLAVNI GRAD - PODGORICA, kao subjekat raspolaganja, zastupana po Direkciji za
imovinu Glavnog grada Podgorica, |

2. “POPOVIC ELEKTRO SISTEM”, D.0.0. PODGORICA, ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-

Podatke o Prodavcu i ovlaséenje za zastupanje Prodavca, u ovoj pravnoj stvari, notar je utvrdio uvidom
u Punomocdje UZZ 417/2024 od 29.02.2024. (dvadeset devetog februara dvije hiljade dvadeset &etvrte)
godine, salinjeno od strane notara Bekan Vladana, sa sjedistem u Podgorici i Specijalno punomodje broj
13-430/23-415 od 05.03.2024. (petog marta dvije hiljade dvadeset etvrte) godine.
Punomoénik Prodavca izjavljuje da je navedeno Punomocdje na pravnoj snazi.

Podatke o Kupcu i ovlaséenje za zastupanje Kupca u ovom pravnom poslu, utvrdila sam uvidom u
Dokument o registraciji, za Kupca, preuzet sa sajta Centralnog registra privrednih subjekata Poreske
uprave za Kupca, na dan sacinjavanja ovog zapisa, iz kojeg proizlazi da je gospodin Slobodan Popovié
ovlascen za zakljuCenje ovog pravnog posla, obzirom da je osnivac, izvrini direktor i ovlaséeni zastupnik
Kupca. ---

Notar konstatuje da mu je ovaj predmet, shodno ¢lanu 9 stav 4. i 5. Zakona o notarima i ¢lanu 6.
Privremenih pravila za primjenu ¢lana 9 stav 4. i 5. Zakona o notarima, rasporeden RjeSenjem Notarske
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komore Crne Gore Br. NKCG-PG-20/2024, od 20.02.2024. (dvadesetog februara dvije hiljade dvadeset
CotVIE) BOdINC, = o e

UVODNE NAPOMENE----- - -

U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, te procitao Rjesenje Notarske komore Crne Gore
Br. NKCG PG 20/2024, od 20.02.2024. (dvadesetog februara dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine,
Punomocje UZZ 417/2024 od 25.02.2024. (dvadeset devetog februara dvije hiljade dvadeset ¢etvrte)
godine, sacinjeno od strane notara Bekan Viadana, sa sjeditem u Podgorici, Specijalno punomodje broj
13-430/23-415 od 05.03.2024. {petog marta dvije hiljade dvadeset fetvrte) godine, Dokument o
registraciji za Kupca, preuzet sa sajla Centralnog registra privrednih subjekata Pareske uprave na dan

zakljufenja ovog ugovora, Odluku Gradonacelnice Prodavca o prenosu prava svojine na gradevinskom
zemljistu radi kompletiranja urbanisticke parcele UP 121, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj”, u Podgorici,
broj 01-018/23-834 od 01.02.2024. (prvog februara dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine, Izvjedtaj o
procjeni trzidne vrijednosti nepokretnosti Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorica broj 13-430/23-
415 od 22.11.2023. (dvadeset drugog novembra dvije hiljade dvadeset trece) godine, Dopis Sektora za
tehnicku pripremu i poslove evidencije broj 13-430/23-415 od 02.10.2023. (drugog oktobra dvije hiljade
dvadeset trece) godine, Obavje$tenje Kupca Prodaveu, zavedeno kod Prodavca pod brojem 13-430/23-
415 dana 05.12.2023. (petog decembra dvije hiljade dvadeset trece) godine, Potvrdu Direkcije za imovinu
Glavnog grada Podgorica broj 13-430/23-415 od 27.02.2024. (dvadeset sedmog februara dvije hiljade
dvadeset Cetvrte) gadine, te lzvod lista nepokretnosti broj 177 KO Podgorica |, od 06.03.2024. (3estog
marta dvije hiljade dvadeset Eetvrte) BOding. = —-r msmmmm s e
Navedena dokumentacija se u originalu ifili prepisu prilaze uz izvornik ovog zapisa, a nakon 3to je notar
utvrdio istovjetnost prepisa 5a IZVOrNiM [SPraVaIMIA. ce - s e st s s e s b oo e e e

Nakon 3to sam ustanovio da se nepokretnost, koja je predmet Ugovora o prodaji, nalazi na mom
sluibenom podrudju, uvjerio se u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice

namjeravanih izjava valja, stranke su izjavile sljedeci:

1.1. Uvidom u lzvod lista nepokretnosti broj 177 KO Podgorica |, od 06.03.2024. (Sestog marta dvije hiljade
dvadeset cetvrte) godine, utvrdeno je da je predmet prodaje nepokretnost koja je u “A" listu lista
nepokretnosti broj 177 KO Podgorica | oznacena kao:-—
- katastarsha parcela broj 1603/2, potes PobreZje, po natinu koris¢enja padnjak 3. klase, osnov sticanja
odluka drzavnog organa, povriine 47 m2, bez tereta | 0grani€en]ja.—-----—-=reeemmmmsmm e

U “B” listu lista nepokretnosti broj 177 KO Podgorica | upisano je pravo svajine Crne Gore - subjekat
raspolaganja Glavni grad Podgorica, u obimu prava 1/1. e e

1.2. Notar je poutio ugovorne strane da je odredbama ¢lana 12 Zakona o driavnom premjeru i katastru
nepokretnosti, propisano da: ,Pravno dejstvo upisa prema tre¢im licima pocinje od trenutka padnosenja
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mEmTevE 22 upis organu uprave. Qrgan uprave upisuje broj zahtjeva i vrijeme podnodenja zahtjeva u listu
evosretnost odmah nakon prijema zahtjeva za upis | podatke iz zahtjeva za upis istovremeno objavijuje
=2 teo o) internet stranici, osim podataka koji se smatraju zadticenim u skladu sa zakonom”, te ih upoznao
22 mogucnoicu da zajednicki izvrSe uvid u sajt Uprave za nekretnine, te da notar preuzme elektronski list

NEDTHTEINOST e e e - e ees —-e- mmene
“aeon upozorenja notara, Ugovorne strane saglasno izjavljuju da zele da izvrSe uvid u sajt Uprave za
me«retnine | da notar preuzme elektronski list nepokretnosti. -« e e

tomstatuje se da su notar i stranke zajednicki izvrdill uvid u sajt Uprave za nekretnine, te da je notar u
orsustvu stranaka preuzeo elektronsku verziju lista nepokretnosti, u kojoj, u odnosu na predmetnu
coowretnost nema evidentiranih aktivnih zahtjeva za upis bilo koje vrste prava.----—-—-—--——ree e

1.3 Notar je stranke poufio mogucnosti angaZzovanja ovlaséene geodetske organizacije, u cilju proviere
grzvca parcele na terenu i njenog uporedenja sa ucrtanim granicama u katastarskom operatu, kao i u cilju
oroviere upisane povriine sa povriinom na teretu, kao i u cilju taéne identifikacije katastarske parcele koja
8 DIBOMET OVOE UB VOIS .~ wmm mmmm e s s o e e oo

“akon toga, stranke saglasno izjavljuju da su to razumjele, da su prije zaklju¢enja ugovora angazovali
oviaifenu geodetsku organizaciju, te da su se same na terenu uvjerile u stanje granica parcela i ta¢no
entifikovale predmetnu katastarsku parcelu.-—

-
ot

11 PRODAJA

“rodavac se obavezuje da na Kupca prenese pravo svojine, na nepokretnosti iz €lana | tacka 1., a Kupac se
coavezuje da Prodavcu isplati cijenu iz ¢lana 11l ovog zapisa. e enas

11l CUENA | NACIN PLACANJA
3.1. Ugovorne strane saglasno konstatuju da cijena predmetne nepokretnosti iznosi 573,00 €/m2 (pet
stotina sedamdeset tri eura po metru kvadratnom), odnosno 26.931,00 € (dvadeset est hiljada devet
stotina trideset jedan euro).

3.2. Notar je poutio Kupca o mogucnostima njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjeloscu
placanja cijene, kao $to je ugovaranje upisivanje zabiljezbe zabrane otudenja i opterecenja predmetne
nepokretnosti u korist Kupca, kod Uprave za nekretnine, PJ Podgorica, prije isplate cijene, uspostavljanje
nipoteke na nepokretnosti u svojini Prodavca do upisa Kupca kao viasnika predmetne nepokretnosti,
pristanak Prodavca na neposredno izvréenje na predmetnoj nekretnini u korist Kupca do upisa Kupca kao
viasnika predmetne nepokretnosti; ugovaranje isplate cijene na notarski rafun z3 stranke, i njenu isplatu
Prodavcu, tek kada se Kupac Uknjiii kod Uprave za nekretnine, kao vlasnik nepokretnosti, te ga je upozorio
na rizike i posljedice kojima se izlaze, u slucaju suprotnog postupanja. e

Notar je poucio Prodavca moguénostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjelo$cu placanja cijene, kao
§to je pristajanje Kupca na izvrienje bez odlaganja na predmetu prodaje | na njegovoj cjelokupnoj imovini,
2a iznos neplacene cijene, deponovanje cijene na notarski ratun za stranke, davanje saglasnosti za prenos
prava svojine u ovom ugovory, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih
prepisa i prepisa koji nece sadriati clausulu intabulandi, do isplate cijene; zatim moguénost davanja
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czzizenost 2@ prenos prava svojine Kupcou, u posebnoj ispravi, koja ce bili predata Kupcu, kada se isplati
= ohupna cljena, te ga upozorio na posljedice suprotnog postupanja.------—---—mmmmmmemeemm o m—m e

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da ne zahtijevaju ponudena sredstva obezbjedenja, obzirom da je
«upac u cjelosti isplatio cijenu prije zaklju€enja ugovora, 5to se utvrduje iz Potvrde Direkcije za imovinu
Glavnog grada Podgorica broj 13-430/23-415 od 27.02.2024. (dvadeset sedmog februara dvije hiljade
dvadeset Cetvrte) godine - e S

iV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERUJALNE NEDOSTATKE----=mmmmmme e e e e

Prodavac odgovara za materijalne nedostatke prodate stvari koje je ona imala u €asu prelaza rizika na
€upca, bez obzira na to da li mu je to bilo poznato. -« == e
Nedostatak za koji Prodavac odgovara postoji, ako prodata nepokretna stvar nema potrebna svojstva za
= enu redovnu upotrebu, i ako nema svojstva za narotitu upotrebu za koju je Kupac nabavlja.---—-------
Kupac izjavljuje da je vidio predmetnu nepokretnost, da je izvriio uobifajen pregled, te da predmetnu
nepokretnost kupuje u videnom stanju i bez ikakvih primjedbi.----------

V IZJAVE | JEMSTVA PRODAVCA | KUPCA
Ugovorne strane izjavljuju i jemée jedna drugoj sljedede: -
-da Prodavac ima pravo raspolaganja na nepokretnosti, koja je predmet ovog notarskog zapisa, bez

DErENICRN G- e
-2a nepokretnost, koja je predmet ugovora, nema stvarnih i pravnih tereta, kako uknjizenih, tako |
neuknjienih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Kupca, kao vlasnika nepokretnosti kod Uprave
B L S L L

-dz na predmetno] nepokretnosti treca lica ne polaZu pravo prede kupovine, niti bilo koje drugo stvarno
ili Obligaciono Pravo;--——-—-----mm-memem o e - -
-da nepokretnost nije pod zabranom raspolaganja, da ne postoje zakonska, sudska, ugovorena ili na drugi
natin ustanovljena ogranifenja za prenos prava svojine na predmetnoj nepokretnosti;--------- e
da nepokretnost nije predmet sudskog ili upravnog spora;-—-----------rmm--- -
-da na nepokretnosti ne postoje registrovane ili neregistrovane sluzbenosti;---——-———----msrmmmmmr e

-da sainjavanje ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije zaklju€enim poslovima, niti obavezama
oo bilo kom osnovu, te da u vezi predmetne nepokretnosti, nije zakljucen ugovor, niti bilo koji drugi pravni
posao, ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zakljuéenja ovog ugovora;
-da ne postoje druge ¢injenice i okolnosti koje ugovorne strane nisu predocile jedna drugoj i ovom notaru,
2 za koje je realno pretpostaviti da bi (za slucaj da su bile saopitene ili na drugi natin objelodanjene) uticale
ili mogle uticati na odluku ugovornih strana u pogledu zakljucenja ugovora ili njegove sadriine.-----—-----

Prodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku tititi Kupca od svih trecih lica | da ¢e Kupcu nadoknaditi
sve troskove i eventualnu Stetu ako bi se naknadno utyrdio neki od navedenih tereta.—----—---—-—--—--—--—--

VI PRELAZ POSJEDA, KQRISTI, TERETA | OPASNOSTI —
Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e Kupac preuzeti nepokretnost odmah nakon zaklju¢enja ovog
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UBOVOT. ~-——mrm======em T —

Od dana preuzimanja nepokretnosti, na Kupca padaju sve javne | komunalne daZbine koje se odnose na
KOOSR MO POK IO MOl mm e e m e o e e e e e

Vil UKNJIZBA (CLAUSULA INTABULANDI)----- - -
Prodavac je saglasan da se Kupac, bez njegovog daljeg ucesca, na osnovu ovog ugovora uknjizi, kod
Jprave za nekretnine PJ Podgorica, kao viasnik, u obimu prava 1/1, nepokretnosti koja je u “A” listu lista
nepokretnosti broj 177 KO Podgorica | 02nadena Kaoim-- -mm—resss s e e
- katastarska parcela broj 1603/2, potes Pobreije, po nacinu kori3¢enja pasnjak 3. klase, osnov sticanja
odluka drizavnog organa, povriing 47 m2.-——----smeremm e e

Vill ODOBRENIJA
majuci u vidu da se, shodno Odluci Gradonacelnice Prodavca o prenosu prava svojine na gradevinskom
zemljistu radi kompletiranja urbanisticke parcele UP 121, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj*“, u Podgorici,
oroj 01-018/23-834 od 01.02.2024. (prvog februara dvije hiljade dvadeset fetvrte) godine, ovaj ugovor
zakljucuje 2bog dokompletiranja urbanisticke parcele, notar konstatuje da u konkretnom sluézju nije
neophodna saglasnost Vlade Crne Gore, shodno odredbama ¢lanova 34 stav 3 i 40 stav 2, tacka 3, Zakona
O Ariavno] IMOVINT, === e oo e e e

IX POUKE | UPOZORENJA
Notar je stranke poucio i upozorio na sljedece: -
-da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti;-------=--=------ -
-da Uprava lokalnih javnih prihoda utvrduje poresku obavezu svojom procjenom vrijednosti nepokretnosti
koja je predmet prodaje, bez obzira na ugovorenu cijenu, pa stranke izjavljuju da su to razumjele;-—--—-—
-da se, shodno odredbama Zakona o driavnom premjeru i katastru, zahtjev za upis stvarnih prava na
nepokretnostima, kao i drugih prava koja se upisuju u katastar nepokretnosti, mora podnijeti u roku od

15 (petnaest) dana, od dana zakljuCenja ugovora ili ispunjenja uslova za sticanje prava, u protivnom
sticalac prava moze biti kaZznjen novéanom kaznom u iznosu od 500,00 € (pet stotina eura) do 5.000,00 €
{pet hiljada eura).-——-=-r=sesmeemrmusnnanns

Nakon upozorenja stranke ovia$éuju notara da u njihovo ime, Upravi za nekretnine, podnese zahtjev 2a
UPIS Prava SVO i = e e st o
-da je Kupac u obavezi, da u roku od 15 (petnaest) dana, od dana sainjavanja ovog zapisa, cdnosno
izdavanja njegovog otpravka; Upravi lokalnih javnih prihoda podnese poresku prijavu za porez na promet
NEPOKIEENOST; = e e e e e e
-da je obveznik poreza na nepokretnosti - vlasnik nepokretnosti na dan 1. januar godine za koju se utvrduje
porez, shodno €lanu 4 stav 1 Zakona o porezu na nepokretnosti i da su vlasnici nepokretnosti duini da u
roku od 30 (trideset) dana, od dana sticanja nepokretnosti podnesu poresku prijavu nadleZnom poreskom
organu jedinice lokalne samouprave.----- e e
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“wotzr upozorava stranke da ce primjerak ugovora dostaviti Upravi za imovinu, Vrhovnom driavnom
r.iiastvy, Driavnoj revizorskoj instituciji, Zastitniku imovinsko pravnih interesa, Upravi lokalnih javnih
srmoda 1 Upravi policije - sektoru za finansijsko obavje$tajne poslove.-«-me-eeeomemmme

K OVLASCENIA NOTARA et s s e s e e bt i o i
itranke su saglasne da ¢e notar greske u imenima i brojevima kao druge ofigledne greike u pisanju

rzcunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakan izdavanja
storavka modi ispraviti u svako doba bez uéedca stranaka. Strankama e se dostaviti sluzbena zabiljeska o

ST AVC] BreSKE - e e . - -

X1 TROSKOVI .
“wzkon 5o je nolar pouéio stranke da za naknadu i troskove notara odgovaraju solidarno i da se mogu

2rugadije dogovoriti, stranke saglasno izjavide da troskove notarske obrade ovog ugovora, kao i troskove
2 upis prava svojine kod Uprave za nekretnine, snosi KUpac, -«

Nzknada za rad notara obracunata je prema notarskoj tarifi, i to na sljedeci nacin, naknada po tarifnom
broju 1 stav 1 NT u iznosu od 170,00 €, po tarifnom broju 19 stav 1, u iznosu od 10,00 €, 5to sa PDV-om
oa 21%, uiznosu od 37,80 €, &ini ukupan iznos od 217,80 € (dvije stotine sedamnaest eura i osamdeset
CeNLH). e ceeen -

Xil OTPRAVCI
Od ove notarski obradene isprave, otpravak lzvornika dobijaju:-——-——- - cmmm e
- KUPAE [Ix);-semsse s e m s e .
- Prodavac (1x); - S ——
- Uprava za nekretnine (1x);------ e e e o e e e et e m—————nns a e enn
Uprava za imovinu (1x); -

- Vrnovno drzavno tUZIlaStvo (1X);-= === e e e ———————
- Drzavna revizorska institucija (1x);---------=semscemmnes

- Zastitnik imovinsko pravnih interesa (1x}; -
- Uprava lokalnih javnih prihoda (1x);-- e -
- Uprava policije - sektor za finansijsko obavjestajne poslove (1x).

Na saglasan predlog stranaka, prilog otpravaka notarskog zapisa predstavijaée Odluka Gradonagelnice
Prodavca o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljidtu radi kompletiranja urbanisti¢ke parcele UP
121, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj”, u Podgorici, broj 01-018/23-834 od 01.02.2024. (prvog februara
dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine, lzvod lista nepokretnosti broj 177 KO Podgorica |, od 06.03.2024.
(3estog marta dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine, te Potvrda Direkcije za imovinu Glavnog grada
Podgorica broj 13-430/23-415 od 27.02.2024. (dvadeset sedmog februara dvije hiljade dvadeset ¢etvrte)
godine, dok preostala dokumentacija navedena u uvodnim napomenama, koja se nalazi u arhivi ovog
notara, nece predstavijati prilog otpravka notarskog zapisa.-----«-=s=--ssemememrameemiannaaa-

Notar je strankama procitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara volji
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srranaka, nakon Cega su stranke izjavile, da je tako pestuplieno, da su razumjele sadrZinu ovoga pravnog
cosla, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodnom voljom odobravaju i kako slijedi potpisuju u
prisustvu notara, nakon Cega je 2apis potPISa0 i OVA] NOTAT, -=ssrmmsmmmoee e e oo o omoenee

. Podgorici, dana 06.03.2024. (Sestog marta dvije hiljade dvadeset ¢etvrte) godine, u 13:00 h (trinaest

GOV 7o o o e e e

Za PRODAVCA, Za KUPCA,
punomocnik, Kristina Ivanovic zakonski zastupnik, Slobodan Popovic
. \

\'.\.l.\l"_‘_h o VECLLE 4 -

CRNA GCORA

NOTAR

i CVOROVIC 1GOR
PODGORICA
= |




CRNA GORA
f NOTAR
CYOROVIC IGOR
Podgorica, Marka Radovi¢a broj 7 !

' POTVRDUJEM

Da je ovaj otpravak uporeden sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima, i da je
doslovno podudaran sa izvornikom UZZ.br.48/2024,------- e I

Ovaj otpravak je ovjeren i sadrzi 3 (tri) priloga i to: Odluku Gradonacelnice Prodavca o
prenosu prava svojine na gradevinskom zemljiStu radi kompletiranja urbanisticke
|parcele UP 121, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj”, u Podgorici, broj 01-018/23-834 od
01.02.2024. godine, Potvrdu Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorica broj 13-
430/23-415 od 27.02.2024. godine, te Izvod lista nepokretnosti broj 177 KO Podgorica |,
od 06.03.2024. godine, a preostali prilozi se nalaze u arhivi ovog notara i to: Rjeéenje|
Notarske komore Crne Gore Br. NKCG-PG-20/2024, od 20.02.2024. godine, Punomodje,
Specijalno punomocje, Dokument o registraciji za Kupca, preuzet sa sajta Centralnog
registra privrednih subjekata Poreske uprave na dan zakljucenja ovog ugovora, , lzvjestaj
R O procjeni triisne vrijednosti nepokretnosti Direkcije za imovinu Glavnog grada

Rk odgorica broj 13-430/23-415 od 22.11.2023. godine, Dopis Sektora za tehnicku
- remu i poslove evidencije broj 13-430/23-415 od 02.10.2023. godine, Obavjeétemei

-

Wi, e sastavljen za Prodavca, CRNA GORA — GLAVNI GRAD - PODGORICA.----
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U Podgorici, dana 06.03.2024. (SesW@iy marta dvije hiljade dvadeset Cetv
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