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INVESTITOR? "INTER NOS 2000" d.o.o0. Podgorica

REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA SA
OBJEKAT? NADGRADNJOM, Pr+2+Pk

Katas. parc. br. 1141/1, KO Donja Gorica, Podgorica
LOKACIJA3 Urbanist. parc. UP D/84, DUP "GORNJA GORICA 1",
Podgorica

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE# IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

PROJEKTANT?® »NIK COM*“ doo Niksi¢, Milana Papi¢a bb, Niksi¢

ODGOVORNO LICE® Nikoli¢ Vladimir

GLAVNI INZENJER? Dragutin Mili¢i¢ spec.sci.arh.

SARADNIK® Dejana Roganovi¢ MSc arh.

! Naziv/iime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju naslovna strana
cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

" Ime i prezime glavnog inzenjera.

81me i prezime saradnika

IDEJNO RJESENJE
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Nik COM d.o0.0. Niksi¢ .
SADRZAJ

IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA

D1. OPSTA DOKUMENTACIJA

e UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

e DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA

e RJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE

e LICENCA PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE

e POLISA OSIGURANJA OD ODGVORNOSTI PREDUZECA ZA
PROJEKTOVANJE

e RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA

e IZJAVA GLAVNOG INZENJERA

D2. URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

1. Tehnicki opis

D5.. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
1. SITUACIJA — postojecCe stanje

2. OSNOVA PRIZEMLJA - postojece stanje

3. OSNOVA 1. SPRATA - postojece stanje

4. FOTO - postojece stanje

5. SIRA SITUACIJA

6. SITUACIJA — planirano stanje

7. OSNOVA PRIZEMLJA

8. OSNOVA 1. SPRATA

9. OSNOVA 2. SPRATA

10. OSNOVA POTKROVLJA

11. OSNOVA KROVNE RAVNI

12. PRESJEK A-A

13. IZGLED 1

14. IZGLED 2

15. IZGLED 3

16. IZGLED 4

17. 3D PRIKAZI

18. 3D PRIKAZI INKORPORIRANI U POSTOJECE STANJE

IDEJNO RJESENJE
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DDO NNIK cwu
Broj 26 /2022

Niids 1T O 5,224

Ugovor o projektovanju

zakljuéen 17.01.2022. godine izmedu:

1.”INTER NOS 2000" D.0.0. iz Podgorice, ul.
Nik&i¢ka br. 99, PIB 02352079 (u daljem tekstu:
Narutilac), koga zastupa lzvrini direktor Magovcevid
Radojica i

2.“NIK COM” D.0.0. iz Niksi¢a, ul. Milana Papica
bb, PIB 02369621 (daljem tekstu: Projektant), koga
zastupa lzvrni direktor Nikoli¢ Vladimir.

Predmet ugovora

Clan 1.
Zakljufenjem  ugovora Narucilac  povjerava
Projektantu, a Projektant prinvata da izradi
projektnu dokumentaciju  Glavnog projekta
rekonstrukcije stambenog objekta sa nadgradnjom
na urbanisti¢koj parceli broj UP D/84, DUP +GORNJA
GORICA 17, Podgorica, za faze arhitekture sa
uredenjem terena, konstrukcije, vodovoda i
kanalizacije, elektroinstalacija jake i slabe struje, kao
i elaborata zadtite od poZara.
Projektant je duian da projekat iz stava 1. ovog
Zlana u svemu prilagodi dobijenom izvodu iz
urbanisti¢kog plana i aktu o urbanistiékim uslovima.

Projektna dokumentacija

Clan 2.
Projektna dokumentacija za nivo glavnog projekta
mora da bude izvedena u svemu U skladu sa
vazedim zakonskim propisima.

Predaja projektnog zadatka

Clan 3.

Naruilac je obavezan da Projektantu preda
potpisan i ovjeren projektni zadatak i sve druge
podatke  neophodne 23 izradu  projekine
dokumentacije iz &iana 1. stav 1. ugovora, u roku od
3 {tri) dana od dana zakljucenja ugovora. Narutilac
je obavezan izradi i preda Projektantu i geadetsku
podiogu kao i elaborat o geomehanickim
istrazivanjima.




“INTER NOS 2000" — “NIK COM”

Nacéin izwf_avanja ugovorenih posiova

¢ian 4.
Projektant je obavezan da:

a) projektnu dokumentaciju iz €lana 2. ugovora
izradi u svemu prema pravilima struke;

b) provjeri ispravnost tehnickih resenja korigéenih
tokom izrade projektne dokumentacije ( unutrainja
kontrola);

c) projektnu dokumentaciju opremi na nacin koji je
propisan za dobijanje odobrenja za izgradnju;

d) u svemu postupi po nalozima Narutioca, kao i
nalozima nadleinih organa i organizacija.

Projektant ée povjerene poslove obaviti preko svojih
zaposlenih, ali je ovlaiéen da izvrienje pojedinih
poslova povjeri i drugim struénim oviaééenim licima.

Ugovorena cijena

€lan 5.

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena
za izvr¥enje poslova iz &lana 1. ugovora bude cijena
iz prethodno privacene ponude.

U slufaju kadnjenja u placanju ugovorene cene,
Narutilac duguje Projektantu i kamatu od dana
padanja u docnju do konaine isplate, po stopi
utvrdenoj Zakonom.

Izmjena ugovorene cijene

Clan 6.

Ugovorne strane su saglasne da pristupe izmjeni
ukupno ugovorene cijene iz ¢lana 5. ugovora ako
nastupe okolnosti koje zahtijevaju izradu naknadnib
ili nepredvidenih projekata.

U slutaju izrade naknadnih ili nepredvidenih
projekata ugovorne strane su saglasne da se zakljuci
ANEX na ovaj Ugovor.

Zadriavanje dijela ugovorene cijene

€lan 7.
Naruéilac ima pravo da prilikom isplate ugovorene
cijene iz tiana 5. zadrii 10 % od cijene radi
otklanjanja nedostataka u projektnoj dokumentaciji
iz tlana 2. ugovora do postupka okontanja revizije.
Ako Projektant ne postupi po primjedbama
Narutioca, nedostaci ¢e biti otklonjeni na njegov
trokak iz sredstava koja je Narulilac zadrao u
smislu odredbe prethodnog stava.
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Rok pocetka izrade projektne dokumentacije

¢lan 8.

Projektant je dufan da zapoéne sa izradom
projektne dokumentacije iz #lana 5. ugovora u roku
od 3 (tri) dana od dana prijema projektnog zadatka
iz 81ana 3. stav 1, Ugovora i upla¢enog avansa.

Ako projektant ne zapotne jizradu ugovorene
dokumentacije u rokovima iz stava 1. ovog clana,
Naruéilac ée mu ostaviti naknadni primjereni rok za
potetak radova, koji nece biti du# od 8 (osam)
dana.

Ako Projektant ni u naknadnom roku iz stava 2.
ovog &ana ne zapotne izradu  projektne
dokumentacije, Narudilac ima pravo da raskine
ugovor i zahtijeva od Projektanta naknadu steteU
siufaju raskida ugovora Projektant je duian da
Narudiocu vrati sredstva primljena po osnovu
avansa, u roku od 8 {osam) dana od dana prijema
pismenog obavestenja o raskidu ugovora.

U slutaju kanjenja u vracanju avansa, Projektant
duguje Narutiocu i kamatu od dana padanja u
docnju do konatne isplate, po stopi utvrdenoj
Zakonom.

Rokovi za predaju projektne dokumentacije

¢lan 9.

Projektant se obavezuje da projektnu
dokumentaciju iz ¢lana 1. ugovora preda Narutiocu
u roku od 30 dana od dana zakljufenja Ugovora i
uplate avansa (ldejno rietenje), odnosno 60 dana od
dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog
arhiteke {Glavni projekat).

Projektnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog Ugovara
Projektant je duZan da Narutiocu preda u 1 (jedan)
primjerak, ukoricen u tvrdom povezu tako da se
pojedinagne strane projektne dokumentacije ne
mogu odvojiti od cjeline .

Pored projektne dokumentacije iz prethodnog
stava, Projektant je dufan da Narugiocu preda glavni
projekat iz ¢lana 1. ugovora i na CD-u u 7 (sedam)
primjeraka u zasti¢enoj formi.

ProduZenje rokova

€lan 10.

Projektant ima pravo da zahtijeva produzenje
rokova za izradu projektne dokumentacije iz &lana 1.
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ugovora kada je zhog neispunjenja obaveze
Narutioca u dostavljanju podataka ili zbog
promijenjenih okolnosti bio sprijefen da izradi
projekinu dokumentaciju ili njene pojedine djelove.
Ugovorne strane (e produZenje roka odrediti prema
trajanju smetnje.

Pregled projektne dokumentacije

Clan 11.
Narugilac je obavezan da obezbijedi tehnitku
kontrolu projektne dokumentacije iz &ana 1.
ugovora, koju Ce povijeriti specijalizovanoj
organizaciji koja nije ufestvovala u izradi
dokumentacije.
Narutilac je obavezan da pregleda izradenu
projektnu dokumentaciju iz &lana 1. ugovora, dao
eventualnim nedostacima bez odiaganja obavijesti
Projektanta i ostavi mu primjeren rok za otklanjanje
nedostataka.
Projektant je duZan da postupi po primjedbama
Narufioca i otkloni nedostatke u projektnoj
dokumentaciji.
Ako Projektant ne otkioni nedostatak do isteka roka
iz stava 2. ovog &ana, Narutilac moie da umanji
ugovorenu cijenu iz #lana 5. stav 1. ugovora ili da
raskine ugovor.
U slufaju iz prethodnog stava, narutilac ima prave
da od Projektanta zahtijeva naknadu tete.

Ugovorna kazna

Clan 12,
Ako Projektant ne izvrsi ugovornu obavezu u roku iz
&ana 10. ugovora, duian je da Narugiocu plati
ugovornu kaznu u iznosu od 1% za svaki dan
zakagnjenja, a najvide do 5 % od ukupno ugovorene
cijene iz &lana 5. ugovora.

Autorska prava na projektnoj dokumentacifi

{lan 13.
Projektant ima autorsko pravo na cjelokupnaoj
projektnoj dokumentaciji iz flana 1. ugovora.
Narutilac nema pravo da projektnu dokumentaciju
iz tlana 1. ugovora koristi za izgradnju drugih
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objekata, bez posebne saglasnosti Projektanta i bez
zakljuéenja posebnog ugovora.

Narutilac nema pravo da vrdi izmjene ili prepravke
projektne dokumentacije koja je predmet ugovora,
osim u slufajevima i na natin ureden ugovorom.

izmjene i dopune ugovora

tlan 14,

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune
ugovora vrie uz cbostranu saglasnost i u pismenoj
formi.

Raskid ugovora u slucaju vise sile

Clan 15.

Ugovor se moie raskinuti u sluéaju vide sile
jednostranom izjavom volje ugovornih strana, ako
se slutaj vie sile na koji se jedna od strana poziva
uredno prijavi drugoj strani i na odgovarajuci natin
javnim ispravama dokase u roku od osam dana od
dana kada se slufaj odigrao, sve 10 ako stanje ili
posledice izazvane visom silom budu trajale vise od
3 {tri) meseca od dana nastanka.

Kao sluéaj vide sile smatraju se dogada}l koji su se
javili posle zakljutenja ugovora i koji neizostavno
ispunjavaju dva uslova:

a) da spretavaju izvrienje ugovora;

b) da sprijecena strana nije mogla svojom voljom
uticati na taj dogadaj, odnosno da pojavu ovog
dogadaja nije izazvala niti je njegovu pojavu mogla
razumno predvidjeti.

Sprovodenje ugovora

€lan 16,

Ugovorne strane su saglasne da se O sprovodenju
ugovora staraju njihovi ovlaiceni predstavnici, i to:

a) Cerovié Petar, uime Naruioca;
b) KneZevi¢ Tomo, uime Projektanta.

Rjesavanje sporova

Clan 17.

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove
do kojih dode tokom sprovodenja ugovora rieSavaju
sporazumno, a ako to ne bude moguée, prihvataju
nadleinost Privrednog sudau padgorici.
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 17.01.2024 09:37

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 17.01.2024 09:37
KO: DONJA GORICA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 548 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriS¢enja .. 2 pri
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povr&ina mZ|Prihod
11 Porodic¢na stambena zgrada
1141/1 1 86 22.02.2021 | GORNJA GORICA KUPOVINA 113 0.00
11 Dvoriste
1141/1 86 22.02.2021 | GORNJA GORICA KUPOVINA 416 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

INTER NOS 2000

Svojina

1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nacin koris¢enja PD Osnov prava
. . Broj R . Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac
Broj/podbroj Osnov sticanja Godina .,
zgrade Sobnost izaradnie Povrsina prava
g J Adresa, Mjesto
oy JEDNOSPRATNA
Porodicna stambena
ZGRADA

1141/1 1 zgrada 985

KUPOVINA

113

Stambeni prostor Svojina 1/1
1141/1 1 1 Prizemlje INTER NOS 2000 *

Trosoban stan 90 *

Stambeni prostor Svojina 1/1
1141/1 1 2 Prvi sprat INTER NOS 2000 *

Trosoban stan 116 *

Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koriS¢enja upisa Opis prava

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

1/3
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eKatastar

1141/1

Dvoriste

04.08.2020

Hipoteka HIPOTEKA UZZ 659/2020 OD 27.07.2020 GODINE
POVJERIOC ADRIATIC BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK INTER
NOS 2000 DOO DUG 100.000.00 ROK 10.07.2021 GODINE +
ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA
U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA

1141/1

Dvoriste

25.01.2023

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE
UZZ BR. 532/2022 OD 28.11.2022. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK
INTER NOS 2000 PODGORICA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA KORISNIK
KREDITA INTER NOS 2000 PODGORICA U IZNOSU OD 150.000,00
EURA SA ROKOM KORISCENJA/RASPOLOZIVOSTI 30.11.2022.
GOD. PERIOD OTPLATE 36 MJESECI KRAJNJI ROK OTPLATE
01.12.2025. GOD. + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA |
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + ZABILJEZBA PRAVA
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

1141/1

Stambeni
prostor

04.08.2020

Hipoteka HIPOTEKA UZZ 659/2020 OD 27.07.2020 GODINE
POVJERIOC ADRIATIC BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK INTER
NOS 2000 DOO DUG 100.000.00 ROK 10.07.2021 GODINE +
ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA
U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA

1141/1

Stambeni
prostor

27.08.2021

Hipoteka HIPOTEKA UZZ 685/2020 OD 17.06.2021 GODINE
POVJERIOC ADRIATIC BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK INTER
NOS 2000 DOO DUG 100.000.00 ROK 36 MJESECI GODINE +
ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA
U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA

1141/1

Stambeni
prostor

25.01.2023

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE
UZZ BR. 532/2022 OD 28.11.2022. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK
INTER NOS 2000 PODGORICA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA KORISNIK
KREDITA INTER NOS 2000 PODGORICA U IZNOSU OD 150.000,00
EURA SA ROKOM KORISCENJA/RASPOLOZIVOSTI 30.11.2022.
GOD. PERIOD OTPLATE 36 MJESECI KRAJNJI ROK OTPLATE
01.12.2025. GOD. + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA |
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + ZABILJEZBA PRAVA
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

1141/1

Stambeni
prostor

10.09.1998

Nema dozvolu ZA PRVI SPRAT / P1 / NEMA DOZVOLU

1141/1

Stambeni
prostor

27.08.2021

Hipoteka HIPOTEKA UZZ 659/2020 OD 27.07.2020 GODINE
POVJERIOC ADRIATIC BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK INTER
NOS 2000 DOO DUG 100.000.00 ROK 10.07.2021 GODINE +
ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA
U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA

1141/1

Stambeni
prostor

27.08.2021

Hipoteka HIPOTEKA UZZ 685/2020 OD 17.06.2021 GODINE
POVJERIOC ADRIATIC BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK INTER
NOS 2000 DOO DUG 100.000.00 ROK 36 MJESECI GODINE +
ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA
U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA

1141/1

Stambeni
prostor

25.01.2023

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE
UZZ BR. 532/2022 OD 28.11.2022. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK
INTER NOS 2000 PODGORICA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA KORISNIK
KREDITA INTER NOS 2000 PODGORICA U IZNOSU OD 150.000,00
EURA SA ROKOM KORISCENJA/RASPOLOZIVOSTI 30.11.2022.

2/3
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eKatastar

GOD. PERIOD OTPLATE 36 MJESECI KRAJNJI ROK OTPLATE
01.12.2025. GOD. + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA |
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + ZABILJEZBA PRAVA
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

1141/1

Stambeni
prostor

27.12.2023

ZABILJEZBA RJESENJA SEKRETARIJATA ZA PLANIRANJE
PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ SEKTOR ZA LEGALIZACIJU
OBJEKATA GLAVNI GRAD PODGORICA BROJ UP 08-333/23-135
RJESENJE JE IZVRSNO OD 15.11.2023. GOD.

1141/1

Porodi¢na
stambena
zgrada

04.08.2020

Hipoteka HIPOTEKA UZZ 659/2020 OD 27.07.2020 GODINE
POVJERIOC ADRIATIC BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK INTER
NOS 2000 DOO DUG 100.000.00 ROK 10.07.2021 GODINE +
ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA
U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA

1141/1

Porodi¢na
stambena
zgrada

27.08.2021

Hipoteka HIPOTEKA UZZ 685/2020 OD 17.06.2021 GODINE
POVJERIOC ADRIATIC BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK INTER
NOS 2000 DOO DUG 100.000.00 ROK 36 MJESECI GODINE +
ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA
U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA

1141/1

Porodi¢na
stambena
zgrada

25.01.2023

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE
UZZ BR. 532/2022 OD 28.11.2022. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK
INTER NOS 2000 PODGORICA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA KORISNIK
KREDITA INTER NOS 2000 PODGORICA U IZNOSU OD 150.000,00
EURA SA ROKOM KORISCENJA/RASPOLOZIVOSTI 30.11.2022.
GOD. PERIOD OTPLATE 36 MJESECI KRAJNJI ROK OTPLATE
01.12.2025. GOD. + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA |
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + ZABILJEZBA PRAVA
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

Podaci o aktivnim zahtjevima
LN paBrrc(:ejle Podbr.|Zgrada|PD ﬁ?k zaﬁ:;’gva Godina| Komentar Sadrzina

e 3 O 2 il e e e
548 954 | 761 2017 ga/\//x;?wc é;(\) E:acliANJE TERETA SA LN 548 KO D
e 99 |7 |22 [3500 " | DONJAGORICA LN 548 PARC T1at/1

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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Cma Gora Adresa: Bul. VojvodeStankaRadonji¢a 1,

¥.¥|Uprava za katastar i drzavnu imovinu 81000 Podgorica, Crna Gora

Podruéna jedinica Podgorica (o 3365 5044 50D

+382 20 444 501

Broj: 101-919/23-14574-UP Podgorica, 11.12.2023 godine
A.M.

Uprava za katastar i drzavnu imovinu - Podrué¢na jedinica Podgorica, rjeSavajuc¢i po zahtjevu
“INTER NOS 2000” doo Podgorica, a na osnovu ¢1.98., Zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti (“Sl.list RCG”, br. 29/07, “Sllist CG”, br. 32/11, “Sl.list CG"43/15,“Sl.list CG”
37/17)., ¢lana 166 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list RCG”, br. 064/17,
“Sl.list CG”, br. 044/18, “Sl.list CG”063/18,“Sl.list CG” 011/19 “SLlist CG”, br. 082/20,)., i
¢lana 18., Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG”, br. 56/14, “Sl.list CG”, br. 20/15, “SlLlist
CG” 40/16,“Sl.list CG” 37/17),donosi-

RJESENJE

DOZVOLJAVA SE zabiljezba Rjesenja Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Sektor
za legalizaciju objekata, Glavni grad Podgorica, broj Up.08-333/23-135 (RjeSenje je izvrsno od
15.11.2023 godine) u:

- “G” listu 1.n.br.548 KO Donja Gorica, na kat.parc.br. 1141/1, obj.br.1, stambeni prostor, PD2,
P1, povrdina 116m2, UPISANO NA INTER NOS 2000, mb 02352079, adresa: Podgorica, u
obimu prava 1/1 svojina.

Upis zabiljezbe vrsi se na osnovu RjeSenja Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj,
Sektor za legalizaciju objekata, Glavni grad Podgorica, broj Up.08-333/23-135 (RjeSenje je
izvrsno od 15.11.2023 godine).

Zalba ne zadrzava izvrenje rjeSenja.
ObrazloZenje

“INTER NOS 2000” doo Podgorica, obratio se ovom organu zahtjevom br. gornji od 20.11.2023
godine radi zabiljezbe RjeSenja Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Sektor za
legalizaciju objekata, Glavni grad Podgorica, broj Up.08-333/23-135 (RjeSenje je izvrsno od
15.11.2023 godine).

Uz zahtjev je dostavljeno Rjesenje Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Sektor za
legalizaciju objekata, Glavni grad Podgorica, broj Up.08-333/23-135 (RjeSenje je izvrsno od:
15.11.2023 godine) kojim se “INTER NOS 2000” doo Podgorica odobrava legalizacija posebnog
dijela PD2 stambenog objekta na prvom spratu, neto povrsine 116,09m2 na kat.parc.br.1141/1
KO Donja Gorica koja se nalazi na urbanisti¢koj parceli broj UP D/84 u zahvatu DUP-a “Gornja
Gorica 1” ( odluka o donosenju broj 01-03/11-922 od 08.09.2011 godine).

Postupajuéi po podnesenom zahtjevu uvidom u kat.evidenciju i prilozenu dokumentaciju,
utvrdeno je da je zahtjev osnovan. S tim u vezi izvrSen je upis zabiljezbe shodno ¢1.98., 120. i
125. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl.list RCG”, br. 29/07, “Sl.list CG”,
br. 32/11, “Sl.list CG” 43/15, i “Sl. list CG” 37/17).

Na osnovu izlozenog odlucéeno je kao u dispozitivu rjeSenja.




POUKA O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 8 dana
od dana prijema ovog rjesenja, Shodno ¢l.2 Zakona o administrativnim taksama i tar.br.2. tarife
za republicke administrativne takse /Sl.list RCG, br.55/2003/ na zalbu se pla¢a taksa u iznosu
od 4,00 eura uplatom, na ziro-racun br.832-1082-55.

Dostavljeno:
- “’INTER NOS 2000” doo Podgorica, Mihaila Laliéa, br.16, Podgorica
- aja




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0156102 /014 Datum registracije: 17.01.2003.
PIB: 02369621 . Datum promjene podataka: 07.02.2022.

DRUSRVO ZA PROIZVODNIJU, TRGOVINU | USLUGE EXPORT-IMPORT "NIK COM"
D.0.0. NIKSIC

Broj vaZece registracije: /014

Skraceni naziv: NIK COM

Telefon: +38269309588

eMail: office@nikcom.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 14.01.2003.

Datum donosenja Statuta: 14.01.2003. Datum promjene Statuta: 15.12.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL. MILANA PAPICA BB. NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poite: UL. MILANA PAPICA BB. NIKSIC

Adresa sjedista: UL. MILANA PAPICA BB. NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:
IVANA CIPRANIC 0104978268005 CRNA GORA

Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: UL. BLAZA JOVANOVICA BR. 15 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

VLADIVIIR NIKOLIC 1605983260015

Adresa: STUBICKA 6/1 NIKSIC CRNA GORA
Uloga: lzvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Oviascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VLADIVIIR NIKOLIC 1605983260015

Adresa:  STUBICKA 6/1 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlascéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

2/2

Nacelnica

Sanja Bojanic

/ ///‘ﬂ/c-



Nikcom

Nik COM d.o.o. Niksi¢

- ‘" Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
g Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
P o . o . tel: +382 20 446 200
prostornog planlranja i urbanizma fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 107/7-1483/14
Podgorica, 31.01.2022. godine
DOO "NIK com"
NIKSIC

Ul. Milana Papi¢a, bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam riesenje, broj i datum gorniji.

IDEJNO RJESENJE



Nikcom

Nik COM d.o.o. Niksi¢

«“..  CrnaGora
; 5 ™ Adresa: IV proleterske brigade broj 19
@ Ministarstvo ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 107/7-1483/14 i

Podgorica, 31.01.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "NIK COM" NIKSIC, PIB: 02369621, broj UPI 107/7-1483/13 od
24.01.2022. godine, za izdavanije licence za projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), &lana 13 Uredbe o nacinu i organizaciji rada drZavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 37/17), po ovlaséenju ministra br. 01-2434/1 od
19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "NIK com™ NIKSIC, PIB: 02369621, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova
na period od pet godina.
Ovo riesenje zamjenjuje rje$enje UPI 107/7-1483/11 od 08.12.2020. godine.
Obrazloienje

Aktom broj UPI 107/7-1483/13 od 24.01.2022. godine, ovom organu obratilo se privredno
drustvo DOO "NIK COM" NIKSIC, PIB: 02369621, pretezna djelatnost - 7112 - InZzenjerske

prilozilo sljedeée dokaze:

1) rjesenje broj UPI 107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, kojim je Dragutinu Milicicu, dipl.
inZenjer arhitekture, izdata licenca oviaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma;

2) ugovor o radu sa Dragutinom Miligi¢em, broj 06/0709 od 07.09.2020. godine;

3) rjesenje broj UPI 107/7-1289/2 od 27.04.2018. godine, kojim je Nikoli éipraniéu, dipl.
inZenjer gradevinarstva - smjer konstruktivni, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera
Za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

4) ugovor o radu sa Nikolom Ciprani(:em, broj 01/1802 od 18.02.2014. godine;

IDEJNO RJESENJE



Nikcom

Nik COM d.o.o. Niksi¢

odrzivog razvoja i turizma;

6) ugovor o radu sa Ratkom Batakovicem, broj 04/0111 od 01.11 .2018. godine:

7) rieSenje broj UPI 107/7-2189/2 od 25.06.2018. godine, kojim je Emilu Novaku, dipl.
inZenjer masinstva, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

8) ugovor o radu sa Emilom Novakom, broj 06/0102 od 01.02.2019. godine;

9) rjesenje o prestanku radnog odnosa zakljuéeno sa Zanom Cukovig;

10) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5- 0156102 / 013.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stay 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno

Dalje, ¢lanom 137 stay 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina,

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera; i 2) licenca ovlascenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SLUZBENO LICE

IDEJNO RJESENJE



Broj polise: 6-44481

Zamjena polise: 41892
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 720255
Mjesto: Podgorica
Datum: 20.01.2023
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja: NIK COM DOO, 81400 Niksi¢, Milana Papica bb
PIB:02369621-
Osiguranik: NIK COM DOO, 81400 Niksic¢, Milana Papica bb
PIB:02369621-
PocCetak osiguranja:  1.2.2023 Prestanak osiguranja: 1.2.2024 - Dospijece: 01.02
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 393,23

Osiguranije je zaklju&eno prema prilozenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju€enja ovog ugovora primio naznacene uslove.

Redni : Suma osiguranja imi Premija
- Osigurava se qUIRn b s osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja €

1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,00 1.223,88
osiguravajuce pokric¢e za ucinjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu ili tre¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnicke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR

11 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
zbirnom limitu
12 |Popustzacsiguranika od posebnog poslovneg | . 73a33| 0,00 110,15
,,,,,,,, interesa ,
1.3 Popust za jednokratno pla¢anje premije 624,18 0,00 62,42
14 |Korisnicki popust U e o178 o 168,53
Ukupno: 393,23
PREMIJA OSIGURANJA 393,23
Porez: 35,39
UKUPNO ZA UPLATU: 428,62
NAPOMENA:

-Fransiza (ucesce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritorijalno porkice: Crna Gora.

-Osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za $tetu prouzrokovanu licima ,za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima osiguranja.
- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

Osiguravajuée pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljuivo ukeliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazedu licencu za obavijanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtiev Osiguravada, dostavi licencu koja je bila vazeta na dan nastanka
osiguranog slu¢aja. Ukoliko na dan osiguranog sludaia Osiguranik nije posjedovao vazeéu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravaé nema
obavezu isplate naknade Stete.

UNIQA neZivotno osiguranje a. d. +382 20 444 700 PIB: 02717557
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4, info@uniqa.me CRPS reg.br. 40008733
81000 Podgorica, Crna Gora www.uniga.me



Broj polise: 6-44481

Zamjena polise: 41892
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 720255
Mijesto: Podgorica

Datum: 20.01.2023

Ugovara¢ osiguranja: NIK COM DOO, 81400 Niksi¢, Milana Papica bb
PIB:02369621-

Osiguranik: NIK COM DOO, 81400 Niksi¢, Milana Papi¢a bb
P1B:02369621-

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Broj zaposlenih lica: 5/ Broj licenciranih inzinjera: 1

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list Crne Gore broj 064/17 i 44/2018") i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve S$tete, odgovornost, troSkove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom bolescu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije i/ili od strane nadleznog drzavnog organa.

Premija osiguranja 428,62 € obraCunata za period od 01.02.2023 do 01.02.2024 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunskih i drugih gresaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osigurava¢ kontaktira na elektronsku adresu, e mail office@nikcom.me, u cilju dostave svih pisanih obavjestenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i Uslovima
osiguranja, a u kontekstu izvrsenja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osiguranja je saglasan da osiguravaé moze
vrsiti obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angazovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovaZna sa skeniranim pecatom i potpisom lica ovlascenih za potpisivanje u ime Osiguravada na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa i originalnog
pecata.

y%x/wa/ ///o/o/«a/z ,/\,/Q é‘z;%,&('
&

Za Osiguravaca NEZIVOTNO Za Ugovaraca

OSICURANJE




Nikcom
Nik COM d.o0.0. Niksi¢

NIKCOM D.O.O.

www.nikcom.me
Milana Papica bb/ Niksi¢/ Crna Gora

[ ]
N I kCO m tel: +382 20 673 511, email: office@nikcom.me

PIB: 02369621 | PDV:40/31-00807-2
ZR:530-15313-52 / NLB banka

RJESENJE

0 imenovanju odgovornog inZzenjera za izradu tehnicke dokumentacije

OBJEKAT: REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA
SA NADGRADNJOM, Pr+2+Pk

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

MJESTO GRADNJE: Katas. parc. br. 1141/1, KO Donja Gorica, Podgorica
Urbanist. parc. UP D/84,DUP "GORNJA GORICA 1" ,Podgorica

INVESTITOR: "INTER NOS 2000" d.o.o. Podgorica

ODGOVORNI INZENJER: Mili¢ié Dragutin spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove
tehniCke dokumentacije u smislu ¢lana 123. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 64/17).

Januar 2024. NIK COM d.o.o.

Nikoli¢ Vladimir

IDEJNO RJESENJE



Nikcom
Nik COM d.o0.0. Niksi¢

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje

Direkcija za licence

Broj: UPI 107/7-28/2

Podgorica, 20.02.2018.godine

DRAGUTIN MILICIC

NIKSIC

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:

— Naslovu:
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me

IDEJNO RJESENJE
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-28/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu DRAGUTINA MILICIGA
spec.sci.arh. iz NikSi¢a, za izdavanje licence za ovlagéenog inZenjera —, na osnovu
Clana 135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DRAGUTINU MILICICU spec.sci.arhitekture iz Niksiéa, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom,  br.UPI  107/7-28/1 od 15.01.2018.godine, DRAGUTIN  MILICIC
spec.sci.arhitekture iz NiksSica, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje
licence ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- Diploma - postdiplomskih specijalistickih Akademskih studija — Arhitektonski
fakultet Univerziteta Crne Gore, br.4 od 18.09.2009.godine, OVP.br.87/2018 od
03.01.2018.godine;

- Ovijerena fotokopija radne knjiZice, OVP br.70/2018 od 03.01.2018.godine;

— Ovjerena kopija licne karte, OVP 69/2018 od 03.01.2018.godine;

- Licenca za izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutrasnje
arhitekture, projekata unutrasnjih instalacija, vodovoda i kanalizacije i projekata
uredenja terena kao djelova tehnicke dokumentacije, br.01-562/3 od
12.07.2013.godine, izdata od strane Inzenjerske komore Crne Gore;

- Referenc lista - opis i popis stru¢nih poslova koje je podnosilac zahtjeva
obavljao u svojstvu ovlaséenog inZenjera, izdata od strane »NIK COM« DOO iz
Niksi¢a od 11.01.2018.godine;

— Uvjerenje Ministarstva pravde, br.05/2-72-1725/18-6 od 16.02.2018.godine,
kojim se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za
imenovanog;

IDEJNO RJESENJE
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Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlasc¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog. y

IDEJNO RJESENJE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3602 Podgorica, 05.12.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

DRAGUTIN V. MILICIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliéte NIKSIC,
Clan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 3397

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Ljilja .aﬁliz'. dip¥/pravnica
e/
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PODACI O PROJEKTANTIMA:

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
REKONSTRUKCIJA NIK COM d.o.o0. Niksi¢ Dragutin Milic¢i¢
STAMBENOG OBJEKTA | Milana Papic¢a bb, 81400 Spec. Sci. Arh.
SA NADGRADNJOM, Niksi¢ UPI 107/7-28/2, MORT
Pr+2+Pk Tel +382 20 673 511 Crna Gora
office@nikcom.me

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

ODGOVORNI
PROJEKAT PROJEKTANT INZENJER
. NIK COM d.o.o. NikSi¢ Dragutin Milicic¢
IDEJNO RJESENJE Milana Papica bb, 81400 Niksi¢ Spec. Sci. Arh.
ARHITEKTURE Tel +382 20 673 511 UPI 107/7-28/2,
office@nikcom.me MORT Crna Gora
Januar 2024. NIK COM d.o.o.
Nikoli¢ Viadimir

IDEJNO RJESENJE
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OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNIéKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA SA
OBJEKAT?® NADGRADNJOM, Pr+2+Pk

Katas. parc. br. 1141/1, KO Donja Gorica, Podgorica

LOKACIJA?® Urbanist. parc. UP D/84, DUP "GORNJA GORICA 1",
Podgorica

DIO 5 5

TEHNICKE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

DOKUMENTACIJE?

ODGOVORNI I . .

INZENJERL Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke i
— urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.

(potpis (‘)dgovornog‘l'hzenjera)

Niksi¢, 12.01.2024.
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

8 Naziv projektovanog objekta

9 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

10 |dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
1 Ime i prezime glavnog inZenjera.

IDEJNO RJESENJE
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IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTICKIM
PARAMETRIMA

INVESTITOR JNTER NOS 2000” d.o.o0. Podgorica

Rekonstrukcija stambenog objekta sa nadgradnjom,

OBJEKAT Pr+2+Pk

Katas.parc.br.1141/1, KO Donja Gorica, Podgorica

LOKACIA Urbanist.parc. UP D/84, DUP “Gornja Gorica 17, Podgorica

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

PROJEKTANT ,NIK COM" doo Niksi¢, Milana Papica bb, NikSi¢

ODGOVORNO LICE Nikoli¢ Vladimir

GLAVNI INZENJER Dragutin MiliCi¢ spec.sci.arh.

SARADNIK Dejana Roganovi¢ MSc arh.

IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina parcele (UP D/84, DUP “GORNJA GORICA 17)...coiiiiiiiiieice, 502m2
Povrsina 0SNOVe ODJEKLa. .........coooiiiiii e 147.57m2
Max dozvoljena povrSina osnove objekta...........cccooooviiiiii 200.80m2
INdeks zauzetosti - PrOJEKIOVANI. ........uiiiiiiie et 0.29
INndeks zauzetosti - AOZVOIJENI...........eevieieiii e 0.40
BRGP (m2) — projektovana - djelatnOSt ...........cccoveiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee e 112.94m2
BRGP (m2) — projektovana - stambeno ...............iiiiiiiiiiie e, 442.71m2
BRGP (m2) — projektovana - UKUPNO..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 555.65m2
BRGP (M2) — dozvoljena .........ccccceeeeeiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeiis 500m2(stambeno)+djelatnost
SPratNoSt — ProjEKIOVANA .......cccviiiiiiiiiiiee e e Pr+2+Pk
SPratnoSt — dOZVOLJENA. ... .o Pr+2+Pk

- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom smislu.
IsposStovana je udaljenost od granica parcele, kako od gradjevinske linije, tako i od susjedne

parcele, tanije regulacione linije.

Obracun povrsina

POSTOJECE STANJE PRIZEMLJA

IDEJNO RJESENJE

BILANS POVRSINA PRIZEMLIJE
Br. Naziv prosiorje Fim&%g%qda e Fimmfgr?crxuda (-Z‘h;;gc:n?:cl,t\grgiis:;je)
1 Ulazni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 17,30m?
2 Toalet Keramika Keramika Poludisperz. boja 1,87m?
3 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. | Poludisperz. boja 7,20m?
4 [ Trpezarija Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 9.97m?
5 . Dnevni boravak Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 20,53m?
é Kupatilo Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 5,50m?
7 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 11,33m?
8 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 8,00m?
9 Spavaéa soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 13,35m?
Ukupna neto povrsina PRIZEMLJA 95,05m?
Ukupna bruto povrsina PRIZEMLJA 112,94m?
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POSTOJECE STANJE PRVOG SPRATA

Nikcom

BILANS POVRSINA - 1. SPRAT
STAMBENI DIO
| Nauvprosorie Pidnepbada | Popgelmda | Pedefebeiia | Melopovino
1 Ulazni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 14,73m?
2 Toalet Keramika Keramika Poludisperz. boja 2,65m?
3 Cdijna kuhinja Keramika Poludisp. boja [ ker. Poludisperz. boja 1.46m?
4 Kuhinja Keramika Poludisp. boja [ ker. | Poludisperz. boja 7.67Tm?
5 Trpezarija Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10.78m?
6 Dnewvni boravak Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 21,55m?
7 Kupatilo Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 5,50m?2
8 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 12,33m?
9 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 8,66m?2
10 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 13,54m?
1 Terasa Keramika "Bavalit” "Bawvalit” 5,68m?2
12 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit" 4,34m?
13 Terasa Keramika "Bavalit” "Bawvalit" 2,38m?2
14 Terasa Keramika "Bavalit" "Bawvalit” 2,38m?2
15 Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit” 1.19m?
Ukupna neto povrsina stambeni dio 114,84m?
POMOCNO U SVRHU STAMBENOG
ZK |Komunikacije (Terasa + stepeniite) Keramika ‘Bavalit” "‘Bavalit” 11,23m?
Ukupna neto povrsina 1. SPRAT 126,07m?
Ukupna bruto povrsina 1. SPRAT 147,57m?
UKUPNA NETO POVRSINA POSTOJECEG OBJEKTA......cooeeiieeeeeeeeeeenn 221,12m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA POSTOJECEG OBJEKTA.......coooveveeveeeeeenn 260,51m2

PLANIRANO STANJE PRIZEMLJA

BILANS POVRSINA PRIZEMLIJE

DJELATNOST

| Naavprostre ichokds | Mopastrads | Fedkagela. | Nebepere
Poslovni prostor - djelatnost Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 97,50m?
2 Toalet Keramika Keramika Poludisperz. boja 1,87m?
- Ukupna neto povrsina PRIZEMLJA 99,37m?
.~ Ukupna bruto povrsina PRIZEMLJA 112,94m?

IDEJNO RJESENJE
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PLANIRANO STANJE PRVOG SPRATA

kcom

iy

BILANS POVRSINA - 1. SPRAT
STAMBENI DIO

AL Mpdova | P havac® | M aetona " | (2.5% mahersanie)
1 Ulazni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 14,73m?
2 Toalet Keramika Keramika Poludisperz. boja 2,65m?
3 Cajna kuhinja Keramika Poludisp. boja [/ ker. | Poludisperz. boja 1,46m?
4 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. | Poludisperz. boja 7.67Tm?
5 Trpezarija Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10.78m?
[ Dnewni boravak Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 21,55m?
7 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 5,50m?
8 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 12,33m?
9 Spavacéa soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 8,66m?
10 Spavaéa soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 13,54m?
1 Terasa Keramika "Bawvalit” "Bawvalit” 5,68m?
12 Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit” 4,34m?2
13 Terasa Keramika "Bavalit” "Bawvalit” 2,38m?
14 Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit” 2,38m?
15 Terasa Keramika "Bavalit” "Bawvalit” 1,19m?

Ukupna neto povrsina stan S1 114,84m?

POMOCNO U SVRHU STAMBENOG

IK |Komunikacije (Terasa + stepeniite) Keramika "Bavalit” "Bavalit” 11,23m?

Ukupna neto povrsina 1. SPRAT 126,07m?

Ukupna bruto povrsina 1. SPRAT 147,57m?

IDEJNO RJESENJE
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PLANIRANO STANJE DRUGOG SPRATA

\z/

kcom

>

BILANS POVRSINA - 2. SPRAT
STAMBENI DIO
Br. Naziv prostorije Fin a::::’:‘%oda Fin algg&t;rada Fin a::gf:'l‘:;ada (_22;3 ‘:“%?':ir:: ie)
1 Ulazni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 11,27m?
2 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. | Poludisperz. boja 4,15m?
3 | Dnewni boravak sa trpezarijom Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 18,70m?
4 Toalet Keramika Keramika Poludisperz. boja 2,48m?
5 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 4.40m?
) Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10,05m?
7 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 9,88m?
8 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 15,65m?
9 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 20,60m?
10 Graderober Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 3,0lm?
1 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit” 5,68m?
12 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit” 4,34m?
13 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit" 2,38m?
14 Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit” 2,38m?
15 Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit” 1,19m?
Ukupna neto povrsina stan $2 116,16m?
POMOCNO U SVRHU STAMBENOG

ZK |Komunikacije (Terasa + stepeniite) Keramika "Bavalit” "Bavalit” 11,23m?

Ukupna neto povrsina 2. SPRAT 127,39m?

Ukupna bruto povrsina 2. SPRAT 147,57m?

IDEJNO RJESENJE
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PLANIRANO STANJE POTKROVLJA

\z/

-
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BILANS POVRSINA - POTKROVLIJE

STAMBENI DIO
t.|  Naavprostorle oo | R | e |k i
1 Ulazni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 7,14m?
2 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 4,15m?
3 | Dnewni boravak sa trpezarijom Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 18,70m?
4 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 4,40m?
5 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10,05m?
6 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 9,88m?
7 Terasa Keramika ‘Bavalit” "Bavalit” 5,68m?
8 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit” 4,34m?
Ukupna neto povrsina stan $3 64,34m?
1 Ulazni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 4,80m?
2 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 3,63m?
3 | Dnewni boravak sa trpezarijom Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 22,35m?
4 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 4,74m?
5 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10,44m?
6 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit” 1,19m?
7 4 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit” 2,38m?
8 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit” 2,38m?
Ukupna neto povrsina stan $4 51,91m?
POMOCNO U SVRHU STAMBENOG
ZK |Komunikacije (Terasa + stepeniste) Keramika "Bavalit" "Bavalit” 11,23m?
Ukupna neto povrsina POTKROVLIJA 127,48m?
Ukupna bruto povrsina POTKROVLJA 147,57m?

IDEJNO RJESENJE
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REKAPITULACIJA

| vewwoste | Momeiede | Moo | ot | Spenere
BILANS POVRSINA PRIZEMLIJE
DJELATNOST
Ukupna neto povrsina PRIZEMLJA 99,37m?
Ukupna bruto povrsina PRIZEMLJA 112,94m?
BILANS POVRSINA 1. SPRAT
STAMBENI DIO
Ukupna neto povrsina stan S1 114,84m?
POMOCENO U SVRHU STAMBENOG
ZK [Komunikacije (Terasa + stepeniste) Keramika | "Bavalif' ‘Bavalit" 11,23m?2
Ukupna neto povrsina 1. SPRAT 126,07m?
Ukupna bruto povrsina 1. SPRAT 147,57m?
BILANS POVRSINA 2. SPRAT
STAMBENI DIO
Ukupna neto povrsina stan S2 [ 116,16m?
POMOCNO U SVRHU STAMBENOG
ZK |[Komunikacije (Terasa + stepeniste) Keramika l 'Bavalit' 'Bavalit' 11,23m?
Ukupna neto povrsina 2. SPRAT 127,39m?
Ukupna bruto povrsina 2. SPRAT 147,57m?
BILANS POVRSINA POTKROVLIJE
STAMBENI DIO
Ukupna neto povrsina stan S3 64,34m?
Ukupna neto povrsina stan S4 51,91m?
POMOCENO U SVRHU STAMBENOG
7K |Komunikaciie (Terasa + stepeni§1e)] Keramika | ‘Bavalit' | ‘Bavalif’ 11,23m2
Ukupna neto povrsina POTKROVLIA 127,48m?
Ukupna bruto povrsina POTKROVLIA 147,57m?
Ukupna neto povrsina OBJEKTA 480,31m?
Ukupna bruto povrsina OBJEKTA 555,65m?
UKUPNA NETO POVRC:}IVNA OBUJEKTA. .. e et 608,00m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA . ...t e e 718,16m2

- Ovim putem Projektant izjavljuje da su predmetnim idejnim rijeSenjem ispostovani svi
zadati urbanistiCki parametri, kako po pitanju koeficijenta zauzetosti, tako i po pitanju
objekta u odnosu na gradjevinske i regulacione linije.

NikSic, januar 2024.god. OBRADIO:
Dragutin Mili¢i¢, spec.sci.arh.

IDEJNO RJESENJE



IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ
LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA

INVESTITOR “INTER NOS 2000" D.O.0. Podgorica

Rekonstrukcija stambenog objekta sa nadgradnjom,
OBJEKAT Pr+2+Pk

LOKACIJA Katas. parc. br.1141/1, KO Donja Gorica, Podgorica
Urbanist. Parc. UP D/84, DUP “Gormja Gorica 1", Podgorica

GEODETSKA ,Navstar 7“ D.0.0., Niksi¢
ORGANIZACIJA

IZJAVLJUJEM,

Da predmetna: katastarska parcela broj 1141/1, KO Donja Gorica, Podgorica,
urbanisticka parcela UP D/84, DUP “Gornja Gorica 1", Podgorica, upisana u Listu
nepokretnosti broj 548 KO Donja Gorica u vlasniStvu ,Inter nos 2000“ d.0.0., Podgorica
¢ini lokaciju za izgradnju (ukupna povr$ina parcele 502.00m2).Saobraéajni prilaz lokaciji
je obezbijedjen na javnu saobraéajnicu.

Januar, 2024. Godine
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D2. URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

IDEJNO RJESENJE



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-332/20 - 1492

Podgorica, 05.04.2021.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :
« &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

« Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.9),

« DUP "Gornja Gorica 1", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/11-922 od 08.09.2011.9,

o podnijetog zahtjeva: "INTER NOS" doo, broj 08-332/21-1492 od 16.12.2020.9. i dopune od
24.03.2021.g pod brojem 08-352/20-1492/8

1ZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ D/84
U ZAHVATU DUP-a "GORNJA GORICA 1" U PODGORICI




CRNA GORA DUP ,Gornja Gorica 1“

GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. D/84
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj; 08-332/20-1492 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 05.04.2021.godine "INTER NOS" doo

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ D/84
U ZAHVATU DUP-a "GORNJA GORICA 1" U PODGORICI

PRAVNI OSNOV:

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu tlana 74. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe 0 povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samou prave ("Sluzbeni list Crne Gore"
br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbanistickog plan "Gornja Gorica 1" usvojen QOdlukom SO
Podgorica br 02-030/11-922 od 08.09.2011.g,evidentiran U Registru planske dokumentacije
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:
Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcele broj 1141 KO Donja Gorica

[ PODNOSIOC ZAHTIEVA: ]
"INTER NOS" doo, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/20-1492 od 16.12.2020.g. i dopune
od 24.03.2021.g pod brojem 08-352/20-1492/8

POSTOJECE STANJE:
List nepokretnosti broj 548 KO Donja Gorica bice sastavni dio Dokumentacije

PLANIRANO STANJE :

Urbanisticka parcela i gradevinska linija :
Urbanisticka parcela D/84 definisana je koordinatama tataka u skladu sa grafickim prilogom

"Geodezija", povrsine 502,00 m?.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI | SMERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Parcelacija i preparcelacija

Gitav prostor zahvacen ovim planom izdeljen je na urabnisticke parcele kao osnovne urbanistcke
celine.

Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobra}aja i nivelacije | regulacije i Plan
parcelacije, regulacije | UTU na kojima su prikazane granice parcela koje se zadrZavaju kao i
novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju predstavlja postoje}e katastarsko
stanje, vlasnistvo u okviru predmetnog prostora i mreza novoplaniranih saobracajnica.
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Minimalna novoformirana parcela na kojoj se moze graditi je 300 mZ. Postojece parcele koje su manie
od 300m? a na kojima postoji izgralen objekat kao takve su zadrzane uz uslov za tretiranje_porstojec':lh
objekata. Takode manje parcele od 300m? su formirane uz postojece objekte u cilju zaQovoljenja ulova
jedan objekat na parceli. Tamo gde se zbog polozaja objekta na parceli ili zbog oblika parcele nije
mogla izvrsiti parcelacija u cilju formiranja propadaju}e parcele svakom postojecem objektu zadrzano
je vise objekata uz uslov za njihovo dalje tretiranje.

Planom definisane urbanisticke parcele mogu se i udruziti u cilju gradnje i tada vaze uslovi plana za
novoformiranu urbanisticku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analititko — geodetskim elementima.

Regulacija i nivelacija

Horizontalna regulacija postoje}ih objekata predvilenih za intervencije vezana je za sam objekat.
Novoplanirani objekti su yezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima
za prenof{enje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i
formiranja podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza, odnosno vie suterenskih etaza.
Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote ure|enog okolnog terena..

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu.

Oblikovanje prostora i materijalizacij
Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim objektima, uz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinele se unapre|enju arhitektonskih i likovnih
vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata
moraju biti pa’ljivo projektovani sa ciljiem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvileni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraleni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obraleni u
skladu sa objektom u kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skaldu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pa njom, posebno u okviru prostora
gde se predvila veje okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim telima,
sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normaine funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gralenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom, uz odgovarajuje
odobrenje urbanisti¢~ke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili getvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Krov u zavisnosti od
odabranag krovnog pokrivata moze biti i zasveden. Krovni pokrivac je crep, eternit, tegola ili neki
drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gde postoje tehnicke mogu}nost, pored planiranih, ostavija se mogucnost za korig¢enje podkrovnih
prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta
uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora mogule je iskljucivo preko krovnih
prozora postavljenih u ravni krova.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguée Zivom zelenom ogradom, zidanom ili
transparentnom koji treba uklopiti u opstu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa celokupnim
ozelenjavanjem i parternim urejenjem.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuka dobijenim od nadleznih komunalnih
organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgraleni prema vazeéim propisima za gralenje u seizmickim podrucjima.




I —

Obzirom da se radi 0 vrlo vaznom prostoru grada, ostavlja se mogu}nost da u re$avanju mogucih

problema, nastalih u procesu sprovolenja plana, nadlezni organ zaduzen za sprovolenje plana moze
formirati stru~no telo giji €lan obavezno mora biti | Obradiva&, odnosno autor plana.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je u projektovanju i izvolenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica
smanjene pokretljivosti, takole nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaze€im
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagojavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

Uslovi za odvoz | distribuciju smeja

Odlaganje sme}e u okviru predmetnog prostora mora se vr{iti u skladu sa namenom objekata. Kroz
dalju razradu odnosno izradi investiciono tehni~ke dokumenacije povr{ine za postavljenje kontejnera
obezbediti u okviru pripadaju}e parceleitou skladu sa namenom a njihova lokacija se mora precizirati
kroz tehnitku dokumentaciju. Odvoz | krajnja distribucija smeéa vréle se u skladu sa opstinskom
odlukom a uz postovanje Zakona o upravljanju otpadom (,,Sllist RCG,, broj 80/05 i ,,Sl.list CG,, broj
73/08).

Uslovi za izgradnju objekata

Kako se radi o funkcionalno jedinstvenom prostoru bez posebnih planskih karakteristika na nivou
urbanistickih zona isti je tretiran kao celina u okviru koje se izdvajaju tipovi stanovanja koji su odreleni
pre svega polozajem urbanistiéke parcele u naselju. Urbanisticke parcele su formirane u skladu sa
katastarskim stanjem, viasnistvom kao | mre’om novoplaniranih saobracajnica.

Stanovanje malih gustina

- Uslovi za objekte porodiéno sEnevenlaE TIPAE TS

« Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutra{njosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao
prete'na namena u okviru koje je mogu}a izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja
sa delatnostima. Pod delatnostima se podrazumevaju sadr aji koji su kompatibilni stanovanju i
koji ne ugro’ avaju isto kao primarnu namenu.

o Stanovanje je moguje organizovati u slobodnostoje}im objektima, dvojnim objektima ili
objektima u nizu. U okviru obejkata mogu}a je organizacija do 4 stambene jedinice.

« Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je (Po)+P+1+Pk, gradnju do maksimalne

spratnosti mogu}e je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora. Visina nadzidka

kod podkrovne eta'e je 1.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalna povr{ina pod objektom je 250m?

Maksimalna BRGP objekta je 500m?.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m.

Postoje}i objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgraleni sa ili bez gralevinske

dozvole a koji su prekora~ili zadate parametre ili su na manjem odstojanju prema susedu od

planom zadatog mogu s€ zadr ati i na njima su dozvoljene intervencije u smislu tekuceg
odrzavanja. Postoje}i objekti s mogu i dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih
urbanisti~kih parametara ali se pri nadgradnji mora voditi ra~una da se ne naru{i stati~ka
stabilnost objekta. Postoje}i objekti se mogu i poruiti i na najihovom mestu graditi novi i pri
tome va e uslovi plana za izgradnju novih objekta. Prilikom dogradnje mora sé po{tovati
planom zadata gralevinska linija odnosno odnos prema susedu.

« Na postoje}im parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadr' ane manje od 300%u
slu~aju totalne rekonstrukcije (ru{enje postoje}eg objekta i izgradnja novog) mogu}e je graditi
objekat maksimalne spratnosti P+1 sa max indeksom zauzetosto parcele 0.3. Ukoliko parcela
svojim prostornim mogu}nostima ne pru'a mogujnost za izgradnju novog objekta onda su




jedino mogu}e intervencije u smislu teku}eg odr avanja objekta ili rekonstrukcije u postojelim
gabaritima.

« Na postoje}lim parcelama gde nije bilo mogu}e izvr{iti preparcelaciju u cilju formiranja
pripadaju}e parcele svakom postoje}em objektu postojeli objekti se mogu zadr ati uz uslov da
neugro avaju planiranu regulativu a intervenciju na njima su moguje u skladu sa uslovima
plana s tim {to se planom zadati parametri odnose na celu parcelu.

» Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 80cm od kote okolnog urelenog terena.

« U okviru ovih objekata zavisno od zelja i potreba korisnika mogu}e je organizovati podrumsku
eta’u. Kota poda pizemlja se mo"e u tom slu~aju podi}i do kote koja je na 90cm od kote
okolnog ure|enog terena.

e U grafi~kim prilozima dati su grafi~ki i numeri~ki podaci . Sve nove objekte postaviti na ili iza
zadate gralevinske linije.

« Postoje}i objekti koji zadiru u gralevinsku liniju a nenaru{avaju planiranu regulativu kao takvi se
mogu zadr ati i na njima su mogu}e intervencije u smislu nadgradnje i dogradnje u skladu sa
uslovima plana. Dogradnju ovih objekata mogule je vr{iiti samo do zadate gralevinske linije, a
nadgradnju nad &itavim gabaritom.

« U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafi~kim prilozima nije posebno nagla{eno) mogu se
organizovati i delatnosti. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti
kompatibilne sa istim odnosno da neugro avaju funkciju stanovanja i ‘ivotne sredine. Mogu se
organizovati u okviru objekta u kombinaciji sa stanovanjem pri ~emu je odnos stanovanje
delatnosti 70 : 30%. Mogu}a je i fazna realizacija a {to je potrebno definisati kroz tehni~ku
dokumentaciju.

e Parkiranje i gara‘iranje je planirano u okviru parcele. Gara'e i drugi pomojni objekti mogu se

graditi kao drugi isklju~ivo prizemni objekat na parceli maksimalne povr{ine do 80m? s tim da

zauzetost parcele maksimalno bude 0.3. Ove objekte postavijati tako da minimalna udaljenost
objekta od susedne parcele bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu s€ graditi i kao
aneks uz stambeni objekat. Pomo}ni objekti mogu biti isklju~ivo u funkciji gara'a, ostava,
senika i sl. U njima nije mogu}a organizacija delatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoliena je izgradnja
nadstre{nica uz objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstre{nice poftovati
zadate gralevinske linije.

o Ogralivanje parcele je moguje ‘ivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom
ogradom visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da ivica i stubovi ograde
budu u parceli korisnika.

o U izgradniji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objekta,
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE

Zelenilo individualnih stambenih objekata /ZO

Kao najzastupljenija kategorija na podrucju plana zauzima priblizno 71% povr{ine u okviru kojih je
organizovano zelenilo (zelenilo u sklopu porodi&nog stanovanja i porodi¢nog stanovanja sa
delatnostima).

Dalja koncepcija zelenih povr{ina prati namenu i u skladu sa njom na~in ozelenjavanja.

Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanje. Zadrzavanjem bafte kao
integralnog dela ku}e, ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povr{ina, inkorporiran u Sire gradsko
podrucje. Kroz resenje predbafti i dvori{ta porodi~nog i vi{eporodi~nog stanovanja planirati pergole sa
lozom kao prisna i autenti~na re{enja ovog podneblja, ‘bunaste vrste, pitomi {ipurak, dren i sl.

Okuénice
U zonama porodi¢nog stanovanja, gde god to uslovi dopuftaju izme|u regulacione i grajevinske linije




prostor treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje siva ograda, narocito u
ulucama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U delu naselja, gde su objekti postavijeni na regulacionu liniju, na zelenim povr{inama izme|u
objekata, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog drvela.
U delovima naselja, gde su ku}e uglavnom proizvoljno povu~ene od uli~ne linije, dobro organizovanim
zelenim povr{inama sa ‘ivim ogradama, ulicama se mo'e dati nov, karakteristi~an izgled. Ulice mogu
da bude prepoznatljive i po odre|enoj vrsti drve}a, {iblja, puzavica li cvetnica.

Smernice za povejanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora energije
Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom
mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
_  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruéenja objekata

U cilju energetske i ekologki odrzive izgradnje objekata treba teziti :
~ Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i

povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

—  Povectanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunceve
energije

- Korigéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriééenja energije
treba iskoristiti sve mogu¢nosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradniji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.
- Predvidjeti mogu¢nost koriééenja solarne energije.
- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroénja energije za vestacku klimatizaciju.
- Pri proradunu koeficijienta prolaza toplote objekata uzet vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu U ljetnjim
mesecima

Cilj sveobuhvatne uitede energije, a time i zadtite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih
objekata. Prosetne stare kuée godisnje trose 200-300 kWh/ m? energije za grejanje, standardno
izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m? i manje.
Energijom koja se danas potro$i u prosetnoj kuéi u Crnoj Gori, mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske
kuée ili 8-10 pasivnih kuca.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hiadnih spoljnih
konstrukcija, oste¢enja nastalin vlagom (kondenzacijom) kao | pregrejavanja prostoria leti. Posledice
su ostec¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje takvin prostora
zahteva veéu koliginu energije sto dovodi do povecanja cene koriééenja i odrzavanja prostora, aliido
veéeg zagadenja Zivotne sredine. Poboljganjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je
posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za proseéno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog resenja u saradnji sa projektantom predvideti
sve &to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

" Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

_  Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbegavati

toplotne mostove. U cilju racionalnog koriééenja energije treba iskoristiti sve mogu¢nosti

6




smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije

_ |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od preteranog osun&anja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu U letnjim mesecima

_ Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih kuca. To moze
ukljugiti izolovane povréine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

_ Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

_  Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ée se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.

_  Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

Analiti¢ki podaci iz DUP-a
ZONAD,  UPD84
PORODICNO STANOVANIE -TIP1

ZONAD
Porodieno stanovanje TIP 1
PLANIRANO STANJE
:’:; " el i % i % i
A i e ol
lobjetom | BRP | 2 | N __ Ovlikintervencije | | A .
(Po}+P§1+PF‘ 150,60 376 50' 0.30] _ 0.75|nadgradnja. Gogadn‘ia 1 4l

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
_PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/,
_Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima
/SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
-Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS u.C7.121 /1988 )
-Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991 , JUS U.C7.111 /1991, JUSU.C7.112 /1991 , JUS
U.C7.113/1991)
_Pravilnik o tehniékim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
-Pravilnik o tehnigkim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87/91)

lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnic¢ku
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnin geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla.

Infrastruktura:
Saobracai:

Kolski prilaz predmetnoj urb. parceli obezbjediti saobracajnim  prikijuckom na javnu
saobracajnicu sekundarne mreZe kako je i prikazano na grafickim prilozima ovih UTU -a. Elementi
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situacionog rjesenja kontaktne saobracajne mreze prikazani su na grafi¢kim prilozima ovih
uslova.

Shodno smjernicama DUP-a, U okviru individualnog stanovanja broj parking mesta treba da
zadovolji princip: na 1 stan — 1.1 parking mesto. Za poslovno-komercijalne sadrzaje potrebno je
obezbjediti 1PM na 50m2 BRGP.

Ulazak u garaze predvideti sa pristupnih saobracajnica rampom sd maksimalnim poduznim
nagibom od 12% za otkrivene i 15% za natkrivene rampe. U okviru garaze predvideti pristupne
saobracajnice sa min. Sirinom od 5.50 m i parking mestima standardnih dimenzija 2.5x5.0 m za
upravno parkiranje.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve Kkolske I pjesatke povrsine. Revizijom projeka
obuhvatiti ispunjenostu uslova u dijelu saobracaja.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrsine. Revizijom projeka
obuhvatiti ispunjenostu uslova u dijelu saobracaja.

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("sl. list SR1", broj 28/95).

_ Pravilniku o tehni¢kim normativima za zadtitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SR1", |
broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektri¢ne instalacije U zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741,
JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaze¢im pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta posStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG) :

. Tehnitka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mresu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projekine
dokumentacije struéne slusbe FC Distribucije - region 2.

DUP-om Gornja Gorica 1 snabdijevanje elektriénom energijom objekata na urbanistickoj parceli
UP D/229, zona trafvostanica D2 planirano je iz trafostanice TS br. 13 10/0,4 kV 2x630 kVA.

Telekomunikaciona mreza:

Kuénu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormaricu koje ée propisati nadlezno preduzece za
telekomunikaciju.

Kuénu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovarajulim PVC cevima a broj telefonskih
prikljuénica bice odreden od strane nadlezne organizacije za telekomunikacije a predlog planera ovog
plana je najmanje dve telefonske prikljunice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u poslovnim
prostorima.

Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske televizije i u
skladu sa propisima uraditi kuénu instalacija.

Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnitke dokiumentacije nalaze se na sajtu http: //
www.ekip.me/regulativa.

Podaci o postojecéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu http: //
ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Pristup georeferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je preko web
portala http:/ ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp




Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrezu.

U prilogu se daju trase postojec¢ih i DUP-om planiranih vodova. .

Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi u skladu sa vaze¢im tehnigkim propisima i normativima
i na isti pribaviti saglasnost od davaoca uslova priklju¢enja.

Meteoroloski podaci :

Podrutje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim
lietima, a blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da
Podgorica ima:
- srednju godisnju temperaturu od 15,5%qC (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa
5%0C), a najtopliji jul sa 26,7%C),
_ 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsun&aniji mjesec je juli, a najmanje sun&an mjesec je
decembar),
_ sredniji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u
julu 42 mm),
- prosje¢nu relativnu godignju viaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru
77.2%, a min. u julu 49,4%),
. dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najtesce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,
- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta.
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provijeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorologkog zavoda Podgorica.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju ovaj prostor koji je predmet ovih uslova svrstan
je u Il kategoriju tj. u terene sa neznatnim ograni¢enjem za urbanizaciju.

Geolosku gradnju terena ine stratifikovani, redje masivni kre¢njaci, negdje prekristalisani,
negdje manje ili vise dolomitini, a rjedje Eisti dolomiti. Slabo rastvorljive stjene u vodu, postojane i
gvrste stjene. Ovo je stigljiv do prakticno nestisljiv kompleks. Zbijanje dolazi sa opterecenjem ili
postepeno u vremenu.

Navedene litoloske strukture karakterie dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kre¢e se od 120-200 kN/m?.

|zgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla.

Seizmicki propisi:

. Koeficijent seizmi¢nosti Ks = 0,045-0,079
. Koeficijent dinami¢nosti Kd=047-1,0
- Ubrzanje tla Qmax 0,178-0288
. Seizmiéki intenzitet (MCS) = 9%o
[OSTALI USLOVI : 3

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehnickim uslovima kod ovlas¢enog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
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dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom 0 uredjenju prostora i izgradnji objekata
("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa Pravilnikom o
naginu izrade, razmijeri | bliZoj sadrzini tehnitke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanistitko-gradevinskoj inspekciji i arhivi
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Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Broj: 101-917/20-68
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
: PODGORICA

Broj: 101-919-2001/2021
Datum: 21.01.2021.
KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA PLANIR 101-917-68, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 548 - PREPIS

Podaci o parcelama

5 .| Broj Plan - Potes ili Natin koriiéenja Bon. = P 3

Broj Podbroj zgra'lie Skica Datum upisa ulica i kuél:i‘broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod

1141 11 18/01/2016 |GORNJA GORICA Dvonste 500 0.00
86 KUPOVINA

1141 11 18/01/2016 |GORNJA GORICA Njiva 2. klase 35 0.46
86 KUPOVINA

1141 1 11 18/01/2016 |GORNJA GORICA Porodicna stambena zgrada 113) 0.00
86 KUPOVINA

Ukupno 648 0.46

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0000002352079 INTER NOS 2000 Svojina
Podgorica

1/1

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

- ; : Natin korii¢enja PD Prava
Broj Podbroj zl;‘r_gﬁe Osnoy sticanja Godina SP"’P"‘"SH Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje OVESIIA Adresa, Mjesto
1141 1 [|PorodiZna stambena zgrada Pl 7
KUPOVINA
985 113
1141 1 [Stambeni prostor 1 p | Svejina 1/1
UPOVINA 50 INTER NOS 2000 0000002352079,
0
Podgorica
1141 | [Stambeni prostor 2 p1 | Sveiina 1/1
KUPOVINA % INTER NOS 2000 0000002352079
0
Podgorica

Podaci o terefima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj Redni s I o Datum upisa .
] J zgrade PD broj Natin korienja / Vrijeme uI;:isa Opis prava
Hi%oteka
04/08/2020 HIPOTEKA UZZ 659/2020 OD 27.07.2020 GODINE
PO‘%JERIOC ADRIATIC BANKA AD HIPOTEKARNI
1141 1 Njiva 2. Klase DUZNIK INTER NOS 2000 DOQ DUG 100.000.00 ROK
10.072021 GODINE + ZABILJEZBA ZABRANE
14:13 OTUDJENJA 1 OPTERECENJA 1 IZDAVANIA U
ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + NEPOSREDNO

Datum i vrijeme: 21.01.2021. 12:48:22 =




Podaci o teretima i 0 raniCenjima

Broi Podbroj| Broi Redni - ey Datum upisa :
roj 0 ] zgrade PD broj Nacin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava

PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANIA

Hipoteka

Hﬁ%’rﬁm UZZ 659/2020 OD 27.07.2020 GODINE
04/08/2020 POVJERIOC ADRIATIC BANKA AD HIPOTEKARNI
. DUZNIK INTER NOS 2000 DOQ DUG 100.000.00 ROK
1141 1 Dvoriste 10.07.2021 GODINE + ZABILIEZBA ZABRANE
OTUDIENJA 1 OPTERECENIA I IZDAVANIA U
14:13 ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNGG POVJERIOCA + NEPOSREDNO
PRINUDNO 1ZVRSENJE BEZ ODLAGANIA

H%eka
HIPOTEKA UZZ 659/2020 OD 27.07.202??((‘;ODINE

04/08/2020 PO%!ERIOC ADRIATIC BANKA AD HIPOTEK 1
; DUZNIK INTER NOS 2000 DCE(% DUG 100.000.00 ROK
1141 1 1 1 Stambeni prostor 10.07.2021 GODINE + ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDJENJA 1 OPTERECENJA 1 JZDAVANIA U
14:13 ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI

HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + NEPOSREDNO
PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ ODLAGANJA

10/09/1998

. Nema dozvolu
1141 1 2 1 Stambeni prostor ZAPRVI SPRAT / P1 / NEMA DOZVOLU

Hipoieka
HIPOTEKA UZZ 659/2020 OD 27.07.2020 GODINE
04/08/2020 POVJERIOC ADRIATIC BANKA AD HIPOTEKARNI
3 D! K INTER NOS 2000 DOQ DUG 100.000.00 ROK
1141 1 2 2 Stambeni prostor 10072021 GODINE + ZABILJEZBA ZABRANE

OTUDJENJA 1 OPTERECENJA 1 IZDAVANIJA U

14:13 ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI

HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANIA

Hipoteka

HIPOTEKA UZZ 659/2020 OD 27.07.2020 GODINE

04/08/2020 POVIERIOC ADRIATIC BANKA AD HIPOTEKARNI

y DUZNIK INTER NOS 2000 EI%(%BDUG 100.000.00 ROK

1141 1 1 Porodiéna stambena zgrada 10.07.2021 GODINE + ZABI A ZABRANE
OTUDJENJA 1 OPTERECENIJA 1 IZDAVANJA U

14:13 7ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI

HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + NEPOSREDNO

PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ ODLAGANJA

Hipoteka
H&)TEKA UZZ 659/2020 OD 27.07.2020 GODINE
04/08/2020 POVIERIOC ADRIATIC BANKA AD HIPOTEKARNI
. DUZNIK INTER NOS 2000 DOQ DUG 100.000.00 ROK
1141 1 1 Porodiéna stambena zgrada 10.07.2021 GODINE + ZABILIEZBA ZABRANE

) OTUDIENJA 1 OPTERECENIJA I IZDAVANJA U
14:13 7ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENIE BEZ ODLAGANIJA

Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 21.01.2021. 12:48:23 i




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

J Zgrada
BrI.) opdal:':;}e E;D Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
ZA BRISANJE TERETA SA LN 548 KO D
1141/0 101-2-954-761/1-2017 26012017 13:20 INTER NOS 2000 GORICA
1 ZA BRISANIE TERETA SA LN 548 KO D
1141/0 T 101-2-954-761/1-2017 | 26.01.2017 13:20 INTER NOS 2000 GORICA
1 7ZA BRISANJE TERETA SA LN 548 KO D
1141/0 5 101-2-954-761/1-2017 | 26.01.2017 13:20 INTER NOS 2000 GORICA
1 7ZA BRISANIJE TERETA SA LN 548 KO D
1141/0 101-2-954-761/1-2017 | 26.01.2017 13:20 INTER NOS 2000 GORICA

Datum i vrijeme:

21.01.2021. 12:48:23




| ZONAD
Porodieno stanovanje TIP 1
POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE

© B B TP i 7 o

Bl A - SEu b A D) ,,aw_. h._._.,,. ik = Ak = ..uﬂ g hia o : ....U B = At = i
DI3 627 (Po)+P+1+Pk 188,10 470,25 0,30 0,75|nova gradnja 2 7
Dl4 832 (Po)+P+1+Pk 249,60 624,00 0,30 0,75|nova gradnja 5 19
DI5 860 (Po)+P+1+PK 258,00 645,00 0,30 0,75|nova gradnja 5 19
D6 752 (Po)+P+1+Pk 225,60 564,00 0,30 0,75|nova gradnja 5 17
DI7 531 (Po)+P+1+Pk 169,30 398,25 0,30 0,75|nova gradnja 2 i
D/8 505 (Po)+P+1+Pk 151,50 378,75 0,30 0,75|nova mﬁmaz_.m 1 4
D/9 748 (Po)+P+1+Pk 224,40 561,00 0,30 0,75|nova gradnja 4 17
B0 849 (Po)+P+1+Pk 254,70 636,75 0,30 0,75|nova gradnja 5 19
Di12 1704 (Po)+P+1+Pk 511,20] 1278,00 0,30 0,75|nova gradnja 10 38
Ci21 554 (Po)+P+1+Pk 166,20 415,50 0,30 0,75|nova gradnja 2 7
/23 307 P+1 89.64] 179.28] 0,29 0,58 (Po)+P+1+Pk 92,10 230,25 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 1 4
Di24 648 P+1 119,08| 239,96 0,19 0,37 (Po)+P+1+Pk 194,40 486,00 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 2 7
D37 540 (Po)+P+1+Pk 162,00 405,00 0,30 0,75|nova gradnja 2 7
D/39 591 (Po)+P+1+Pk 177,30 443,25 0,30 0,75|nova gradnja 2 7
D/41 587 Po+P+Pk 113,46| 226,92] 019 0,39] (Po)+P+1+Pk 176,10 440,25 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 2 7
D/43 764 (Po)+P+1+Pk 229,20 500,00 0,30 0,65|nova gradnja 4 15
D/44 888 P 124,59] 124,59| 0,14 0,14] (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,28 0,56|nadgradnja, dogradnja 4 15
D/47 590 (Po)+P+1+Pk 177,00 442,50 0,30 0,75|nova gradnja 2 7
D/49 707 (Po)+P+1+Pk 212,10 500,00 0,30 0,71|nova gradnja 2 7

/50 604 B 165,38| 155.38] 026 0,26] (Po)+P+1+Pk 181,20 453,00 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 2 7

D/53 1321 Su+P+Pk 176,72| 35344| 0,13 0,271 (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,19 0,38|nadgradnja, dogradnja 4 15
D/54 498 P41 85,64| 171,28 0,17 0,34] (Po)+P+1+PK 149,40 373,50 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 1 “
D55 432 5 118,24| 118,24 0,27 0,271 (Po)+P+1+PK 129,60 324,00 0,30 0,75 :mumqma:bm%@:ww i 4
/56 1072 (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,23 0,47|nova gradnja 4 15
D/63 497 P+Pk 90,56] 135,84 0,18 0,27] (Po)+P+1+Pk 149,10 372,75 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 1 4
D/84 502 P+1 113,31] 22662| 023 0,45] (Po)+P+1+Pk 150,60 376,50 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 1 4
D/85 2625 P+Pk 120.17| 180,255] 0,05 0,07] (Po)+P+1+PK 250,00 500,00 0,10 0,19|nadgradnja, dogradnja 4 15
D/86 2305 Su+P 163,09] 163,99 0,07 0,071 (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,11 0,22|nadgradnja, dogradnja 4 15

| D87 1973 P+1 179,13| 358,26] 0,09 0,18] (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,13 0,25|nadgradnja, dogradnja 4 15
D/92 399 P+Pk 150,3] 22545 0,38 0,57| (Po)+P+1+Pk 119,70 299,25 0,30 0,75| zadrzavanje post. stanja 1 4
D106 858 R, 13763] 275,26 0,16 0,32] (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,29 0,58|nadgradnja, dogradnja 4 15
D107 853 (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,29 0,59|nova gradnja 4 16
D112 595 (Po)+P+1+Pk 178,50 446,25 0,30 0,75|nova gradnja 2 7
D113 916 (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,27 0,55|nova gradnja 4 15
D125 303 P+1+Pk 112,45 281,125 0,37 0,93| (Po)+P+1+Pk 90,90 227,25 0,30 0,75| zadrZavanje post. stanja 1 4
D/126 968 Su+P+1+Pk| 154,12 203,9] 0,16 0,21] (Po)+P+1+PK 250,00 500,00 0,26 0,52|dogradnja 4 16
D127 632 P+1+Pk 139,43| 348,575 0,22 0,55| (Po)+P+1+Pk 189,60 474,00 0,30 0,75|dogradnja 2 7
D128 278 P+1 83,40 208,50 0,30 0,75|nova gradnja 1 4
D129 372 (Po)+P+1+Pk 111,60 279,00 0,30 0,75|nova gradnja 1 4
D138 617 P+1+Pk 157,08 392,7] 0,25 0,64 (Po)+P+1+Pk 185,10 462,75 0,30 0,75|dogradnja 2 i
D/141 587 P+Pk 124,41| 186,615 0,21 0,32] (Po)+P+1+Pk 176,10 440,25 0,30 0,75|nadgradnja, nom«!mn_:_.m 2 7
D/142 740 P+Pk 107,74| 161,61 0,15 0.22] (Po)tP+1+Pk 222,00 500,00 0,30 0,68|nadgradnja, dogradnja 4 15
Di204 685 (Po)+P+1+Pk 205,50 500,00 0,30 0,73|nova gradnja 2 7
D/205 637 (Po)+P+1+Pk 191,10 477,75 0,30 0,75|nova gradnja 2 7
D207 477 (Po)+P+1+PK 143,10 357,75 0,30 0,75|nova gradnja 1 4
D/208 851 Su+P+Pk 208,43 31264| 024 0,37] (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,29 0,59|nadgradnja, dogradnja 4 15
D209 1015 (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,25 0,49|nova gradnja 4 15
D/210 399 (Po)+P+1+Pk 119,70 299,25 0,30 0,75|nova gradnja 1 4
D211 535 P+1+Pk 90,33| 225,825| 0,17 0,42] (Po)+P+1+Pk 160,50 401,25 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 2 7
Di212 212 Su+P+Pk 60,85| 91,275 0,22 0,34 P+1 81,60 204,00 0,30 0,75|nadgradnja, dogradnja 1 4
Di213 915 (Po)+P+1+Pk 250,00 500,00 0,27 0,55|nova gradnja 4 15
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GRAFICKI! PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici 07
za urbanistiéku parcelu UPD/84,zona D
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD - PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

CRNA GORA

GLAVNI GRAD - PODGORICA

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata
Broj:D 08-332/22-484.

Podgorica, 21. mart 2022. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada - Podgorica, na
osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br.064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,
011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020.g) i Uredbe 0 povjeravanju dijela
poslova Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave (Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020.9), po sluzbenoj duznosti,
donosi —

RJESENJE
0 ISPRAVCI GRESKE

U Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima ovog Organa, broj 08-332/21-1492 od
05.04.2021.g, kojim sé podnosiocu zahtjeva "INTER NOS" doo iz Podgorice, izdaju
UTU-i za izgradnju objekta na urb.parcell broj D/84 u zahvatu DUP-a "Gornja Gorica
1" evidentirana je greska tehnicke prirode u TIPU OBJEKTA.

Ispravija se ocigledna greska predmetnih UTU-a, U dijelu "Stanovanje malih gustina",
"Uslovi za objekte porodicnog stanovanja - TIP 1",

A treba da glasi »Stanovanje malih gustina”, "Uslovi za objekte porodi¢nog
stanovanja - TIP 2" sa tekstualnim smjernicama:

Stanovanje malih gustina

;1*;—jif'Us’I&Vi‘i‘a“i*6b""e‘kt'é"" ;orodi~nog stanovanja STIP 250 s
Ovaj tip stanovanja je planiran u zoni uz znacajne sao a}ajnice a u cilju stvaranja
linijskog centra, Uz ulicu Miloja Pavlovica, Ivana Cankara, put prema Cetinju i put
prema NikSicu. Stanovanje je definisano kao pretezna namena u okviru koje je
moguéa izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa delatnostima. Pod
delatnostima se podrazumevaju sadrzaji koji su kompatibilni stanovanju i koji ne
ugrozavaju isto kao primarnu namenu i koji ¢e omoguciti formiranje linijskog centra
na ovim potezima. Minimalno se u objektu mora organizovati jedna stambena
jedinica, maksimalna povrsina u funkciji stanovanja je 500m2. U obejktu moce biti
organizovano samo stanovanja i tada je max. BRGP objekta 500m?. Moguc¢a je i

fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.




Ovi objekti su planirani kao slobodnostojeci na parceli ili dvojni a moze se prema
zahtevima korisnika na susednim parcelama i uz me|usobnu saglasnost formirati i
niz. U okviru obejkata mogu}a je organizacija do 4 stambene jedinice

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je P+2+PK, gradnju do
maksimalne spratnosti mogule je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe
investitora. Visina nadzidka kod podkrovne etaZe je 1.5m.

Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 60cm od kote okolnog uredenog
terena.

U okviru ovih objekata zavisno od elja i potreba korisnika mogu}e je organizovati
podrumsku etazu. Kota poda pizemlja se mo'e u tom slu¢aju podici do kote koja je
na 90cm od kote okolnog ure|enog terena.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.4

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 2m.

Postoje}i objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgraleni sa ili bez
gralevinske dozvole a koji su prekoracili zadate parametre ili su na manjem
odstojanju prema susedu od planom zadatog mogu seé zadrzati i na njima su
dozvoljene intervencije u smislu tekuéeg odrzavanja. Postoje}i objekti se mogu i
dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih urbanistiékin parametara ali se
pri_nadgradnji mora voditi raéuna da se ne narudi staticka stabilnost objekta.
Postoje}i objekti se mogu i porusiti i na najihovom mestu graditi novi i pri tome vaze
uslovi plana za izgradnju novih objekta. Prilikom dogradnje mora se poftovati planom
zadata gralevinska linija odnosno odnos prema susedu.

Na postoje}im parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadr'ane manje
od 300% u slucaju totalne rekonstrukcije (rusenje postojeéeg objekta i izgradnja
novog) moguce je graditi objekat maksimalne spratnosti P+1 sa max indeksom
zauzetosto parcele 0.3. Ukoliko parcela svojim prostornim moguénostima ne pruza
moguénost za izgradnju novog objketa onda su jedino moguée intervencije u smislu
tekuéeg odrzavanja objekta ili rekonstrukcije u postoje€im gabaritima.

Na postoje¢im parcelama gde nije bilo mogudce izvrsiti preparcelaciju u cilju
formiranja pripadajuce parcele svakom postojecem objektu postoje¢i objekti s mogu
zadrzati uz uslov da neugrozavaju planiranu regulativu a intervenciju na njima su
moguée u skladu sa uslovima plana s tim sto se planom zadati parametri odnose na
celu parcelu.

U grafi¢kim prilozima dati su graficki i numericki podaci . Sve novoplanirane objekte
postaviti na ili iza zadate gradevinske linije.

Postojeéi objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a nenaru{avaju planiranu regulativu
kao takvi se mogu zadrzati i na njima su moguje intervencije u smislu nadgradnje i
dogranje u skladu sa uslovima plana. Dogradnju ovih objekata moguce je vrsiiti samo
do zadate gradevinske linije a nadgradnju nad ¢itavim gabaritom.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomog¢ni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli maksimaine povrsine
do 80m? s tim da zauzetost parcele maksimalno bude 0.4. Ove objekte postavljati
tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m a od
stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat. Pomo¢ni
objekti mogu biti iskljugivo u funkciji garaza, ostava i sl. U njima nije mogu¢a
organizacija delatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoliena je
izgradnja nadstre{nica uz objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja
nadstre{nice postovati zadate gradevinske linije.

Za potrebe parkiranja u okviru parcele potrebno je obezbediti 1,1 PM(GM) po
stambenoj jedinici. Ukoliko se u objektu obavljaju deltanosti potrebno je obezbediti po
1PM na svakih 50m? BRGP u funkciji delatnosti. Takole zavisno od delatnosti koje se
obavljaju potrebno je formirati manipulativne povr{ine.

Ogradivanje parcele je moguce Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili
zidanom ogradom visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da Zivica i
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stubovi ograde budu u parceli korisnika. Ukoliko se na parceli obavljaju delatnosti
prema javnim povrsinama ogralivanje vréiti u skladu sa delatno$éu koja se obavlja,
odnosno stvoriti maksimainu komunikaciju korisnika sa objektom.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente U skladu sa ambijentom i namenom
objekta, prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANIAENE NAMENE

Zelenilo individualnih stambenih objekata 1ZO

Kao najzastupljenija kategorija na podrucju plana zauzima priblizno 71% povr{ine u
okviru kojih je organizovano zelenilo (zelenilo u sklopu porodicnog stanovanja i
porodi¢nog stanovanja sa delatnostima).

Dalja koncepcija zelenih povr{ina prati namenu i u skladu sa njom na~in
ozelenjavanja.

Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanje. Zadrzavanjem
bafte kao integralnog dela ku}e, ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povr{ina,
inkorporiran u sire gradsko podrucje. Kroz reenje predbafti i dvori{ta porodi~nog i
vi{eporodi~nog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autenti~na re{enja
ovog podneblja, ‘bunaste vrste, pitomi {ipurak, dren'i sl.

Okuénice

U zonama porodi¢nog stanovanja, gde god to uslovi dopuf{taju izmeju regulacione i
gralevinske linije prostor treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se
preporutuje Ziva ograda, narogito u ulucama koje zbog 8irine nemaju drvored.

U delu naselja, gde su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim
povr{inama izme|u objekata, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz
kategorije niskog ili srednje visokog drveca.

U delovima naselja, gde su kuce uglavnom proizvoljno povuéene od uliéne linije,
dobro organizovanim zelenim povr{inama sa #ivim ogradama, ulicama se moze dati
nov, karakteristican izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti
drveéa, $iblja, puzavica ili cvetnica.

Smernice za poveéanje energetske efikasnosti i koriséenje obnoviljivih izvora
energije

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te
implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rugenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teZiti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

_  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunceve energije

_  Kori&éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

_ Povecanju energetske ofikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog korié¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriééenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.




- Predvidjeti mogucnost kori§¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu
gkurama, gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila
potro$nja energije za vestacku klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u ljetnjim mesecima

Cili sveobuhvatne ustede energiie, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i
poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prose¢ne stare kuce godisnje
trode 200-300 kWh/ m? energije za grejanje, standardno izolovane kucée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom
koja se danas potro$i u prosecnoj kuéi u Crnoj Gori, mozemo zagrejati 3-4
niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, oste¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja
prostoria leti. Posledice su oste¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje
i rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva veéu koliginu energije $to dovodi do
povecanja cene kori$cenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne
sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za proseéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
_  Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§éenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§cenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata Koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potro$nja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osunéanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja
energije za vestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima
- Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih
kuéa. To moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr.
brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstre$nice ili njihove kombinacij
- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir
gde god je to moguce
- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanije tople vode za hotel, vile i dr.
- Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja
niskonaponskom strujom za rasvetu naselja, kao i druge mogucénosti, poput
punjenja elektri€nih vozila.




Analiti¢ki podaci iz DUP-a
ZONAD, UPD84
PORODICNO STANOVANJIE - TIP 2

ZONAD
Poroditno stanovanje 11P 2

—————
POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE
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Ostale odredbe rje$enja ostaju na snazi.
Obrazlozenje

Ovaj Organ izdao je Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj 08-332/21-1492 od
05.04.2021.g, kojim se podnosiocu zahtjeva "INTER NOS" doo iz Podgorice, izdaju
UTU-i za izgradnju objekta na urb.parceli broj 191,192,193 i 194 u zahvatu DUP-a
D/84 u zahvatu DUP-a "Gornja Gorica 1", evidentirana je greska tehnic¢ke prirode u
smjernica za TIP OBJEKTA.

Ispravija se oCigledna greska predmetnih UTU-a, u dijelu "Stanovanje malih gustina”,
"Uslovi za objekte porodi¢nog stanovanja - TIP 1",

Po sluzbenoj duznosti, utvrdjeno je da je u navedenim UTU-ima napravijena ocigle
dna greska predmetnih UTU-a, u dijelu smjernica za "Stanovanje malih gustina",
"Uslovi za objekte porodiénog stanovanja - TIP 1" i ovim putem se ista ispravlja i
daju se "Uslovi za objekte porodiénog stanovanja - TIP 2".

Izmjena u Grafickim prilozima nema.

Glanom 26 Zakona o upravnom postupku propisano je: "Javno pravni organ, moze u
bilo koje vrijeme, ispraviti greske u imenima ili brojevima, pisanju ili radunanju i druge
ocigledne greske u rjesenju koje je donio ili u ovjerenim prepisima tog rieSenja i da
se o ispravci greSaka iz stava 1 ovog élana, donosi posebno riesenje, kao i da
ispravka greske proizvodi pravno dejstvo od dana od kojeg pravno dejstvo proizvodi
rieSenje koje se ispravija.«.

Na osnovu izlozenog odlué¢eno je kao u dispozitivu rieSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti posebna zalba Glavnom

administratoru Glavnog grada - Podgorica, u roku od 15. dana od dana dostavljanja.
Zalba se predaje preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3,00€ adm.takse.

Ovlaggeqio.sfuzbeno licel
za izgrad iJeyWiz’ac jju objekata,
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DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Ministarstvo odrzivog razvoja
i turima - Direktorat za inspekcijske poslove i S
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ADRIATIC BANK AD PODGORICA

P aroj _J86/22

Podgorica,_2.5:03. 2022, goq

ADRIATIC BANK

"INTER NOS 2000" D.O.0O. - PODGORICA
Ulica nikSicka broj 99,
81000 Podgorica

Predmet: Saglasnost na rekonstrukciju/nadogradnju objekta

JADRIATIC BANK® AD PODGORICA, u svojstvu hipotekarnog povjerioca | reda, daje saglasnost na
rekonstrukciju/nadogradnju objekta evidentiranog u Listu nepokretnosti broj 548, Katastarska opstina
Donja Gorica, na katastorskoj parceli broj 1141, podbroj 1, kao porodi¢na stambena zgrada, broj zgrade 1,
jednospratna zgrada povrsine u osnovi 113 m* sa posebnim djelovima:

-PD1, stambeni prostor u prizemlju, povrSine 90 m# sa pravom svojine "INTER NOS 2000" D.O.O. -
PODGORICA, mati¢ni broj: 02352079, u obimu prava 1/1;

-PD2, stambeni prostor na prvom spratu, povriine 80 m?, sa pravom svaojine "INTER NOS 2000" D.O.O. -
PODGORICA, mati¢ni broj: 02352079, u obimu prava 1/1.

Napomena: Navedena Saglasnost se daje za rekonstrukciju/nadgradnju gore navedenog objekta uz uslov
da ista u potpunosti bude izvedena u skladu sa pozitivnim pravnim propisima Crne Gore.

,,ADRIATI/ BANK“ AD PODGORICA

ADRIATIC BAN
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D3. PROJEKTNI ZADATAK

IDEJNO RJESENJE
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D4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE
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1. Tehnicki izvieStaj uz idejno rjeSenje rekonstrukcije
stambenoqg objekta sa nadgradnjom, Pr+2+Pk

Na osnovu projektnog zadatka Narucioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijata
za planiranje prostora i odrzivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA, izradeno je
idejno rieSenje rekonstrukcije stambenog sa nadgradnjom, spratnosti Pr+2+Pk.

OPSTI PODACI:
Objekat: REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA SA NADGRADNJOM, Pr+2+Pk
Investitor: “INTER NOS 2000 D.O.O. iz Podgorice

Mijesto izgradnje: Katas. parc. br. 1141/1, KO Donja Gorica, Podgorica

01

02

03

Urbanist. parc. UP D/84, DUP "GORNJA GORICA 1", Podgorica

OSNOV ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA

Idejnim rjeSenjem je obuhvacena rekonstrukcijka stambenog objekta (Pr+1), sa
planiranom nadgradnjom do Pr+2+Pk, prema urbanisticko —tehniCkim uslovima
broj br. 08-332/20-1490 od 05.04.2021.god., izdatih od strane Sekretarijata za
planiranj prostora i odrzivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA, u okviru zadatih
arhitektonsko-urbanistiCkin parametara i u skladu sa normativima i standardima
za izgradnju/rekostruckciju ovog tipa objekta.

LOKACIJA

Objekat je lociran na katastraskoj parceli broj 1141/1, KO Donja Gorica, Podgorica,
odnosno na urbanistickoj parceli broj UP D/84, DUP “GORNJA GORICA 17,
Podgorica.

Oblik parcela je dosta pravilan, sa povrSinom koja iznosi ukupno P=502 mZ.
Idejnim rjeSenjem planirana je rekonstrukcija stambenog objekta (Pr+1), sa
planiranom nadgradnjom do Pr+2+Pk.

PRAVILA GRADENJA

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina parcele( UP D/84, DUP “GORNJA GORICA 17, 502m2
Povrsina 0SNove ODJEKIA............eeuiiiiiiiiiiei i 147.57m2
Max dozvoljena povr§ina osnove objekta............c.ccccevviiiiiiiiiiiici e 200.80m2
Indeks zauzetosti-ProjeKIOVANI. .........ccuii i 0.29
Indeks zauzetoSti-dOZVOLENI..........coeveieeicce e 0.40
BRGP (m2) — projektovano - djelatnost ... 112.94m2
BRGP (m2) — projektovano - stambeno............cccoooeeeeeiiiiiiiiee, 442.71m2
BRGP (m2) — projektovano - UKUPNO...........cccceiiiiiiiiiiiiiie e 555.65m2
BRGP (m2) - dozvoljena .........ccoovvvveveeivieiiiiiieeeeeeee, 500m2(stambeno)+djelatnost
SPratNost - ProjJEKIOVANGA .........uuiiiiiiiiiieiiie e e Pr+2+Pk
SpratnOSt — dOZVOIENA...........ceeee e e Pr+2+Pk

IDEJNO RJESENJE
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VAZNA NAPOMENA: Izdatim urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima napravljen je
previd, jer je navedeno da predmetni objekat pripada TIP-u 1, a ne TIP-u 2
kao Sto se vidi na grafickom dijelu uslova. Provjerom aktivhog DUP-a takode
se potvrduje Cinjenica da predmetni objekat pripada kategoriji objekta
porodi¢nog stanovanja TIP 2, a ne TIP 1.
Planom je navedeno da se postojeCi objekti i ako prelaze zadatu
gradevinsku liniju zadrzavaju kao takvi ako ne ugrozavaju realizaciju DUP-a |
da se isti mogu nagraditi u postoje¢im gabaritima ili dograditi do zadate
gradevinske linije, a pri tom uz posStovanje zadatih parametara.

OSNOVNI KONCEPT

Objekat je koncipiran kao slobodnostoje¢i u funkcionalnom i
organizacionom smislu. Projektant je projekat prilagodio postojecim
objektima u okruzenju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako | po
pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinstvenog izgleda zgrade.

ETAPNOST GRADNJE

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom interval, tj. Nije
planirana fazna gradnja.

OBLIKOVANJE

Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks
izgradenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno
definisali vizuelni i funkcionalni izraz objekta, dispoziciju i primarne Seme
kretanja. Takode, topografske i geo-mehaniCke osobine tla kao i slike
okruZenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.

Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekta je uklapanje savremenog
arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruzenja.

Objekat je projektovan sa jasno rijeSenom koncepcijom razvijenom u
horizontalnom i vertikalnom smislu.

Gabarit objekta, kao i njegovi volumeni, jasno odrazavaju unutrasnju
organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama.

KoriS¢enje razliitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se
objekat u cjelosti uklapa u svoje okruzenje u koje, pri tom unosi nove
arhitektonske slike i elemente.

FUNKCIJA OBJEKTA — NAMJENA | SADRZAJ

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraZzenim
karakteristikama stambenog objekta sa djelatnostima. Objekat je spratnosti
Pr+2+Pk, od Cegas sun a prizemlju predvidene djelatnosti, a etaze iznad su
Slanirane kao stambene (4 stambene jedinice).

Ukupan unutrasnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu
cjelinu sa adekvatnom unutrasnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu
objekata.

IDEJNO RJESENJE
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Obracun povrsina:

POSTOJECE STANJE PRIZEMLJA

Nikcom

BILANS POVRSINA PRIZEMLIJE

Br. Bzt prosborfe A adova | e ot | rona | (-25% materisanie)

1 Ulazni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 17,30m?

2 Toalet Keramika Keramika Poludisperz. boja 1,87m?

3 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 7,20m?

4 Trpezarija Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 9.97m?

L Dnevni boravak Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 20,53m?

é Kupatilo Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 5,50m?

7 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 11,33m?

8 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 8,00m?

9 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 13,35m?
Ukupna neto povrsina PRIZEMLIJA 95,05m?
Ukupna bruto povrsina PRIZEMLIJA 112,94m?2

POSTOJECE STANJE PRVOG SPRATA
BILANS POVRSINA - 1. SPRAT
STAMBENI DIO

B Naay prosiode o °L'L‘L§5’L°d° e L i a::gfgr?;qdq (-2.';;: ‘:n%(l)i:rs}ir:;je)

1 Ulazni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 14,73m?

2 Toalet Keramika Keramika Poludisperz. boja 2,65m?

3 chno kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 1,46m?

4 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 7,67m?2

5 Trpezarija Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10.78m?

6 Dnewni boravak Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 21,55m?

7 Kupatilo Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 5,50m?

8 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 12,33m?

9 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 8,66m?

10 Spavacéa soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 13,54m?

1 Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit” 5,68m?

12 Terasa Keramika I "Bavalit” "Bavalit" 4,34m?

13 Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit” 2,38m?

14 Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit” 2,38m?

15 Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit” 1,19m?2
Ukupna neto povrsina stambeni dio 114,84m?

POMOCNO U SVRHU STAMBENOG

ZK |Komunikacije (Terasa + stepeniste) Keramika "Bavalit” "Bavalit” 11,23m?
Ukupna neto povrsina 1. SPRAT 126,07m?
Ukupna bruto povrsSina 1. SPRAT 147,57m?

IDEJNO RJESENJE




Nik COM d.o.o. Niksi¢

Nikcom

UKUPNA NETO POVRSINA POSTOJECEG OBJEKTA ...ovoeoeeeeeeeeeeeeee, 221,12m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA POSTOJECEG OBJEKTA

PLANIRANO STANJE PRIZEMLJA

............................... 260,51m2

BILANS POVRSINA PRIZEMLJE

DJELATNOST

o | T | e |
Poslovni prostor - djelatnost Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 97,50m?
2 Toalet Keramika Keramika Poludisperz. boja 1,87m?
Ukupna neto povrsina PRIZEMLIJA 99,37m?
Ukupna bruto povrsina PRIZEMLJA 112,94m?

PLANIRANO STANJE PRVOG SPRATA

BILANS POVRSINA - 1. SPRAT
STAMBENI DIO
By Marly prosiotie Finq&%gxadq e Finag;:f: AR (-2.2;: ?n%(l,i‘grgiisr:;:\je)
1 Ulazni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 14,73m?
2 Toalet Keramika Keramika Poludisperz. boja 2,65m?
3 Caina kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. | Poludisperz. boja 1,46m?
4 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. | Poludisperz. boja 7,67m?
5 Trpezarija Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10.78m?
6 Dnewni boravak Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 21,55m?
7 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 5,50m?
8 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 12,33m?
9 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 8,66m?
10 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 13,54m?
11 Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit” 5,68m?
12 Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit" 4,34m?
13 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit” 2,38m?
14 Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit” 2,38m?
15 Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit” 1,19m?
Ukupna neto povrsina stan S1 114,84m?
POMOCNO U SVRHU STAMBENOG
ZK [Komunikacije (Terasa + stepeniite) Keramika "Bavalit” "Bavalit” 11,23m?
Ukupna neto povrsina 1. SPRAT 126,07m?
Ukupna bruto povrsina 1. SPRAT 147,57m?

IDEJNO RJESENJE




Nik COM d.o.o. Niksi¢

PLANIRANO STANJE DRUGOG SPRATA

Nikcom

BILANS POVRSINA - 2. SPRAT
STAMBENI DIO
Br. Neziprasions ”""L’L%Z?L"d“ Finalgg&tgada i °g|'3f3 rk::ada (-22;: (:n%(l)t:rgiisr:::je)
1 Ulazni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 11,27m?
2 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. | Poludisperz. boja 4,15m?
3 | Dnewni boravak sa trpezarijom Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 18,70m?
4 Toalet Keramika Keramika Poludisperz. boja 2,48m?
5 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 4.40m?
6 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10,05m?
7 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 9,88m?
8 Spavacéa soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 15,65m?
9 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 20,60m?
10 Graderober Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 3,0Im?
1 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit" 5,68m?
12 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit" 4,34m?
13 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit" 2,38m?
14 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit" 2,38m?
15 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit" 1,19m?
Ukupna neto povrsina stan $2 116,16m?
POMOCNO U SVRHU STAMBENOG

ZK [Komunikacije (Terasa + stepeniste) Keramika "Bavalit" "Bavalit" 11,23m?

Ukupna neto povrsina 2. SPRAT 127,39m?

Ukupna bruto povrsina 2. SPRAT 147,57m?

IDEJNO RJESENJE
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PLANIRANO STANJE POTKROVLJA

Nikcom

BILANS POVRSINA - POTKROVLJE
STAMBENI DIO
Br. Nesteprasiaie = °,','L‘L§3L°d° R aodd Fi"°:§|'§f§f£°d° (-2.':;: ?rn%?i:fii'::ﬁe)
1 Ulazni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 7.14m?
2 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 4,15m?2
3 | Dnewni boravak sa trpezarijom Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 18,70m?
4 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 4,40m?
5 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10,05m?
6 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 9,88m?
T Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit" 5,68m?
8 Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit” 4,34m?2
Ukupna neto povrsina stan S3 64,34m?
1 Ulazni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 4,80m?
2 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 3,63m?
3 | Dnewni boravak sa trpezatijom Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 22,35m?
4 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 4,74m?
5 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10,44m?
é Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit” 1,19m?2
7 Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit” 2,38m?
8 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit" 2,38m?
Ukupna neto povrsina stan $4 51,91m?2
POMOCNO U SVRHU STAMBENOG
ZK |Komunikacije (Terasa + stepeniste) Keramika "Bavalit” "Bavalit” 11,23m?
Ukupna neto povrsina POTKROVLIJA 127,48m?
Ukupna bruto povrsina POTKROVLJA 147,57m?

IDEJNO RJESENJE
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REKAPITULACIJA

w| et | Moo | Fogghed | Molsghon | e
BILANS POVRSINA PRIZEMLJE
DJELATNOST
Ukupna neto povrsina PRIZEMLJA 99,37m?
Ukupna bruto povrsina PRIZEMLIJA 112,94m?
BILANS POVRSINA 1. SPRAT
STAMBENI DIO
Ukupna neto povrsina stan S1 114,84m?
POMOCNO U SVRHU STAMBENOG
7K [Komunikacije (Terasa + stepeniste) Keramika "Bavalit' "Bavalit 11,23m?2
Ukupna neto povrsina 1. SPRAT 126,07m?
Ukupna bruto povrsina 1. SPRAT 147,57m?
BILANS POVRSINA 2. SPRAT
STAMBENI DIO
Ukupna neto povrsina stan S2 116,16m?
POMOCNO U SVRHU STAMBENOG
ZK [Komunikacije (Terasa + stepeniste) Keramika "Bavalit' "Bavalit' 11,23m?2
Ukupna neto povrsina 2. SPRAT 127,39m?
Ukupna bruto povrsina 2. SPRAT 147,57m?
BILANS POVRSINA POTKROVLIJE
STAMBENI DIO
Ukupna neto povrsina stan S3 64,34m?
Ukupna neto povrsina stan S4 51,91m?
POMOCNO U SVRHU STAMBENOG
K ‘Komunikocije (Terasa + s1epeni§1e)| Keramika [ ‘Bavalit' ‘ "Bavalit' 11,23m?2
Ukupna neto povrsina POTKROVLIA 127,48m?
Ukupna bruto povrsina POTKROVLIA 147,57m?
Ukupna neto povrsina OBJEKTA 480,31m?
Ukupna bruto povrsina OBJEKTA 555,65m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJIEKTA. ...ttt ettt aee e 608,00m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJIEKTA . ..ottt eee e e an e 718,16m2

IDEJNO RJESENJE
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TEHNICKI PODACI O OBJEKTU

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve
sadrZaja objekata. Glavni konstruktivni sistem objekta je skeletna konstrukcija
sastavljena od stubova/platana i greda. Meduspratna konstrukcija je monolitna
AB plo¢a. Krovnu konstrukciju €ini kosa drvena konstrukcija, nagiba 35° i sa
crijepom kao pokrivaCem, a sve u skladu sa projektom konstrukcije. Temeljni
dio objekta je armirano-betonski.

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploce, vijenci ...

2. OPEKARSKI PROIZVODI: Spoljni zidovi, pregradni zidovi, krovni
pokrivac...

3. DRVO: Krovna potkonstrukcija

OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekata imaju mogucnost direktnog, prirodnog
osvjetljenja i provjetravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvu¢ne
izolacije.

HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu.
(Vlaga na objekat djeluje najceS¢e kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu
predvidena je po Citavoj bruto povrSini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se
penetratima za beton.

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiZze cca 15 cm uz zid.
Predvidena je | hidroizolacija kompletnih zidova garaze sa spoljasnje strane.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno poStovanje uslova termiCke zaStite objekata za

predmetnu klimatsku zonu

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione plo¢e d=3,00 cm

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna)

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termic¢ke zastite u
dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.
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SPOLJNA OBRADA

FASADA

Za obloge fasadnih zidova predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT).
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa
teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su 3 nijanse
dekorativnog zaribanog maltera — bavalita | to bijeli, svijetlo sivi | tamno sivi. Dio
fasade je oblozen PVC oblogom — WOODEN MODULATUS (profil Q9510).
Ograde na terasama su staklene, fiksirane u prethodno postavljene
aliminijumske “U” profile. Centralne kosine na objektu planirane su da se
obloZze kamenom.

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od AL profila bijele
boje, zastakljenih termo izolirajuéim staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili
od kojih ¢e biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termi¢kim mostom.
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje |
zatvaranje krila, kvakama i bravama sa kljucevima.

KROV

Krov je dvovodan, sa svim neophodnim slojevima hidro | termo izolacije |
crijepom kao zavrdnim pokrivacem.

ODVODNJAVANJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuceg
kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka — opSivanje
betonskog korita, olu¢nih cijevi, solbanka, vjetar lajsni, okapnica, opSivki i sl. a
koji e svi biti izvedeni od plastificiranog lima.

KiSnica se olucnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene
povrsine.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viSeslojnih, plivajucih
podova sa potrebnim slojevima hidro, termo i akustiCne izolacije, cementnog
estriha i keramickih plocica | tarketa, kao zavrSne obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste
materijala kao sto je i pod.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima
Gradevinske fizike.
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ZIDOVI:

Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivhom bojom,
u boji prema izboru projektanta, sa svim pripadaju¢im predradnjama.
PLAFONI:

U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnhom bojom.

URBANISTICKI PARAMETRI

Idejnim rjeSenjem su isposStovani svi zadati urbanistiCki parametri:

Povrsina parcele (UP D/84, DUP “GORNJA GORICA 17)...ocviiriiiiiiiiieen, 502m2
Povrsina 0SNoVe ObJEKIA. ..............coociiiiiiii e 147.57m2
Max dozvoljena povr§ina 0Snove objekta..............cccccovviiiiiiiiiiiiiesec e, 200.80m2
Indeks zauzetosti - PrOJEKIOVANI. ........uieeiieiiiie e 0.29
Indeks zauzetosti - AOZVOIENI.........cuuuiii e e 0.40
BRGP (m2) — projektovana - djelatnost ... 112.94m2
BRGP (m2) — projektovana - stambeno ..........ccooooiviiiiiiiiiiie e 442.71m2
BRGP (m2) — projektovana - UKUPNO..........cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 555.65m2
BRGP (m2) —dozvoljena ...........ccceeeeeieiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee, 500m2(stambeno)+djelatnost
SPratNoSt — ProjEKIOVANA ......ccccuuiiiiiiiiiiiiiie e e e ee e e Pr+2+Pk
SPratnNOSt — dOZVOIJENA. ...ttt Pr+2+Pk
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Rjesenja vezano za racionalno koriséenje energije i poveéanje energetske
efikasnosti

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspolozivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povrSinama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijeCilo pregrijavanje unutrasnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledece:

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)

o Radi toplotne zastite objekata (spreCavanja pregrijavanja u toku ljeta
odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predvideno je koriScenje
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to:

o Termoizolacija podova na tlu;

o Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva
krova;

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

o ViSekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne
strane

Veli€¢ina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija
odnosno izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog
osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutra$njih prostorija.

o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava
standarde
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutra$njih
prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja.
Primjenom navedenog je (u skladu sa ograniCenjima lokacije) postignuto
iskoriséenje prirodnih potencijala odnosno izvrSena zastita od nepovoljnih prirodnih
uticaja, sve sa ciliem ustede energije i udobnog koriS¢enja objekta.

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadrzini i nacinu
izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan Stampani primjerak i sedam u
elektronskoj formi.

Niksi¢ OBRADIO:
Januar 2024.god. Dragutin Mili€i¢, spec.sci.arh.
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LEGENDA MATERIJALA
@ ab stubovi/platha 1 giter blok d=12cm :l zidovi od giter blokova d=19cm
tarket keramicka podna obloga — — — abgreda
BILANS POVRSINA - 1. SPRAT
STAMBENI DIO
Br. Naziv prostorije F‘"“,l%%ﬁ%“"“ A v ¢ Fi"°.'o'|'3f§.?£°d° (.2.'23:,'%'2‘.12'333‘3.;@
1 Ulazni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 14,73m?
2 Toalet Keramika Keramika Poludisperz. boja 2,65m?
3 Cajna kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. |  Poludisperz. boja 1,46m?
4 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 7,67m?
5 Trpezarija Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10.78m?
é Dnevni boravak Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 21,55m?
7 Kupatilo Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 5,50m?
8 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 12,33m?
9 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 8,66m?
10 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 13,54m?
11 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit" 5,68m?2
12 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit" 4,34m?2
13 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit" 2,38m?2
14 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit" 2,38m?

15 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit" 1,19m?
Ukupna neto povrsina stambeni dio 114,84m?
POMOCNO U SVRHU STAMBENOG

ZK |Komunikacije (Terasa + stepeniste) Keramika "Bavalit" "Bavalit" 11,23m?
Ukupna neto povrsina 1. SPRAT 126,07m?
Ukupna bruto povrsina 1. SPRAT 147,57m?
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