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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en u Podgorici, dana 19.03.2024. godine, izmedu:

1. ,CONCORD INVEST* D.0.0., PIB 03314359, sa sjedistem u ul. Vlada Cetkovi¢a 4, 81000 Podgorica, koje
zastupa lzvréni direktor Luka Kekovi¢, (u daljem tekstu: INVESTITOR), sa jedne strane

2. ,NRA ATELIER” D.0.0., PIB 03118118, sa sjedistem na adresi ul. llije Plamenca, zgrada Ventura, 81000
Podgorica, koje zastupa Izvréni direktor Nikola Radovi¢ (u daljem tekstu: PROJEKTANT), sa druge strane.

Investitor i Projektant, u daljem tekstu, oznageni su zajednicki kao ,UGOVORNE STRANE", a svaki pojedinaéno kao
~UGOVORNA STRANA".
U ovom Ugovory, rijeci koje imaju znagenje u jednini, ukljucuju njihovo zna€enje u mnoZini i obrnuto.

CLAN1.
PREDMET UGOVORA
Predmet ovog Ugovora je izrada projekine dokumentacije na nivou konceptualnog rjesenja arhitekture, idejnog rjesenja
arhitekture i glavnog projekta arhitekture sa pratecim inzenjerskim projektima - za izgradnju sliede¢ih objekata
stambene namjene:
= stambeni objekat ukupne bruto gradevinske povrine 921 m? iznad zemlje i 215 m? ispod zemlje, smjesten na
urbanistickim parcelama UP 26 i UP 27, u sklopu Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 2, Opstina
Podgorica, u svemu u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima br. 08-332/23-984/2 i br. 08-332/23-984/3
izdatim dana 31.05.2023. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada
Podgorica:
= stambeni objekat ukupne bruto gradevinske povrsine 855 m? iznad zemlje, smjedten na urbanistickim
parcelama UP 14 i UP 15, u sklopu Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 2*, Opstina Podgorica, u svemu u
skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima br. 08-332/23-984 i br.08-332/23-984/1 izdatim dana 31.05.2023.
godine od sirane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorica:
= stambeni objekat ukupne bruto gradevinske povrine 2120 m? iznad zemlje i 550 m? ispod zemlje, smjeSten
na urbanisti¢kim parcelama UP 68 i UP 69, u sklopu Detaljnog urbanistickog plana ,Dajbabska gora“, Opstina
Podgorica, u svemu u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima br. 08-332/23-2200 izdatim dana
15.01.2024. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorica.
U smislu stava 1 ovog Clana, projektna dokumentacija koja je predmet ovog Ugovora, sadrZi sliedece dijelove:
KONCEPT DIZAJN, koji obuhvata:
osnove objekata sa dispozicijom namjestaja i ukupnim dimenzijama:
3D perspektivefrendere objekata.
IDEJNO RJESENJE, koje obuhvata:
situaciju;
arhitektonske osnove etaza objekata;
arhitektonske presjeke objekata:
arhitekionske fasade objekata:
3D perspeklive/rendere objekata;
ostale dijelove rjeSenja (op5tu, tekstualnu i numeri¢ku dokumentaciju).
GLAVNI PROJEKAT OBJEKATA, koji obuhvata:
ARHITEKTONSKI PROJEKAT;
» GRADEVINSKI PROJEKAT:
e  Glavni projekat konstrukcije;




e  Glavni projekat hidrotehnickih instalacija;
=  GLAVNI PROJEKAT ELEKTROTEHNICKIH INSTALACIJA:
e Glawni projekat elektriénih instalacija jake struje;
¢ Glavni projekat elektriénih instalacija slabe struje;
= GLAVNI PROJEKAT MASINSKIH INSTALACIJA (instalacije grijanja i hladenja);
= OSTALE PROJEKTE | ELABORATE:
e Elaboral energetske efikasnosti;
¢ Elaborat zastite od pozara:
e Elaborat 0 mjerama zastite na radu.
- GLAVNI PROJEKAT UREDENJA TERENA, koji obuhvata:
= ARHITEKTONSKI PROJEKAT;
=  GRADEVINSKI PROJEKAT:
¢ Glavni projekat konstrukcije;
» Glavni projekat hidrotehnickih instalacija (instalacije odvodnjavanja);
=  GLAVNI PROJEKAT ELEKTROTEHNICKIH INSTALACIJA:
o  Glavni projekat elektriénih instalacija jake struje;
¢ Glavni projekat elektriénih instalacija slabe struje.
- KONCEPT DIZAJN ENTERIJERA DVA TIPSKA STANA | ULAZNOG HOLA, koji obuhvata:
= osnove stanova i ulaznog hola sa dispozicijom namjestaja:
= 3D perspeklive/rendere stanova i ulaznog hola.
- 2D KATALOG OSNOVA STANOVA U OBJEKTIMA (koji sluzi kao priprema grafickim dizajnerima za izradu
brosura):
3D PERSPEKTIVE/RENDERE OBJEKATA U VISOKOJ REZOLUCI (4 komadaislike po objekiu).
Idejno riesenje arhitekture za predaju nadleznom organu (Glavni gradski/drzavni arhilekla) i pribavijanje neophodne
saglasnosti sadrzi zakonski propisanu projektnu dokumentaciju koja je potrebna za pribavljanje predmetne saglasnosti.
U tom smislu, Idejno rje3enje ¢e biti izradeno na zakonski propisanom nivou detaljnosti, u svrhu pribavijanja saglasnosti
nadleznog organa. Po prijemu saglasnosti, izgled i povr3ine projektovanih objekata i pripadajuceg uredenja terena,
kao i funkcionalna organizacija unutar objekata, ukljuéuju¢i i projektovanu poziciju objekata, ne mogu biti podiozni
daljim promjenama od strane Investitora.
Ovaj Ugovor o izradi projektne dokumentacije ne ukljuéuje izradu sljedec¢ih projekata i elaborata, bez ogranitenja:
projekat zastite temeljne jame;
projekat potpornih zidova:
projekat sprinkler instalacija;
projekat instalacija odimljavanja:
projekat pejzazne arhitekture:
projekat bazenske tehnologije;
projekat smart home instalacija:
sliéne i druge projekte (koji nisu navedeni u sklopu spiska datog u stavu 2 ovog Clana)

CLAN 2,
OBAVEZE PROJEKTANTA

Projektant je obavezan da projektnu dokumentaciju iz Clana 1 ovog Ugovora izradi u svemu u skladu sa odredbama
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbenilist Crne Gore* br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/191082/20),
Pravilnika o naginu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,Sluzbeni list Cme Gore" br. 044/18 i
043/19), Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (,SluZbeni list Cme Gore" br.
066/23), Projektnog zadatka, Urbanisti¢ko-tehnickih uslova br. 08-332/23-984/2, 08-332/23-984/3, 08-332/23-984, 08-
332/23-984/1108-332/23-2200, kao i pravilima, standardima i normativima struke.

Projektant je nosilac prava i obaveza izrade projektne dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora i obavezan je da sve
ugovorene poslove izvrai precizno i u okvirima ugovorenog roka za izradu, kao i da detaljno provjeri taénost tehnickih
rjieSenja koja je izradio.




Projektant nije u obavezi da dodijeljeni posao izvréi iskljucivo uz pomo¢ svog osoblja, ve¢ moze dio ili ¢ak pretezan dio
posla prenijeti na druga struna lica van njegove projektantske firme. U tom sluéaju, Projektant ce biti lino odgovoran
Investitoru za obavljanje povjerenog posla.

Projektant je obavezan da postupi po svim primjedbama Investitora u pogledu tacnosti izradenih tehnickih rje3enja,
ukoliko su date primjedbe u skladu sa vaZze¢im crnogorskim zakonima, standardima i pravilima arhitektonske struke.

CLAN 3.
OBAVEZE INVESTITORA
Investitor je obavezan da obezbijedi pristup lokaciji Projektantu.
Prije potetka izrade projekine dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora, Investitor je obavezan da pribavi i
blagovremeno dostavi Projektantu sliede¢u dokumentaciju:
= validne Urbanisticko-tehnicke uslove;
= originalne kopije Listova nepokretnosti za predmetne katastarske parcele - ne starile od 6 (slovima: Sest)
mjeseci;
= vaZete geodetske podioge za predmetne lokacije;
geodetske elaborate sa potpisom i peatom predstavnika licencirane geodetske kompanije - ne starije od 6
(slovima: Sest) mjeseci:
potpisan Projekini zadatak u pisanom obliku:
elaborat parcelacije po planskom dokumentu:
geomehanicki elaborat;
riesenje kojim se izdaje saglasnost nadleznog organa na predato Idejno rjesenje:
= druga dokumenta/informacije od zna¢aja za izradu predmetne projektne dokumentacije.
Investitor je obavezan da Projektantu preda potpisan Projekini zadatak koji sadrZi sliedece informacije, bez
ogranic¢enja:
= definisane Zelje Investitora u pogledu namjene, izgleda objekata, uredenja terena i funkcionalne organizacije
objekata, uz postovanje parametara zadatih Urbanisticko-tehnickim uslovima, odnosno drugim aktom iste ili
vece pravne snage;
= Zelieni broj stambenih jedinica u svakom objektu pojedinaéno, uz poStovanje parametara zadatih
Urbanisticko-tehnickim uslovima, odnosno drugim aktom iste il veCe pravne snage;
= Zzeliene povrsine i strukiure stambenih jedinica, uz postovanje parametara zadatih Urbanisticko-tehnickim
uslovima, odredbama Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu, odnosno
drugim aktom iste ili vece pravne snage;
= broj parking mjesta i njihove pozicije, uz po3tovanje parametara zadatih Urbanisticko-tehnickim uslovima,
odnosno drugim aktom iste ili ve¢e pravne snage;
= druge informacije od znacaja za izradu predmetne projekine dokumentacije.
Investitor je obavezan da pokrije trodkove usluga kompanije koja ¢e izvriti nezavisnu reviziju Glavnog projekta
arhitekture sa pratecim inzenjerskim projektima.

CLAN 4.
ROK IZRADE KONCEPT DIZAJNA, IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA

Izrada projekine dokumentacije na nivou Koncept dizajna iz Clana 1 ovog Ugovora za svaki objekat pojedinaéno ¢e
biti zavrsena u roku od 15 (slovima: petnaest) radnih dana od dana prijema pismenog obavjestenja od strane Investitora
o prihvatu finansijske ponude, zajednicki potvrdenog pocetka rada na projektu (od strane Investitora i Projektanta),
prijlema sve potrebne dokumentacije iz Clana 3 ovog Ugovora, avansne uplate Projektantu, kao i potpisivanja ovog
Ugovora izmedu Ugovornih strana. Projektant ¢e izraditi konaéne 3D vizuale (3D perspektive/rendere) objekata nakon
prijema finainog odobrenja od strane Investitora na predlozeni izgled i funkcionalnu organizaciju objekata, kao i
uredenja terena.

Izrada projektne dokumentacije na nivou Idejnog rjesenja arhitekture u cilju pribavijanja saglasnosti nadleznog organa
iz Clana 1 ovog Ugovora za svaki objekat pojedinaéno ¢e biti zavr§ena u roku od 15 (slovima: petnaest) radnih dana
od dana zajednicki potvrdenog pocetka rada na pripremi ldejnog rjeSenja (od strane Investitora i Projektanta), prijema




sve potrebne dokumentacije iz Clana 3 ovog Ugovora, kao i prijema odobrenja Investitora na predat koncept dizajn u
pisanom obliku.

Izrada projektne dokumentacije na nivou Glavnog projekta arhitekture sa pratecim inZenjerskim projektima za izgradnju
predmetnih objekata iz Clana 1 ovog Ugovora (za svaki objekat pojedinacno) ¢e biti zavrsena u roku od 60 (slovima:
Sezdeset) do 80 (slovima: osamdeset) radnih dana od dana zajednicki potvrdenog pocetka rada na Glavnom projektu
(od strane Investitora i Projektanta), prijema sve potrebne dokumentacije iz Clana 3 ovog Ugovora, ukljugujudi, ali
neograniceno, i rjeSenje kojim se izdaje saglasnost nadleznog organa na predato ldejno rjesenje arhiteklure, kao i
avansne uplate Projektantu.

Ugovorne strane su saglasne da ovim Ugovorom nece biti utvrdeni rokovi izrade konceptualnog rjeSenja enterijera dva
tipska stana i ulaznog hola po objektu, 2D kataloga sa osnovama stanova u objektima i 3D perspektiva/rendera
objekata u visokoj rezoluciji, ve¢ ¢e rokovi za ispunjenje navedenih ugovorenih obaveza biti predmet naknadnog
dogovora izmedu Projektanta i Investitora.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e, u cilju kvalitetne izrade projektnih i tehnickih rjeSenja, kao i Cinjenice da se
karakteristike i zadati parametri predmetnih objekata medusobno razlikuju, Projektant predmetnu dokumentaciju iz
Clana 1 ovog Ugovora pripremati konsekutivno - za svaki objekat posebno, a ne simultano, odnosno u isto vrijeme. U
tom smislu, ponudeni rokovi iz stava 1, 2i 3 ovog Clana, odnose se na izradu projekine dokumentacije za sva tri
stambena objekta iz Clana 1 ovog Ugovora, pojedinaéno.

CLAN 5.

ODLAGANJE ROKA ZA PREDAJU KONCEPT DIZAJNA, IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
Ukoliko Projektant ne izradi projektnu dokumentaciju na nagin i u roku predvidenom Clanom 4 ovog Ugovora, Investitor
moze po svom izboru ili da raskine ugovor ili da obezbijedi Projektantu primjereni naknadni rok koji ne moze biti duzi
od 15 (slovima: petnaest) kalendarskih dana za zavr3etak radova. Ukoliko Projektant ne izradi projektnu dokumentaciju
u cjelosti u primjerenom naknadnom roku, Investitor moze raskinuti Ugovor i zahtijevali naknadu Stete.

Projektant ima pravo da trazi produzenje roka za izradu projekine dokumentacije u sluaju nastupanja promijenjenih
okolnosti ili neispunjenja obaveza od strane Investitora, koje sprecavaju Projektanta da izradi projektnu dokumentaciju
u potpunosti ili njene dijelove.

U tom slucaju, rok za izvrdenje ugovorenih obaveza se moze produZiti aneksom ugovora za onaliko vremena koliko je
trajala neka od smetnji navedena u stavu 2 ovog Clana.

CLANG.

IZMJENE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
Investitor ima pravo na dvije znagajne izmjene predioZenog koncept dizajna - izgleda objekata i pripadajuceg uredenja
lerena, kao i funkcionalne organizacije objekata.
Ugovorne strane su saglasne da Idejno rjeSenje arhitekture za predmetne objekle sa pripadaju¢im uredenjem terena,
po prijemu rjeSenja kojim se izdaje saglasnost nadleznog organa, nece biti podloZno daljim izmjenama u skladu sa
pozitivnom zakonskom regulativom.
Sve dodatne izmjene projektne dokumentacije, koje nisu predvidene prethodnim stavovima ovog Clana i koje nisu
ukljuCene u izmjene obuhvaéene cijenom datom u Clanu 7 ovog Ugovora, ukoliko budu prihvacene, daju pravo
Projektantu na produzenje rokova za izradu projektne dokumentacije predvidene Clanom 1 ovog Ugovora.

CLANT.

CIJENA PROJEKTANTSKIH USLUGA | ROKOVI PLACANJA
Ugovome strane saglasno ugovaraju naknadu za predmet saradnje definisan Clanom 1 ovog Ugovora, koja se raéuna
na osnovu usaglasene vrijednosti jedinice mjere. U tom smislu, ustanovljava se vrijednost u iznosu za
izradu projektne dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora - za nadzemne etaze, kao i vrijednost u iznosu
za izradu projektne dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora - za podzemne etaze (za objekte kod kojih je predvidena
izgradnja podzemnih etaza), dok se jedinicom mjere smatra kvadratni metar (m2).
Ugovorne strane se obavezuju da ¢e, ukoliko dode do promjene predvidenih bruto gradevinskih povrsina stambenih
objekata iz Clana 1 ovog Ugovora, zakljutiti Aneks Ugovora kojim ée definisati novoprojektovane povrsine objekata i
pripadajuceg uredenja terena, ukljuéujuci i ukupnu cijenu usluga iz stava 1 ovog Clana.
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Povrsinom izrazenom jedinicom mjere m<, u smislu ovog Ugovora, smatra se maksimaina projeklovana bruto
gradevinska povrsina koja je za svaki stambeni objekat pojedinacno definisana u Clanu 1 ovog Ugovora, u skladu sa
Urbanisticko-tehnickim uslovima za predmetne lokacije.

Ugovorne strane su saglasne da placanje usluga iz Clana 1 ovog Ugovora moze biti izvseno i dodjeljivanjem
stambenih jedinica Projektantu izboru od strane Investitora u fazi pretprodaje u nekom od navedenih objekata.
Stambenu jedinicu bira Projektant.

KONCEPT DIZAJN, IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT PREDMETNIH STAMBENIH OBJEKATA
objekat jedinica mjere (m?) cijena po jedinici mjere (€) | UKUPNO
STAMBENI OBJEKAT 921 m? - iznad zemlje
(UP 26 UP 27) 215 m? - ispod zemlje
STQLTE E:lt SEJ1E5)KAT 855 m? - iznad zemlje
STAMBENI OBJEKAT 2120 m? - iznad zemlje
(UP 68 i UP 69) 550 m2 - ispod zemlje
STAMBENI OBJEKAT (UP 26 i UP 27) - UKUPNO:
STAMBENI OBJEKAT (UP 14 i UP 15) - UKUPNO:
STAMBENI OBJEKAT (UP 68 i UP 69) - UKUPNO:
METOD PLACANJA
KONCEPT DIZAJN | IDEJNO RJESENJE
objekat period placanja iznos (%) iznos (€)
1 0
STAMBENI OBJEKAT Bnsno pacdlle aE
(UP 26 UP 27) po prijemu saglasnosti 50%
nadleznog organa
STAMBENI OBJEKAT BRI s L
UP 14 UP 15 po prijemu saglasnosti o
( I ) nadleznog organa I
STAMBENI OBJEKAT avansno placanje 50%
(UP 681 UP 69) po prijemu saglasnosti 50%
nadleznog organa
GLAVNI PROJEKAT
avansno placanje 50%
STAMBENI OBJEKAT po zavrsetku projekta 40%
(UP26i UP27) po prijemu pozitivnog 109
L 0%
izvjestaja revizije
avansno placanje 50%
STAMBENI OBJEKAT po zavrsetku projekta 40%
(UP14iUP15) po prijemu pozitivnog "
AR e 10%
izvieslaja revizije
avansno placanje 50%
STAMBENI OBJEKAT po zavrsetku projekia 40%
(UP 68 i UP 69) po prilemu pozitivnog 10%
A i T 0
izviestaja revizije

Projektant je obavezan da dostavi projektnu dokumentaciju u skladu sa rokovima izrade definisanim u Clanu 4 ovog

CLAN 8.
PREDAJA PROJEKTNE DOKUMENTACLE

Ugovora, osim u izuzetnim sluajevima definisanim Clanovima 5 i 6 ovog Ugovora.

Projektant je obavezan da dostavi kvalitetno i precizno izradenu projekinu dokumentaciju poStujuti savremena

dostignuca tehnologije.




Projektant je obavezan da Investitoru preda projektnu dokumentaciju iz Clana 1 ovog Ugovora u 2 (slovima: dva)
primjerka u digitalnom formatu.

Projekiant je obavezan da sve dijelove projekine dokumentacije preda Investitoru uz zapisnik o primopredaji koji
potpisuju obje Ugovorne strane u kome se navodi koji su dijelovi projektne dokumentacije predati i u kom roku.
Zapisnik o primopredaji moraju potpisati obje Ugovorne strane.

CLANO.

ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE
Investitor je obavezan da pregleda izradenu projektnu dokumentaciju i o njenim nedostacima bez odlaganja obavijesti
Projektanta koji je, sa druge strane, u obavezi da postupi po svim primjedbama Investitora i otkloni eventualne
nedostatke u projektnoj dokumentaciji, ukoliko su date primjedbe u skladu sa vaze¢im cmogorskim propisima,
standardima i pravilima arhitektonske struke.
Nakon izvrenog pregleda od strane Investitora i ustupanja projektne dokumentacije, Projektant nece biti odgovoran
za oigledne nedostatke koji bi se mogli uaditi obicnim pregledom, ali ¢e i dalje biti odgovoran za skrivene nedostatke.
Ukoliko Projektant ne postupi po primjedbama Investitora i ne otkloni nedostatke u dokumentaciji do isteka primjerenog
roka za njihovo otklanjanje, Investitor moze, u skladu sa sopstvenim izborom, izvrSiti uklanjanje nedostataka u ime
Projektanta, srazmjerno smanjiti naknadu ili raskinuti Ugovor. U svakom od ovih sluCajeva, Investitor ima pravo na
naknadu Stete.
Projektant je obavezan da ukaze Investitoru na nedostatke u Projektnom zadatku, kao i na druge okolnosti koje mogu
biti od znacaja za izradu projektne dokumentacije i kasnije izvodenje radova.

CLAN 10.
AUTORSKO PRAVO

Danom izvréenja ovog Ugovora, Investitor stice imovinsko pravo - postaje sopstvenik projektne dokumentacije iz Clana
1 ovog Ugovora, dok Projekiant zadrzava autorsko pravo na predmetu ovog Ugovora.

1z autorskog prava Projektanta derivira i njegovo pravo da umnoZzava projektnu dokumentaciju, kaoi da istom raspolaze
i upotrebljava njene dijelove ili cjelokupnu projekinu dokumentaciju u svrhe promocije, marketinga, obavjestavanja
javnosti o obavljenom poslu, kao i ucestvovanja na lokalnim i medunarodnim izloZzbama i takmicenjima u oblasti
arhitekture.

CLAN 11.
|ZMJENE | DOPUNE UGOVORA
Ovaj Ugovor se moze mijenjati iskljugivo u istoj formi u kojoj je zakljucen.
Ugovorne strane mogu dopunjavati ili mijenjati pojedinaéne odredbe ovog Ugovora na osnovu saglasnosti volja,
pismenim putem, u istoj formi u kojoj je zaklju¢en osnovni Ugovor (slanjem u elektronskoj formiili putem poste).

CLAN 12.
USTUPANJE OBAVEZA | PRENOS UGOVORA
Kako je ovaj Ugovor sacinjen s obzirom na specifiéna znanja i umijeca jedne od Ugovomih strana, kao i s obzirom na
specifiéne oblasti djelatnosti u kojima posluju, to prenos obaveza, u cjelosti ili djelimi€an, nije mogu¢ bez prethodne
pisane saglasnosti Ugovornih strana iz ovog Ugovora i strane na koju se ugovomne obaveze, u cjelosti ili djelimi¢no,
prenose.
Pravni sljedbenik Ugovorne sirane neposredno preuzima prava i obaveze iz ovog Ugovora.

CLAN13.
RASKID UGOVORA
Ugovor se moze raskinuti i prijie isteka roka vazenja, sporazumom Ugovornih strana ili jednostrano, uz ostavijanje
otkaznog roka koji ne moze biti krai od 2 (slovima: dva) mjeseca.
Sporazum o raskidu Ugovora i jednostrani otkaz Ugovora moraju biti saCinjeni u pismenoj formi.
Strana vjerna Ugovoru zadrZava pravo da zatraZi naknadu materijaine i nematerijaine Stete u sluéaju raskida Ugovora.




CLAN 14.
RJESAVANJE SPOROVA
Sve sporove i nesuglasice koji mogu nastati u vezi sa izvr$enjem ovog Ugovora, Ugovorne strane ¢e pokusati da rijeSe

sporazumnim putem.
Ukoliko se spor ne moZe rijesiti mimim putem, njegovo rjeSavanje e biti u nadleznosti Privrednog suda u Podgorici.

CLAN 15.
ZAVRSNE ODREDBE
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa od strane oviaSc¢enih lica Ugovornih strana.
Ugovorne strane su saglasne da na sva pitanja koja nisu rije3ena ovim Ugovorom, treba primijeniti odredbe Zakona o

obligacionim odnosima.
Ovaj Ugovor je sainjen u 4 (slovima: Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka Ugovorna strana zadrzava po 2

(slovima: dva) primjerka.

UGOVORNE STRANE:

Nik’éia Radovi¢, spec.sci.arh.
Izvrdni direktor




IZVOD IZ CENTRALNO(;I“-"{EGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0781221 /001 Datum registracije: 23.12.2016.
PIB: 03118118

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NRA ATELIER" DOO

PODGORICA
Broj vaZzece registracije: /001
Skraceni naziv: NRA ATELIER
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 23.12.2016.
Datum dono3enja Statuta: 23.12.2016.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA

Adresa sjedista: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

NIKOLA RADOVIC 1005988212992 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: KRALJA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

SONJA MILICEVIC 0604989175087

Adresa: KRALJA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaiceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neogranieno ( )

Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NIKOLA RADOVIC 1005988212992

Adresa: KRALJA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlas¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NACELNICA

Dusanka Vujisi¢

~ fa N )
/ e
/{//H A (J

lzdato: 04.03.2019 godine u 08:31h
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Podgorica
Broj: 30-01-23412-8
PODGORICA, 27.12.2016. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/1 1) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NRA ATELIER" D.O.O.
PODGORICA

Naziv:
PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB

(Maticni broj) (Sifra podruéne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 27.12.2016. godine.

Poreski obveznik je duzZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

F%:&NS EKTOR |

e
Stani#\?a Martinovié




CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5-0781221 /001

U Podgorici, dana 23.12.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima (“Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja drudtva sa ogranienim odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NRA ATELIER" DOO PODGORICA, broj 245407 podnijetoj
dana 23.12.2016 u 11:40:10, preko

Ime i prezime: MILANKA BUKIC
JMBG ili br.paso$a: 1106976285154
Adresa: SIMA MATAVULIA BR. 7 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NRA ATELIER" DOO
PODGORICA sa sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: NRA ATELIER

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50781221

PIB: 03118118

Datum statuta: 23.12.2016.

Datum ugovora: 23.12.2016.

Adresa uprave - sjediSte: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2



Osnivat: NIKOLA RADOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 1005988212992
Adresa: KRALUJA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%
lzvrni direktor: NIKOLA RADOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1005988212992
Adresa: KRAUA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno
Ovlas¢en da djeluje: Pojedina¢no
Ovla$éeni zastupnik: SONJA MILICEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 0604989175087
Adresa: KRAUA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Ovlas¢enja u prometu: Neograniteno
Ovlas¢en da djeluje: Pojedinano

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 23.12.2016 u 11:40:10 podnio prijavu za registraciju osnivanja drutva sa
ogranicenim odgovorno3¢u NRA ATELIER. Rje3avajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

Visina naplacene naknade za registraciju propisana je &lanom 87 Zakona o privrednim

Pomoénik direktora

- -
%yv i ﬁjevié

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist raéuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.

Sam. savjetnik Il
/‘C

= m el

Zdrav utovic

Pravna pouka:
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! Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19

. Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1125/2
Podgorica, 05.09.2023. godine

DOO "NRA ATELIER"

PODGORICA
ZETSKOG ODREDA BR.47

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.




Crna Gora
! Adresa: |V proleterske brigade broj 19

~ | Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
W& | prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
; Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1125/2
Podgorica, 05.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drudtva DOO "NRA ATELIER" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-1125/1 od 22.08.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
glana 12 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &I. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Priviednom drustvu DOO "NRA ATELIER" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP1 14-332/23-1125/1 od 22.08.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "NRA ATELIER" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske djelatnosti i
tehni¢ko savjetovanije, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev
privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 107/7-620/2 od 21.03.2018. godine, kojim je Nikoli Radovicu, spec.sci
arhitekture, izdata licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Nikolom Radovicem, br. 03-001/2016 od 23.12.2016. godine, na
neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0781221/ 002.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sledecih razloga:




Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnike dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlagcéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZzenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inzenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




S v OBNOVA / ZAMENA POLISE:
A A POL-00195716

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-044563/23

POLISA - RACUN POL-00236059

Zastupnik: Draga$ Goran, 81-032
Ugovaracé
Naziv NRA ATELIER DOO MB 03118118
Adresa ZETSKOG ODREDA 47, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 16.11.2023 (24:00) - 16.11.2024 (24:00)  |Period obrac¢una 16.11.2023 - 16.11.2024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: UPI-14-332/23-1125/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja. '

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:100.000€

Vrsta osiguranja: ‘ Osiguranje od projektantske odgovornosti Iéifra: 1310
Osiguranik
Naziv NRA ATELIER DOO MB 03118118
Adresa ZETSKOG ODREDA 47, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja I1znos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

Obracéun za predmet

Premija 270,00
Komercijalni popust -21,87
Popust za nemanje Steta u poslednje tri godine -27,00
Popust za jednokratno placanje premije . -24,30
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokri¢e vazi za podrugje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu€aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja : U cjelosti

POLISA: POL-00236059

Daturivstarpper 12023 46i#6nje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: wwwissvaind 0d 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



OSIGURANJE

A‘ SAVA

sbne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
Jije od iznosa obracunate Stete.

e smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravag zadrzava pravo ispravke rac¢unske ili
ruge gredke uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
Jovoru o osiguranju naveden kao po&etak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
orenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
juranja.

_medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osigurava¢a koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
dredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravag nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Ugovarac osigur, i premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

g 2
Q&
o
3
(o] (G 2 :
9, P. Ugovara osiguranja:

Oy, (puho ime i prezime)

\9/751&1 \.w:.‘\\kgyw

Odjeljenje za korporativne Klijente, PODGORICA_GRAD, 10.11.2023

POLISA: POL-00236059
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 620/2

Podgorica, 21.03.2018. godine

NIKOLA Z. RADOVIC

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO LIGE--_
ikola _""t\i:gyié__,_

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

Kralja Nikole 333
PODGORICA

y |
A

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 620/2

Podgorica, 21.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu Radovié Nikole, spec. sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE RADOVIC Z. NIKOLI, spec. sci. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-620/1 od 19.02.2018.godine, Radovié¢ Nikola, spec. sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeé¢e dokaze:

— Diplomu postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, izdatu od strane
Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, Univerziteta Crne Gore, br. 139 od
30.08.2013.godine;

- Rjesenje br. 01-1015/3 od 26.07.2016.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja terena, kao djelova
tehni¢ke dokumentacije;

— Rjesenje br. 01-1015/4 od 26.07.2016.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za izvodenje gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova unutradnje
arhitekture i radova na uredenju terena;

— Akt Ministarstva pravde, br. 05/2-72-2509/18/64 od 16.03.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moZe da bude fizitko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlagéenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr8eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taéka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢&lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehniéke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tad. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASGENO SLUZBENOLICE -~ )
Petrovic , ", -\

A\

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-353 Podgorica, 18.01.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

NIKOLA Z. RADOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivalite PODGORICA,
clan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reqg.br. 4061




NRA RTELIER

Mart 2024. godine

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG
INZENJERA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT “BRICK HOUSE”

ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA

VRSTA PROJEKTA:
B23-UP26i B23-UP27, formirane od kat. parcela broj 1097, 1098,

LOKACIJA:
1099/1 I 1100 KO: Podgorica Il u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 2"-

izmjene i dopune u Podgorici

INVESTITOR: .CONCORD INVEST" d.o.0.

GLAVNI | ODGOVORNI
INZENJER:

Nikola Radovi¢, spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list Crne Gore br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20 i 86/22) i Pravilnika o nacinu izrade,
razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (Sl. list Crne Gore br. 044/18), za rukovodenje

izradom predmetne tehni¢ke dokumentacije u cjelini.

U Podgorici, mart 2024. godine.

NR ELIER.d.0.0.
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NRA Atelier d.o.o.
T:438220672212 | M: +38267 379 488
ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me



NRA RTELIER

PODACI O ODGOVORNIM INZENJERIMA

Mart 2024. godine

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT

GLAVNI INZENJER

Stambeni objekat ,Brick House"
B23-UP26 i B23-UP27, formirane
od kat. parcela broj 1097, 1098,
1099/1 1 1100 KO: Podgorica Il u
zahvatu DUP-a “Zagori¢ 2"-
izmjene i dopune u Podgorici

NRA ATELIER D.O.O.

Licenca br. UPI 14-332/23-1125/2
tel: +382 20672212

e-mail: office@nraatelier.me

Nikola Radovid, spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 107/7-620/2

U izradi Idejnog rjiesenja navedenog objekta, ucestvovale su sljedece projektne organizacije i saradnici:

DIJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT - FAZA

PROJEKTANT

ODGOVORNI INZENJER

ARHITEKTURA SA UREDENJEM
TERENA

NRA ATELIER D.O.O.

Licenca br. UPI 14-332/23-1125/2
adresa: ul. llije Plamenca bb
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20672 212

e-mail: office@nraatelier.me

Nikola Radovi¢, spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 107/7-620/2

Imenovani ispunjavaju uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list Crne Gore br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20 i 86/22) i Pravilnika o nacinu izrade,
razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (Sl. list Crne Gore br. 044/18), za rukovodenje
izradom odgovarajucih faza/dijelova predmetne tehnicke dokumentacije.
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NRA Atelier d.o.o.
T:+438220672 212 | M: +382 67 379 488

X ATELIER d.o.0.
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Nikola Radovid, spec.sci.arh.
Izvréni direktor

ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me



NRAR RTELIER

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM

PROPISIMA Mart 2024. godine
INVESTITOR: .CONCORD INVEST" d.o.0.
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT “BRICK HOUSE"
LOKACIJA: B23-UP26 i B23-UP27, formirane od kat. parcela broj
1097, 1098, 1099/1 1 1100 KO: Podgorica Il u zahvatu
DUP-a “Zagori¢ 2"- izmjene i dopune u Podgorici
VRSTA | DIO

TEHNICKE DOKUMENTACI]

ODGOVORNI INZENJER:

E: IDEJNO RJESENJE —

ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA

Nikola Radovié, spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 107/7-620/2

1Z]AVLJUJEM

- da je Idejno rjesenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama planskog
dokumenta i Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55
stav 2 tac¢ka 3i stav 3 zakona i osnovnih urbanisti¢kih parametara (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradjevinskoj liniji).

* U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetne urbanisti¢ke parcele B23-UP26 |
B23-UP27, dok se kroz grafi¢ke priloge (dijagrame i tabele) ove predmetne dokumentacije
analiziraju parametri na nivou odabranog obuhvata za integralno prikazivanje parametara obje

parcele zajedno.

NRA Atelier d.o.o.
T:438220672212 | M: +38267 379 488
ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me



NRAR RTELIER

DOZVOLJENI URBANISTICKI PARAMETRI B23-UP27:

broj urbanisti¢ke parcele: B23-UP27
povrdina urbanisti¢ke parcele: 55324 m?
indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40
dozvoljena zauzetost: 221,30 m?
indeks dozvoljene izgradenosti: 1
dozvoljena izgradenost: 553,24 m?
Po+P+2+Pk

dozvoljena spratnost objekta:

DOZVOLJENI URBANISTICKI PARAMETRI B23-UP26:

broj urbanisti¢ke parcele: B23-UP26
povrdina urbanisti¢ke parcele: 369,31 m?
indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40
dozvoljena zauzetost: 147,72 m?
indeks dozvoljene izgradenosti: 1
dozvoljena izgradenost: 369,31 m?
Po+P+2+Pk

dozvoljena spratnost objekta:

* DOZVOLJENI URBANISTICKI PARAMETRI ITEGRALNO (B23-UP27 i B23-UP26):

broj urbanisti¢kih parcela:

B23-UP27 i B23-UP26

povréina urbanisti¢kih parcela: 922,55 m?
dozvoljena zauzetost: 369,02 m?
dozvoljena izgradenost: 922,55 m?
dozvoljena spratnost objekta: Po+P+2+Pk
minimalni procenat zelenila na paarceli: 30%
OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI ITEGRALNO (B23-UP27 i B23-UP26):

ostvarena zauzetost: 331,14 m?
ostvarena ukupna bruto povréina: 921,84 m?
ostvarena spratnost: Po+P+2
ostvareni procenat zelenila: 40%

NRA Atelier d.o.o.
T:438220672212 | M: +38267 379 488
ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me




NRAR RTELIER

OBJEKAT

BRUTO NETO
Po 214,28 m? 188,68 m?
P 315,55 m? 264,19 m?
303,89 m? 251,60 m?
2 302,40 m? 251,60 m?
ostvarena povréina objekta 1136.13 m2 956.07 m?
ostvarena povrsina objekta 5
iznad zemlje 921,84 m? 767,39 m

*Povrsine suterenskih i podrumskinh prostorija ne ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za
obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.

(potpis glavnog inzenjera)

Podgorica, mart 2024. godine éfﬁp
Q

(datum i mjesto) (potpis odgovornog lica)

NRA Atelier d.o.o.
T:438220672212 | M: +38267 379 488
ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me



NRA RTELIER

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA ZA SAOBRACAJNI

PRIKLJUCAK Mart 2024. godine
INVESTITOR: .CONCORD INVEST" d.o.0.
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT “BRICK HOUSE"

LOKACIJA: B23-UP26i B23-UP27, formirane od kat. parcela broj

1097, 1098, 1099/1 1 1100 KO: Podgorica Il u zahvatu
DUP-a “Zagori¢ 2"- izmjene i dopune u Podgorici

VRSTA | DIO
TEHNICKE DOKUMENTACIJE: ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA
ODGOVORNI INZENJER: Nikola Radovié, spec.sci.arh.

Licenca br. UPI 107/7-620/2

1ZJAVLJUJEM

Da je obezbijeden saobradajni priklju¢ak za predmetnu lokaciju i da je mogude kolski pristupiti sa
budude saobracajnice ,TD" sa jugoistocne strane lokacije i sa postojece saobradajnice ,TM" sa
sjeverozapadne strane.

(potpis glavnog inzenjera)

Podgorica, mart 2024. godine

™

(datum i mjesto) (potpis odgovornog lica)
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NRA Atelier d.o.o.
T:438220672212 | M: +38267 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me



NRA RTELIER

DOKUMENTACIJA INVESTITORA
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DRUSTVO SA OGRANICENOM opcovernoscu '/ OO G | KANALIAATUL A"

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, 7iro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehni¢ka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
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DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju,
pre¢iséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
984/2 od 31.05.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UP:02-041/23-4125/1 od
01.06.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuc¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénos$éu organizovanja
djelatnosti na B23-UP26, zona B, blok 23, u zahvatu DUP-a ,,Zagori¢ 2“ izmjene i dopune
(katastarske parcele broj 1097, 1098, 1099/1 i 1100 KO Podgorica ll) u Podgorici,
investitora Milaci¢ Marka (prema nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova 08-332/23-984/2 od
31.05.2023. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj),
propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne
odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moZe nai¢i na priklju¢ne cjevovode za koje ovo Drudtvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u
sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slu€aju
da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trodkovi izmijedtanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija”
Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. Povrsina urbanisticke parcele B23-UP26 iznosi
369.31m2. Planirani makismalni indeks izgradenosti u okviru parcele je 1.00, dokje maksimaini
indeks zauzetosti u okviru nje 0.40. Spratnost planiranog objekta iznosi Po+2+Pk. Namjena
planiranog objekta je stanovanje male gustine sa mogué¢no$¢u organizovanja djelatnosti.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice radnog naziva ,TD” juzno od predmetne
parcele i u sklopu nje je planirana izgradnja vodovoda DN90mm, fekalne kanalizacije i
atmosferske kanalizacije DN315mm. Planirano stanje hidrotehnickih instalacija je sastavni dio




grafickih priloga UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno prikljuZenje objekta na B23-UP26 na vodovodnu mrezu.
Prikljucenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ¢e
se ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda saobraéajnicom do predmetne
parcele, kao i svih uzvodnih cjevovoda do prikljucenja na postojece gradske instalacije,
njihovog tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljucak ka
objektu voditi isklju¢ivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko se naidje na neki od prikljucnih cjevoveda na ovoj lokaciji, sa njega ¢e se
eventualno modi obezbijediti gradilidni ili priviemeni prikljuéak za objekat, pod uslovom da isti
ne ugrozava vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu i ne ide preko tudjin
parcela. Prikljuak je potrebno izvesti iskljugivo javnom povrsinom. Nakon izgradnje vodovoda
saobraéajnicom uz predmetnu parcelu, potrebno je izvrsiti prespajanje prikijucka objekta na
novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

U sluéaju racionalne i tehnicki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa
moguénod¢u organizovanja djelatnosti, potrebno je u ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljugenja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
gahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situacijt.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija’ Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo&kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljug¢ivo d.o.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu Korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljuéka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ¢ée se posebno obragunati i mora da se
regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projekinoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj




Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi d.o.0.”Vodovod i kanalizacija”
Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljusenje na fekalnu kanalizaciju mo¢i ce se obaviti nakon izgradnje DUP-om
planiranog kolektora fekalne kanalizacije saobracajnicom pored parcele i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu, kada
je potrebno obnoviti zahtjev za prikljuenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljuenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, mozZe se kao privremeno rjesenje,
vréiti izgradnja septikih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septitke jame odrediti tako da se omoguci sto jednostavnije prikljuenje u buducu ulicnu
kanalizaciju.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljugenje podrumskih i suterenskih etaZa objekata na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da
investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“\Jodovod i kanalizacija” d.0.0. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektima predvidjeni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjedenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Bez obzira &to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buducéeg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direkino u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen Koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne




instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljutujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica. .

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutraénjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, “Vodovod i kanalizacijg’ d.o.o.
15.06.2023. godine /LW _—==Podgorica
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
sekretarijat za planiranje prostorai

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-984/1
Podgorica, 01 06.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan zelenih i slobodnih povrsina

Izvod iz DUP-a Zagoric2 " u Podgorici
Za urbanisticke parcele B23-14,B823-1 5,BZ3-26,B—23~27
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BLOK 23

BROJ TACKE X Y
ot 6605780.451 | 4701924.240
02 6605779.498 ‘{7619{5{3_5_
03 6605786.456 | 4701907.143
04 6605791.100 | 4701898.796
05 6605793.661 | 4701893.846
06 6605800.826 | 4701B78.315
07 6605806.237 | 4701865.473
08 6605811.045 | 4701863.711
09 6605843.719 | 4701880.281
10 6605854.502 | 4701887.041
n 6605858.842 | 4701890.450
12 6605860.475 | 4701887.266
13 6605858.034 | 4701885.327
14 6605847.993 | 4701878.594
15 6605B845.302 | 4701877159
16 6605828768 | 4701B68.774
17 - | 6605811935 | 4701860.238
18 §605810.300 | 4701855.740
19 6605817.535 | 4701838.818
20 6605823.404 | 4701825.088
21 6605828.343 | 4701824.990
22 6605837.643 | 4701828.971
23 6605840.301 | 4701830.127
24 6605856.160 | 4701837.043
25 6605863.333 | 4701840.179
26 6605864.207 | 4701840.545
27 6605858.151 | 4701842.160
28 6605880.918 | 4701847.110
29 6605884.271 | 4701848.410
30 6605884.821 | 4701848.624
k3| 6605902.237 | 4701855.376
32 6605890.280 | 4701874.537
33 5605890.942 | 4701874.799
34 6605893.301 | 4701876.307
35 6605905.538 | 4701856.698
36 §605916.741 | 4701861.219
37 $605929.464 | 4701B66.354
38 6605934.212 | 4701868.156
39 6605938.969 | 47018569.849
40 6605949.575 | 4701873.685
M 6605959.070 | 4701903.117
42 6605961.524 | 4701913.569
43 6605960189 | 4701914.935
44 6605047.299 | 4701923.838
45 6605943.004 | 4701927.371
46 6605942.306 | 4701928.050
47 6605934.529 | 4701935.566
48 5605028.573 | 4701940.767
49 6605922.031 | 4701940.798
50 6605911.625 | 4701931.879




51 6605898.686 | 4701920.790
52 6605893.158 | 4701916.052
53 6605800.565 | 4701919.757
54 6605907.866 | 4701934.584
55 6605923.476 | 4701947.963
56 6605934.718 | 4701959.515
57 6605940.725 | 4701966.946
58 6605944.119 | 4701963.987
59 6605938.740 | 4701957.332
60 6605932.515 | 4701950.267
61 6605932824 | 4701943.029
62 6605937.489 | 4701938.956
63 6605938.733 | 4701937.809
64 6605943.976 | 4701932.704
65 6605346.143 | 4701930.596
66 5605949.857 | 4701927.541
67 6605957.694 | 4701922.127
6B 6605963.253 | 4701922.044
69 6605965.277 | 4701931.986
70 6605966.166 | 4701936.517
71 6505967.678 | 4701945.208
72 6605969.808 | 4701961.162
73 §605970.302 | 4701966.041
74 6605972.733 | 4702005.036
75 6605972911 | 4702015.865
76 6605964.094 | 4702032.845
77 5605960.459 | 4702035.366
78 6605958.091 | 4702034.204
79 6605942.530 | 4702020.475
- 80 6605934.893 | 4702013.736
81 6605929.919 | 4702009.619
82 6605922.353 | 4702003.747
83 6605921.633 | 4702003.183
B4 6605917.659 | 4701999.865
85 6605914.086 | 4701996.715
- 86 B605895.751 | 4701980.555
87 5605889.130 | 4701974.720
88 6605885.824 | 4701978.471
B9 6605901.366 | 4701992.168
90 6505906.386 | 4701996.593
91 6605914.353 | 4702003.616
92 £605917.817 | 4702006.535
93 6605919.287 | 4702007.698
94 6605926.854 | 4702013.569
95 6605930.232 | 4702016.313
96 6605916541 | 4702029.195
a7 6505917.522 | 4702029.726
98 6605919.785 | 4702030.949
99 6605932.879 | 4702018.628
100 6605952.013 | 4702035.509




10 6605953.633 | 4702040.099
102 6605926.035 | 4702059.237
103 6605906.443 | 4702072.825
104 6605900.718 | 4702072.331
105 6605889.559 | 4702061.325
106 6605877.455 | 4702049.387
107 65605B65.300 | 4702037.400
108 6605853.246 | 4702025.511
109 6605844.380 | 4702016.768
10 6605844.368 | 4702010.571
m 6605B59.370 | 4701995.468
12 6605852.256 | 4701988.881
13 '6605835.665 | 4701973.516
14 6605822717 | 4701961.525
115 6605811.544 | 4701951.178
116 6605800.780 | 4701941.297
"7 6605794.748 | 4701936.122
18 6605797.BD0 | 4701913.740
19 6605798.570 | 4701916.520
120 65605802.149 | 4701919.418°
121 6605802.520 | 4701918.960
122 6605812.831 | 4701927.508
123 6605811.410 | 4701929.310
124 6605820.430 | 4701917.270
125 6605804.690 | 4701803.230
126 6605855.050 | 4701897.810
127 . 6605851.545 | 4701905.575
128 6605849.060 | 4701911.080
129 6605846.970 | 4701915.245
130 6605842.155 | 4701924.225
131 6605838.410 | 4701931.300
132 6605831.480 | 4701926.360
133 6605821.810 | 4701938.870
134 B6605816.630 | 4701945.300
135 6605842.810 | 4701936.120
136 6605836.160 | 4701944.660
137 6605833.140 4701848.340
138 6605B25.560 | 4701957.090
139 6605851.730 | 4701943.480
140 B6605854.730 | 4701946.030
14 65605859.021 | 4701949.729
142 6605865.553 | 4701955.360
143 6605872.890 | 4701961.570
144 6605873.080 | 4701961.910
145 6605860.820 | 4701976.730




4701985.370

146 6605852.420

147 6505886.590 | 4701973.230
148 6605869.090 | 4701996.160
149 6605892.860 | 4702000.840
150 6605885.336 | 4702007.312
151 6605904.372 | 4702018.079
152 6605913.240 | 4702027.410
153 6605864.100 | 4702000.620
154 6605871.298 | 4702007.581
155 6605877.741 | 4702013.832
156 6605883.505 | 4702019.417
157 6605884.721 | 4702020.618
. 158 6605892.800 | 4702028.590
159 6605895.860 | 4702031.106
160 6605B98.255 | 4702033.074
" 161 6605900.780 | 4702035150
162 5605908.130 | 4702042.300
163 6605908.427 | 4702042.584
164 6605365.310 | 4702008.320
165 6605960160 | 4702002.260
166 6605959.760 | 4702000.400
167 6605957.350 | 4702001.520
168 B505943.400 | 4701983.940
159 6605927.060 | 4701998.680
170 6605950820 | 4701977.480
m 6605953.050 | 4701975.750
172 6605960.580 | 4701968.970
173 6605961.010 | 4701968.320
174 6605949.919 | 4701971.431
175 6605949.140 | 4701969.930
176 6605956.740 | 4701962970
177 6605951.960 | 4701957.010
178 6605952.B30 | 4701952.930
179 6605945.450 | 4701952100
180 6605952.920 | 4701946.130
181 6605959.310 | 4701540.040
182 6605960.010 | 4701939.870
183 6605947.262 | 4701940.362
184 6605949.580 | 4701938.270
185 6605927.820 | 4701977.980
186 6605928.130 | 4701978.370
187 6605915840 | 4701966.940
188 6605907.040 | 4701977.230
189 B505902.007 | 4701973.145
190 6605911.953 | 4701961.363
191 6605921.470 | 4701950.370
192 6605922.030 | 4701949.520
193 6605895826 | 4701947.523
194 6605932.660 | 4701912.560
195 6605948.580 | 4701905.840
196 B605929.067 | 4701915.530
197 6605922220 | 4701521.190
198 6605931.811 | 4701911.780
199 6605921.500 -| 4701902.280
200 6605925.080 | 4701897.540
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Za urbanisticke parcele B23-14,B23-1 5,B23-26,B23-27

06




Cma Gora _
Glavni Grad Podgoérica b
Sekretarijat za planiranje prostora i -
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-984
Podgorica, 01.06.2023.godine
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TRAFO STANICA 10/ 0.4kV

TRAFO STANICA PLANIRANA 2(10) 0.4kV .I

ELEKTROVOD 10kV
ELEKTROVOD 20(10)kV PLANIRANI

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici
Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,B23-26,B-23-27
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PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 80
PLANIRAN] PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 100

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici
Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,B23-26,B-23-27
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POSTOJECE TK OKNO

PLANIRANO TK OKNO

POSTOQJEC!I TK IZVOD

GRAFICKI PRILOG —Plantelekomunikacione infrastrukture
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Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici .
Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,B23-26,B-23-27
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GRAFICKI PRILOG —Plan zelenih i slobodnih povrsina
lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 * u Podgorici. '
Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,B23-26,B-23-27
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GRAFICKI PRILOG —Stanje fizickih struktura i namjene povrsina

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici
Za urbanisticke parcele B23-14,823-15,823-26,B23-27
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SHG POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG —Plan némjene povrsina

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici
Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,B23-26,B23-27
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije
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iy - CRNA GORA Ul. Vuka KaradZica br.41

_ . GLAVNI GRAD - PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
-~  Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
m\ ——— i odrzivi razvoj FakSZ.I 020/ 625-680

e e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje
@podgorica.me :

Broj: 08-332/23-984/2 * -Podgorica, 06. jul 2023. godine

MILACIC RANKO
Rovacka 23, Podgorica

Na osnovu Vadeg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/23-984/2 od 24.05.2023. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarskih
parcela broj 1097,1098,1099/1,1100 iz LN broj 1171, a u skladu sa ¢lanom 74. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore® br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni
list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019,
116/20 od 04.12. 2020, 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021,151/22 od
30.12.2022) i DUP-a ”Zagori¢ 2“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore - OP", broj
52/18), Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj iZdaje urbanisticko — tehnicke
uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na UP B23-UP26 KO
Podgorica Il, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa tehnic¢kim uslovima prikjjucenja na
gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“
d.o.o. (br: UPI-02-041/23-4125 /2 od 16.06.2023. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickin uslova i

tehnickih uslova, a na osnovu élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac

zahtjeva treba da uplati na radun BudZeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj:
540000000302677781

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu clana
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od
dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

S postovanjem,

@

PRILOG:
- Urbanisticko — tehnicki uslovi

DOSTAVLJENO:
- Imenovanom
- ala
- Nadleznom inspekcijskom organu




Eaaa CRNA GORA Ul. Vuka KaradZiéa br.41
j -ﬁf GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
: Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
@ i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/23-984/2 = Podgorica, 31.maj 2023.
godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (SLlist CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20,76/21, 141/21, 151/22), Detaljnog urbanistitkog plana ,Zagori¢ 2"-
izmjene i dopune (usvojen od strane SO Podgorice Odlukom 01- 030 / 11 - 1320 od 01.12.2011. godine ), i
podnijetog zahtjeva,lzdaje

™ "URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za -izradu tehnicke dokumentacije za urbanistitku parcelu B23-UP26,
u zahvatu DUP-a ,,Zagori€ 2" - izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Miladi¢ Ranko

Postojece stanje:

Katastarske parcele broj 1097,1098,1099/1 i 1100 KO: Podgorica ll, prema listu nepokretnosti prepis broj 1171,
ukupne su povrsine 1529 m2, neizgradene su i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih UTU je i list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u'vaZeéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gorenavedene katastarske parcele nalaze u zahvatu

Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 2"~ izmjene i dopune u Podgorici u daljem tekstu DUP ,,Zagori¢ 2"-
izmjene i dopune u Podgorici.

Planirano stanje lokacije :

Urbanisticka parcela i gradevinska linija:

DUP-om ,,Zagori¢ 2"- izmjene i dopune u Podgorici na prostoru gore navedenih katastarskih parcela formirane
su Cetiri urbanisticke parcele. Predmet ovih UTU- a je urbanisti¢ka parcela B23-UP26, urb. zona B, blok 23,
definisana je koordinatama tagaka na grafi¢kom prilogu ,,Parcelacija i UTU”, koji €ini sastavni dio ovih uslova,
povriine je 369,31m2.Granice urbanisti¢ke parcele se ne poklapaju u cjelosti sa granicama katastarskih parcela.
Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije. '

U grafi¢kim prilozima planskog dokumenta nema izgradenih objekata na urbanistickoj parceli B23-UP26.

Parcelacija:

Podjela planskog podrudja izvriena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke parcele numericki
oznatene. Urbanistickom parcelacijom po3tovane su u najveéoj moguéoj mijeri vlasni¢ke parcele, na osnovu
parcelacije iz vaZeéeg plana Uprave za nekretnine kao i snimljeno stanje u postupku izrade aZurnih katastarko
geodetskih podloga.

Granice pojedinaénih urbanisti¢kih parcela odredene su precizno koordinatama prelomnih tacaka i prikazane u
grafickom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog mogucih odstupanja od
stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitalnog plana. Ukoliko, na postojecim granicama parcela
dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.




Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vriena je uglavnom zbog formiranja saobracajnih
koridora.

Planirana namjena povrsina planskim dokumentom je stanovanje male gustine(3SMG).
Planom su odredene minimalne povriine parcela za izgadnju objekata stanovanja malih gustina. Lokacije za

_izgradnju objekata malih gustina mogu se formirati objedinjavanjem urbanistitkih parcela do maksimalne

povriine odredene ovim planom.

min parcela max parcela
Slobodnostojedi objekti 220m? 700m?
Dvojni objekti 400m? (2x180) 600m” (2x300m?)
Objekti sa vise stanova 700m’ 3000m?

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobraéajnice. Sirina pristupne povrsine je minimalno 3.0m.

Gradevinska linija:

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povriine zemlje, definisana graficki i/ili
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafitkim prilogom plana za sve urbanisticke blokovske parcele i
urbanistitke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu
izgradnje na, ispod i iznad povriine zemlje. :

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno ili numericki
(kao odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele). <

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje €etvrtinu visine objekta koji
se gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moZe smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani
ne sadrii sobne otvore.

lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moZe biti i na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Gradevinske linije ispod povriine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, djelimicno se
mogu poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljudivu obavezu i odgovornost
investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobraéajnice, je definisana na odstojanju od 3m od RL, uz
moguénost konzolnog ispusta od Im.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na regulacionu
liniju.

Indeks zauzetosti:

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povréine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i
ukupne povréine parcele izraiene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povrdina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena.

Planirani maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objekte je 0,40.

Indeks izgradenosti:

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i povriine parcele (lokacije, bloka,
zone) izraiene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrdina objekta je zbir bruto povrina svih
nadzemnih etaia objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.

U obradun bruto gradevinske povriine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralita (djedja, sportska), otvorene
terase i druge poplo¢ane povriine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte
kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele za nove objekte je 1,00.

Urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi za izgradnju novih objekata:

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povrdinama, umjesto postojecih
objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.

Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji nacin, ne
ometaju osnovnu namjenu i koji slufe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja.




Za zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana bruto gustina stanovanja je od 60 do 120 stanovnika po
hektaru. '

Veli¢ina urbanisti¢ke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, po pravilu, u rasponu od 300 do 700 m’,
osim za manji broj parcela koje odstupaju od navedene povrsiine.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povriina odredena je kumulativnom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna visina objekta, indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti).

Za urbanisticke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je 1,00.

Vertikalni gabariti objekata se utvrduju u svakom pojedina¢nom slucaju, u skladu sa kapacitetom lokacije.
Maksimalna planirana spratnost objekta je Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekte gradene na terenu u
nagibu.

Horizontalni gabariti objekata se, takode, utvrduju u svakom pojedina¢nom slucaju na osnovu kapaciteta lokacije
i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele.

Za urbanisticke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,40.

Dozvoljene bruto gradevinske povrdine objekta, za svaku pojedinac¢nu parcelu, odreduju se kao maksimalni
parametri izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati
fazno do maksimalnih parametara.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povriine suterenskih i podrumskih prostorija
ne ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.

Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje €etvrtinu visine objekta. Udaljenost se
moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadrii sobne otvore.

lzuzetno, objekat moZe biti postavlien na manjoj udalienosti ili na samoj granici parcele, uz saglasnost vlasnika
susjedne parcele.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrdina u okviru urbanistickih parcela dati su u posebnom prilogu, sa
detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povrsina mora biti najmanije 30%.

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske radnje koje ni na
koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne
djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene
djelatnosti koje sluZe potrebama stanovnika podrudja).

Pravila za izgradnju objekata:
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti ili kao objekti u nizu. ‘
Prostor unutar kojeg se moZe graditi objekat deﬁnisanje gradevinskim linijama i to na slededi nadin:

« u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafi¢kom prilogu prikazane gradevinske

linije;

- u odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu
prikazane gradevinske linije;
u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje su od granica
susjednih parcela udaljene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moZe smanjiti.

ukoliko je rastojanje izmedu objekata 5m ili vece, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje prozora
stambenih prostorija.

ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 5m, na bo&nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje
prozora samo pomocénih prostorija (kupatilo, hodnik...)
« podzemne etaZe mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80% urbanisticke parcele.

Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m vi3a od kote terena.

Visina nazitka potkrovne etaie iznosi najvise 1.20m (racunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do tacke preloma
krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlagenja zida u odnosu na
gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa ili bez prepusta.

Maksimalna visina objekata je 14,00m, rafunajuéi od najnize kote uredenog terena oko objekta do sljemena
krova. '

Pomoéni objekti u funkciji korid¢enja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele. Ukupna
povriina pomocénih objekata je maksimalno do 30m?.




U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodeéi rafuna o usagladenosti
likovnog izraza i ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju mogucénost za originalna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

Posebnu painju obratiti na dizajn svjeteleéih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da
one imaju izuzetno znacajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno — estetskom pogledu.

Ogradivanje:

Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na slededi naéin:

-parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane i transparentne ograde.
-ka susjednim parcelama visina ograde moie biti maksimalno 1.80m.

-visina ograde prema ulici moZe biti najvise 1,80m, a maksimalna visina netransparentnog dijela 80cm.

-ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

-ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne mogu otvarati izvan
regulacione linije.

Materijalizacija objekta:

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodedi racuna o usaglasenosti
likovnog izraza i ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju mogucnost za originalna
arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivale adekvatne nagibu, sa svim potrebnim
slojevima izolacije.

Posebnu painju obratiti na dizajn svjetelec¢ih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da
one imaju izuzetno znacajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno — estetskom pogledu.

Krov:

Krov objekata predvidjeti kao kosi,nagiba do 28 stepeni. Krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, sa svim potrebnim
slojevima izolacije.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridrzavanje vazedih propisa i pravilnika iz
ove ablasti.

Zelenilo individualnog stanovanja:

Ove zelene povrsine koje zauzimaju najvedi dio plana treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta:
- Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znaéaj, privlatnog projektantskog redenja, sa vrstama
visoke dekorativnosti i dobro odriavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim prilazom i
osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta.

-Zadnji dio vrta re3avati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druZenje, i zavisno od
veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih lidéara koji ¢e u toku ljetnih mjeseci pruziti potrebnu sjenku,
pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjesto za rostilj, ¢esmu, bazen.

-Citav prostor dvorista, u odnosu na Zelje vlasnika moie da bude izolovan od susjeda, intiman, sa interesantnim
vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i kompozicionom re3enju.

-Ako je saobradajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom parcele,
odnosno formirati zastitno zelenilo moguce Sirine.

Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajucu lokaciju.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom‘saobraéajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu, uz
uslova da projektovani nagibi rije3e pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.




Priviemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti na
sabirnim punktovima, organizavanim sa potpunom higijenskom zastitom u tipiziranim posudama, broj i
kapaciteta prema sanitarno tehnickim propisima. -

Etapnost realizacije:
Moguéa je i fazna realizacija, 3to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

OSTALI USLOVI:

1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom predvidjeti
sve potrebne mjere zaitite od poZara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih nepogoda i tehnicko-
tehnoloZkih i drugih nesreéa, u skladu sa vezeéim propisima i od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Uslovi za zastitu i unapredenje Zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi, potrebno je

projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu
sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa invaliditetom

neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaiedim zakonskim
prapisima.

4. Prije izrade tehnicke‘d'érkumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o geolo3kim istrazivanjima
(,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolo$kim istrazivanjima i obezbjediti Elaborat o
rezultatima izvrienih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu Iokacuu e

5. Podrugje Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a blagim i

leOVItIm zimama. Vigegodiénjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:

- srednju godinju temperatutu od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%o0C), a najtopliji jul sa
26,7%0C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je decembar),

- srednji godiinji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42 mm),

- prosjeénu relativnu godiinju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u julu
49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7 kp/m2,
najéedée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije projektovanja

navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog hidrometeoroloc¢kog zavoda
Podgorica.

6. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,.

vajeéem Zakonu, veiedim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
korié¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

7 Smjermce za povecanje energetske eflkasnostl
Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se investitori i projektanti da teie

postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta kroz patljivo odredenje sledecih
komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

= boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,




- ekonomsku debljinu termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrdina i td.
Na planu racionalizacije potrosnje energije lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana “Zagori¢ 2”-
izmjene i dopune u podgorici, prediaie se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljsanje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadriava toplota a u lietnjem sprecava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovarajuéa orjentacija i veli¢ina otvora, i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih
jzvora energije - sunceve energije, energije podzemne vode, tla...

INFRASTRUKTURA:

8. Prikljutenje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom prilogu
,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omogucen je preko planirane saobracajnice .

Parkiranje u granicama plana re3avano je u funkciji planiranih namena.Tejilo se da svaki korisnik svoje potrebe
za parkiranjem re$ava u okviru svoje urbanisticke parcele.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa: stanovanje 1 stan-1,1PM; djelatnosti
" na 50m?BRGP - 1 PM.

9. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriécnom energijom izvesti
prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veiedim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeca.Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na
elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

10.Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
prétplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem.

TK mreiu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje,
izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione mreie, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

11.Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i normativima za tu vrstu
objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mreZu prema uslovima d.o.o0. "Vodovod i kanalizacija" -
Podgorica.U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normativima.

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILA: OVLASCENO SLUZBENO LICE
Beti Radovié, dipl.ing.arh. @(_Beti Radovi¢,dipl.ing.arh.

OBRADA GRAF. PRILOGA:

Vlatko Mijatovi¢, tehn. . 5

;@gmm:a CUTIB WA

PRILOZI: ¢

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
-List nepokretnosti i kopija plana




CRNA GORA Katastarska opitiina: PODGORICA 11
UPRAVA ZA KATASTAR DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-2061

Datum: 09.06.2023. KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Broj lista nepokretnosti: 1171
Broj plana: 20
Parcele: 1097, 1098, 1099/1, 1100
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-25775/2023
Datum: 08.06.2023.
KO: PODGORICA I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBANIZAM 101-917/23-2061, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1171 - PREPIS

odaci o parcelama
Broj Podbroj Broj Plan Dat . Potes ili Nadin kor_i§c‘ex3ja Bon. Povriina m2 Prihod
. q  zgrade | Skica | 2UMUPISA| ylica i kuéni broj Osnov sticanja klasa
1097 T 17 POD GORICOM Vinograd 2. klase 813 2439
41 NASLJEDE :
1098 i7 POD GORICOM Livada 7. klase 356, 235
41 R NASLIEDE )
1099 1 17 POD GORICOM Njiva 2. Klase 272 359
41 NASLJEDE
1100 17 POD GORICOM Vinograd 2. klase 238 864
41 NASLIEDE
1729 38.97
odaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ODbim prava
2602954210054 MILACTE NASTADIN RANKO Karis¢enje n
ZAGORIC 7  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
:037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.
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Datum i vrijeme: 08.06.2023. 11:46:49




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-984/2
LPodgorica, 01.06.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 u Podgorici - 01
7a urbanisticke parcele B23-14,B23-1 5,B23-26,B23-27




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-984/2
Podgorica, 01 .06.2023.godine

E*‘“f@i?’ NSKO ZEMLJISTE
SNZE NEIZGRADENO GRADEVI

T e

GRAFICKI PRILOG —Stanje fizickih struktura i namjene povrsina

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici
Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,B823-26,B23-27
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-984/2
Podgorica, 01.06.2023.godine

ZELENE POVRSINE

MG POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici
Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,823-26,823-27
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-984/2
Podgorica, 01.06.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici
Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,B23-26,B23-27
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BLOK 23

BROJ TACKE X Y

o1 5605780.451 | 4701924.240
02 6605779.498 | 4701918.415
03 6605786.456 | 4701907.143
04 6605791.100 | 4701898.796
05 6605793.661 | 4701893.846
06 6605800.826 | 4701878.315
07 6605806.237 | 4701865.473
08 6605811.045 | 4701863.711
09 6605843.719 | 4701880.281
10 6605854.502 | 4701887.041
1 §605858.842 | 4701890.450
12 6605860.475 | 4701867.266
13 5605858.034 | 4701885.327
14 6605847.993 | 4701878.594
15 6605845.302 | 4701877.159
16 6605828.768 | 4701868.774
17 6605811.935 | 4701860.238
18 6605810.300 | 4701855.740
19 6605817.535 | 4701838.818
20 5605823.404 | 4701825.088
21 6605828.343 | 4701824.990
22 6605B37.643 | 4701B28.971
23 6605840.301 | 4701830.127
24 6605856.160 | 4701837.049
25 6605863.333 | 4701840.179
26 6605854.207 | 4701840.545
27 6605868151 | 4701B42.160
28 6605880.918 | 4701847.110
29 5605884.271 | 4701B48.410
30 6605884.821 | 4701848.624
31 6605902.237 | 4701855.376
32 6605890.280 | 4701874.537
33 5605890.942 | 4701874.799
34 6605893.301 | 4701876.307
35 6605905.538 | 4701B56.698
36 6605916.741 | 4701861.213
37 6605929.464 | 4701866.354
38 6605934.212 | 4701868.156
39 B605938.969 | 4701869.849
40 5605949.575 | 4701873.685
4 6605959.070 | 4701903.117
42 6605961.524 | 4701913.569
43 5605960189 | 4701914.935
44 6605947.299 | 4701923.838
45 6605943.004 | 4701927.371
46 6605942.306 | 470192B.050
47 6605934.529 | 4701935.566
48 6605928.573 | 4701940.767
49 6605922.031 | 4701940.798
50 6605911.625 | 4701331.879




51 6605898.686 | 4701920.790
52 6605893.158 | 4701916.052
53 6605890.565 | 4701919.757
54 6605907.B66 | 4701934.584
55 6605923.476 | 4701947.963
56 6605934.718 | 4701959.515
57 6605940.725 | 4701966.946
58 6605944.119 | 4701963.987
59 6605938.740 | 4701957.332
60 6605932.515 | 4701950.267
61 6605932.824 | 4701943.029
62 6605937489 | 4701938.956
63 6605938.733 | 4701937.809
64 6605943.976 | 4701932.704
65 6605946.143 | 4701930.596
66 6605949.857 | 4701927.541
67 6605957.694 | 4701922127
68 6605963.253 | 4701922.044
69 6605965.277 | 4701931.986
70 6605366.166 | 4701936.517
Pl 6605967.678 | 4701945.208
72 6605969.808 | 4701961.162
73 6605970.302 | 4701966.041
74 6605972.733 | 4702005.036
75 6605972.911 | 4702015.865
76 6605964.094 | 4702032.B45
77 6605960.459 | 4702035.366
78 6605958.091 | 4702034.204
79 6605942.530 | 4702020.475
80 6605934.893 | 4702013.736
B1 6605929.919 | 4702009.619
82 6605922.353 | 4702003.747
83 6605921.633 | 4702003.183
84 6605917.659 | 4701999.865
85 6605914.086 | 4701996.715
86 §605895.751 | 4701980.555
87 6605889.130 | 4701974.720
B8 6605885.824 | 4701978.471
89 6605901.366 | 4701992.168
20 6605306.386 | 4701996.593
91 6605314.353 | 4702003.616
92 6605917.817 | 4702006.535
93 6605919.287 | 4702007.698
94 6605926.854 | 4702013.569
95 6605930.232 | 4702016.313
96 6605916.541 | 4702029.195
97 6605917.522 | 4702029.726
98 6605919.785 | 4702030.949
99 6605932.879 | 4702018.628
100 6605952.013 | 4702035.509




101 6605953.633 | 4702040.099
102 6605926.035 | 4702059.237
103 6605906.443 | 4702072.825
104 6605300.718 | 4702072.331
105 6605889.559 | 4702061.325
106 6605877.455 | 4702049387
107 6605865.300 | 4702037.400
108 6605853.246 | 4702025.511
109 5605844.,380 | 4702016.768
10 6605844.368 | 4702010.371
m 6605859.370 | 4701995.468
12 6605852.256 | 4701988.881
13 6605835.665 | 4701973.516
14 6605822.717 | 4701961.525
15 6605811.544 | 4701951.178
116 6605800.780 | 4701941.297
n7z 6605794.748 | 4701936.122
118 6605797.800 | 4701913.740
19 6605798.570 | 4701916.520
120 6605802.149 | 4701919.418
121 6605802.520 | 4701918.960
122 6605812.831 | 4701927.508
123 6605811.410 | 4701929.310
124 5605820.430 | 4701917.270
125 6605804.690 | 4701903.230
126 6605855.050 | 4701897.810
127 6605851.545 | 4701905.575
128 6605849.060 | 4701911.080
129 6605846.970 | 4701915.245
130 6605842.155 | 4701924.225
13 6605838.410 | 4701931.300
132 6605831.480 | 4701926.360
133 6605821.810 | 4701938.870
134 6605816.630 | 4701945.300
135 5605842.810 | 4701936.120
136 6605836.160 | 4701944.660
137 B605833.140 | 4701948.340
138 6605825.560 | 4701957.090
139 6605851.730 | 4701943.480
140 6605854.730 | 4701946.030
141 6605859.021 | 4701949.729
142 6605865.553 | 4701955.360
143 6605872.890 | 4701961.570
144 §605873.080 | 4701961.910
145 6605860.820 | 4701976.730




146 6605852.420 | 4701985.370
147 6605886.590 | 4701973.230
148 6605869.090 | 4701996.160
149 6605852.860 | 4702000.840
150 6605885.336 | 4702007.312
151 5605904.372 | 4702018.079
152 6605913.240 | 4702027.410
153 6605864.100 | 4702000.620
154 6605871.298 | 4702007.581
155 6605877.741 | 4702013.832
156 6605883.505 | 4702019.417
157 6605884.721 | 4702020.618
158 6605892.800 | 4702028.590
159 6605895.860 | 4702031.106
160 6605898.255 | 4702033.074
161 6605900.780 | 4702035.150
162 660590B.130 | 4702042.300
163 6605908.427 | 4702042.584
164 5605965.310 | 4702008.320
165 6605960.160 | 4702002.260
166 6605959.760 | 4702000.400
167 6605957.350 | 4702001.520
168 §605943.400 | 4701983.940
169 5605927.060 | 4701998.580
170 6605950.820 | 4701977.480
7 6605953.050 | 4701975.750
172 6605960.580 | 4701968.970
173 6605961.010 | 4701968.320
174 6605949.919 | 4701971.431
175 6605349.140 | 4701969.930
176 6605956.740 | 4701962.970
177 6605951.960 | 4701957.010
178 6605952.830 | 4701952.930
179 6605945.450 | 4701952.100
180 6605952.920 | 4701946.130
181 6605959.310 | 4701940.040
182 6605960.010 | 4701939.870
183 6605947.262 | 4701940.362
184 6605049.580 | 4701938.270
185 6605927.820 | 4701977.980
186 6605928.130 | 4701978.370
187 6605915.840 | 4701966.940
188 5605907.040 | 4701977.230
189 6605902.007 | 4701973.145
190 6605911.953 | 4701961.363
191 6605921.470 | 4701950.370
192 6605922.030 | 4701949.520
193 6605895.826 | 4701947.523
194 6605932.660 | 4701912.560
195 6605948.580 | 4701905.840
196 §605929.067 | 4701915.530
197 §605922.220 | 4701921.190
198 6605931.811 | 4701911.780
199 §605921.500 | 4701902.260
200 6605925.080 | 4701897.540
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Crna Gora, _

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-984/2
Podgorica, 01.06.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici 05
Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,B23-26,B23-27




KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA
REGULACIONE LINIJE U BLOKU 23

BROJ TACKE X Y
o1 66057B0.451 | 4701924.240
02 6605779.561 | 4701918.316
03 6605800.826 | 4701878.315
04 6605806.237 | 4701865.473
05 6605811.045 | 4701863.711
06 6605843.719 | 4701880.281
o7 6605855.857 | 4701888.067
08 6605858.838 | 4701890.447
09 6605860.475 | 4701887.266
10 6605858.034 | 4701885.327
" 6605845.302 | 4701877.159
12 6605811.935 | 4701860.238
13 6605810.300 | 4701B55.740
14 6605823.404 | 4701825.088
15 6605828.343 | 4701824.990
16 6605838.414 | 4701829.304
17 6605863.333 | 4701840.179
18 6605868.026 | 4701B42.112
19 6605903.642 | 4701855.933
20 6605929.464 | 4701866.354
2 6605934.212 | 470186B.156
22 6605948.815 | 4701873.353
23 6605949.575 | 4701873.685
24 5605961.524 | 4701913.569
25 6605960.189 | 4701914.935
26 6605947.299 | 4701923.838
27 6605943.004 | 4701927.371
28 6605935.594 | 4701934.585
29 6605928.573 | 4701940.767
30 6605922.031 | 4701940.798
31 6605893.158 | 4701916.052
32 6605890.565 | 4701919.757
33 6605923.581 | 4701948.053
34 6605934.718 | 4701959.515
35 6605940.725 | 4701966.945
36 6605944.119 | 4701963.987
37 6605938.217 | 4701956.697
38 6605932.533 | 4701850.2856
39 6605932.824 | 4701943.029
40 6605946.143 | 4701930.596
4 6605949.857 | 4701927.541
42 6605957.694 | 4701922127
43 6605963.253 | 4701922.044
44 6605965.277 | 4701931.986
45 6605970.105 | 4701964.044
45 6605970.673 | 4701969.811
47 6605972.911 | 4702015.865
48 6605964.034 | 4702032845
49 6605960.459 | 4702035.366
50 5605958.091 | 4702034.204
51 6605934.893 | 4702013.736
52 6605929.919 | 4702009.619
53 6605922.353 | 4702003.747
54 6605917.659 | 4701999.865
55 6605889.130 | 4701974.720
56 6605885.824 | 4701978.471
57 6605914.353 | 4702003.616
58 6605919.287 | 4702007.698
59 6605926.854 | 4702013.569
60 6605931.585 | 4702017.486
61 6605352013 | 4702035.509
62 6605953.633 | 4702040.099
63 6605906.443 | 4702072.825
64 6605900.718 | 4702072.331
65 66056844.380 | 4702016.768
66 6605844.368 | 4702010.371
67 6605859.370 | 4701995.468
68 5605804.991 | 4701945.110
69 6605794748 | 4701936.122







Crna Gora

Gilavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-984/2
Podgorica, 01.06.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan smjernica za sprovodjenje planskog dokumenta

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici
Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,B23-26,823-27
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorati
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-984/2

LPodgorica, 01.06.2023.godine

GRAFICK!I PRILOG —Plan sacbracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢2 “u Podgorici
Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,B823-26,B-23-27
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Crna Gora ' T e

Glavni Grad Podgorica 5

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-984/2
Podgorica, 01 .06.2023.godine

L

TRAFQ STANICA 10/ 0.4kV

TRAFO STANICA PLANIRANA 2(10)/ 0.4KV
ELEKTROVOD 10kV
ELEKTROVOD 20(10)kV PLANIRANI

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture
lzvod iz DUP-a ,Zagori& 2 “ u Podgorici 08
Za urbanistiCke parcele B23-14,B23-15,823-26,B-23-27




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-984/2
Podgorica, 01.06.2023.godine

POSTOJECI VODOVOD
PLANIRANI VODOVOD

- POSTOUJECA FEKALNA KANALIZACIIA

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIUA
ODVODNJAVANJE PREKO UPOJNOG BUNARA ILI PREP!
PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 80
PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 100

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnié¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Zagoric 2 “ u Podgorici
Za urbanistiCke parcele B23-14,B23-15,B23-26,B-23-27
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-984/2
Podgorica, 01.06.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plantelekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 * u Podgorici
Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,B23-26,B-23-27




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-984/2
Podgorica, 01.06.2023.godine

POVRSINE JAVNE NAMJENE
‘POVRSINE OGRANICENE NAMJENE
POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

PARK
\ ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
o
,,\\(g\\k?};::,\ 3 ZELENILO OBJEKATA PROSVETE
IR ZELENILO POSLOVNIH- UGOSTITELISKIH OBJEKATA

ZASTITNI POJASEVI
ZELENILO UZ SAOBRACAJINICE

m LINEARNO ZELENILO

GRAFICKI PRILOG —Plan zelenih i slobodnih povrsina

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici 11
Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,B23-26,B-23-27




LS, ot CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

- GLAVNI GRAD - PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
L= . Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
= iodrzivi razvoj gl
N S e-mail:
h sekretarijat.planiranje.uredjenje
@podgorica.me
Broj: 08-332/23-984/3 Podgorica, 06. jul 2023. godine

MILACIC RANKO
Rovacka 23, Podgorica

Na osnovu Vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/23-984/3 od 24.05.2023. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarskih
parcela broj 1097,1098,1099/1,1100 iz LN broj 1171, a u skladu sa clanom 74. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni
list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019,
116/20 od 04.12. 2020, 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021,151/22 od
30.12.2022) i DUP-a "Zagori¢ 2“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore - OP", broj
52/18), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanisticko — tehnicke
uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na UP BZ3~UP4KO
Podgorica Il, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa tehni¢kim uslovima prikljucenja na
gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“
d.o.o. (br: UPI-02-041/23-4124 /2 od 16.06.2023. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova podnosilac
zahtjeva treba da uplati na racun BudZeta Glavnog grada Podgorice na sliedeci broj:
540000000302677781

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu Clana
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od
dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

S postovanjem,

f/’mc'

PRILOG:
- Urbanisticko — tehnicki uslovi

DOSTAVLJENO:
- Imenovanom
- ala
- Nadleznom inspekcijskom organu




CRNA GORA Ul. Vuka Karadiica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/23-984/3
Podgorica, 31.maj 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sllist CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20,76/21, 141/21, 151/22), Detaljnog urbanistickog plana ,,Zagori¢ 2"-
izmjene i dopune (usvojen od strane SO Podgorice Odlukom 01- 030 / 11 - 1320--0d. 01.12.2011. godine ), i
podnijetog zahtjeva, |l zdaje oo

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisticku parcelu B23-UP27,
u zahvatu DUP-a ,,Zagori¢ 2" - izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Milaéi¢ Ranko

Postojece stanje:

Katastarske parcele broj 1097,1098,1099/1 i 1100 KO: Podgorica Il, prema listu nepokretnosti prepis broj 1171,
ukupne su povriine 1529 m2, neizgradene su i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih UTU je i list nepokretnosti i kopija plana. i

Uvidom u vazecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gorenavedene katastarske parcele nalaze u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 2"~ izmjene i dopune u Podgorici u daljem tekstu DUP ,,Zagoric 2"-
izmjene i dopune u Podgorici.

Planirano stanje lokacije :

Urbanisti¢ka parcela i gradevinska linija:

DUP-om ,,Zagori¢ 2"- izmjene i dopune u Podgorici na prostoru gore navedenih katastarskih parcela formirane
su cetiri urbanisticke parcele. Predmet ovih UTU- a je urbanisti¢ka parcela B23-UP27, urb. zona B, blok 23,
definisana je koordinatama tagaka na grafickom prilogu . Parcelacija i UTU”, koji €ini sastavni dio ovih uslova,
povriine je 553,24m2.Granice urbanisticke parcele se ne poklapaju u cjelosti sa granicama katastarskih parcela.
Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

U grafigkim prilozima planskog dokumenta nema izgradenih objekata na urbanistickoj parceli B23-UP27.

Parcelacija:

Podjela planskog podrugja izvriena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke parcele numericki
oznatene. Urbanistitkom parcelacijom po$tovane su u najvecoj mogucoj mjeri vlasnicke parcele, na osnovu
parcelacije iz vazeceg plana Uprave za nekretnine kao i snimljeno stanje u postupku izrade aZurnih katastarko
geodetskih podloga. :
Granice pojedinaénih urbanistickih parcela odredene su precizno koordinatama prelomnih tadaka i prikazane u
grafitkom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog redenja, zbog mogucih odstupanja od
stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitalnog plana. Ukoliko, na postojecim granicama parcela
dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.




Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vriena je uglavnom zbog formiranja saobracajnih
koridora.

Planirana namjena povriina planskim dokumentom je stanovanje male gustine(SMG).
Planom su odredene minimalne povrsine parcela za izgadnju objekata stanovanja malih gustina. Lokacije za

izgradnju objekata malih gustina mogu se formirati objedinjavanjem urbanistickih parcela do maksimalne
povriine odredene ovim planom.

min parcela max parcela
Slobodnostojedi objekti 220m? 700m?
Dvojni objekti 400m? (2x180) 500m* (2x300m?)
Objekti sa vise stanova 700m’ 3000m?

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobradajnice. Sirina pristupne povrgine je minimalno 3.0m.

Gradevinska linija:

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povriine zemlje, definisana graficki i/ili
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana za sve urbanistitke blokovske parcele i
urbanisti¢ke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu
izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinatne susjedne parcele su definisane opisno ili numericki
(kao odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje etvrtinu visine objekta koji
se gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani
ne sadrii sobne otvore.

lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moze bitii na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Gradevinske linije ispod povriine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, djelimi¢no se
mogu poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljugivu obavezu i odgovornost
investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je definisana na odstojanju od 3m od RL, uz
moguénost konzolnog ispusta od 1m. ‘

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povréini je definisana u odnosu na regulacionu
liniju. :

Indeks zauzetosti:

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrsine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i
ukupne povriine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povriina je definisana spoljadnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena.

Planirani maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objekte je 0,40.

Indeks izgradenosti:

Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i povriine parcele (lokacije, bloka,
zone) izraiene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrdina objekta je zbir bruto povrsina svih
nadzemnih etaZa objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.

U obragun bruto gradevinske povriine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralidta (djegja, sportska), otvorene

terase i druge poploZane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nuite
kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele za nove objekte je 1,00.

Urbanisti¢ko-tehniki uslovi za izgradnju novih objekata:

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povréinama, umjesto postojecih
objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.




Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji nacin, ne
ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja.

7a zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana bruto gustina stanovanja je od 60 do 120 stanovnika po
hektaru.

Veliina urbanisti¢ke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, po pravilu, u rasponu od 300 do 700 m’,
osim za manji broj parcela koje odstupaju od navedene povriine.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativnom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna visina objekta, indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti).

7a urbanistiZke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je 1,00.

Vertikalni gabariti objekata se utvrduju u svakom pojedinaénom slucaju, u skladu sa kapacitetom lokacije.

Maksimalna planirana spratnost objekta je Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekte gradene na terenu u
nagibu.

Horizontalni gabariti objekata se, takode, utvrduju u svakom pojedina¢nom slucaju na osnovu kapaciteta lokacije
i zadatih pravila, a jasno su uslovijeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele.

7a urbanisti¢ke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,40.

Dozvoljene bruto gradevinske povriine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, odreduju se kao maksimalni
parametri izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moje biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati
fazno do maksimalnih parametara.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povr3ine suterenskih i podrumskih prostorija
ne ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.

Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje getvrtinu visine objekta. Udaljenost se
moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadrii sobne otvore.

lzuzetno, objekat moZe biti postavlien na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz saglasnost vlasnika
susjedne parcele.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povr3ina u okviru urbanisti¢kih parcela dati su u posebnom prilogu, sa
detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povriina mora biti najmanje 30%.

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske radnje koje ni na
koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluie svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, poslovne
djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale druStvene
djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrudja).

Pravila za izgradnju objekata:
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojedi, dvojni objekti ili kao objekti u nizu.
Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na slededi nacin:
« u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu prikazane gradevinske
linije;
« u odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu
prikazane gradevinske linije; '
« u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje su od granica
susjednih parcela udaljene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moZe smanjiti.
« ukoliko je rastojanje izmedu objekata 5m ili vece, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje prozora
stambenih prostorija.
« ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 5m, na hoénim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje
prozora samo pomocénih prostorija (kupatilo, hodnik...) .
» podzemne etaZe mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvide na 80% urbanisticke parcele.

Kota prizemlja moZe biti od 0 do 1,20m vi3a od kote terena.

Visina nazitka potkrovne etaie iznosi najvide 1.20m (ratunajuci od kote poda potkrovne etaZe do tatke preloma
krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlaéenja zida u odnosu na
gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa ili bez prepusta.

Maksimalna visina objekata je 14,00m, raéunajuéi od najniie kote uredenog terena oko objék_ta do sljemena
krova. E




Pomoéni objekti u funkciji koriscenja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele. Ukupna
povréina pomacnih objekata je maksimalno do 30m?.

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna o usaglasenosti
likovnog izraza i ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju moguénost za originalna
arhitektonska reenja, a istovremeno su dobra zaitita objekta.

Posebnu painju obratiti na dizajn svjeteledih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da
one imaju izuzetno znacajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno — estetskom pogledu.

Ogradivanje:

UrbanistiZke parcele se mogu ogradivati na slededi nadin:

-parcele se mogu ogradivati sivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane i transparentne ograde.
—ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m.

_visina ograde prema ulici moZe biti najviée 1,80m, a maksimalna visina netransparentnog dijela 80cm.

-ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

-ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne mogu otvarati izvan
regulacione linije.

Materijalizacija objekta:

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodedi racuna o usagladenosti
likovnog izraza i ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju moguénost za originalna
arhitektonska regenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivace adekvatne nagibu, sa svim potrebnim
slojevima izolacije.

Posebnu paZnju obratiti na dizajn svjeteledih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da
one imaju izuzetno znagajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno — estetskom pogledu.

Krov:

Krov objekata predvidjeti kao kosi,nagiba do 28 stepeni. Krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, sa svim potrebnim
slojevima izolacije.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrZavanje vajecih propisa i pravilnika iz
ove oblasti.

Zelenilo individualnog stanovanja:

Ove zelene povrdine koje zauzimaju najvedi dio plana treba planirati, ako je moguée, po principu predvrta i vria:

- Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znaaj, privlaénog projektantskog reéenja, sa vrstama
visoke dekorativnosti i dobro odrZavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim prilazom i
osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta.

-Zadnji dio vrta resavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druienje, i zavisno od
velitine planirati odredeni broj stabala visokih li¥éara koji ¢e u toku ljetnih mjeseci pruziti potrebnu sjenku,
pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjesto za rodtilj, Cesmu, bazen.

-Citav prostor dvorista, u odnosu na jelje vlasnika moze da bude izolovan od susjeda, intiman, sa interesantnim
vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i kompozicionom resenju.

-Ako je saobracajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom parcele,
odnosno formirati zaétitno zelenilo moguce Sirine.

Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajucu lokaciju.
Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu, uz
uslova da projektovani nagibi rijede pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.




Privcemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti na
sabirnim punktovima, organizavanim sa potpunom higijenskom zastitom u tipiziranim posudama, broj i
kapaciteta prema sanitarno tehnickim propisima.

Etapnost realizacije:
Moguéa je i fazna realizacija, 5to je potrebno definisati kroz tehnitku dokumentaciju.

OSTALI USLOVI:

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom predvidjeti
sve potrebne mjere zadtite od pozara, kao i druge uslove za za&titu od elementarnih nepogoda i tehnicko-

tehnologkih i drugih nesreca, u skladu sa veZzecim propisima i od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Uslovi za zaititu i unapredenie Zivotne sredine:
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znatajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi, potrebno je

projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu
sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretijivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucéen rad licima sa invaliditetom

neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazecim zakonskim
propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno clanu 7 Zakona o geolodkim istraZivanjima
(,,Sllist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolokim istrazivanjima i obezbjediti Elaborat o
rezultatima izvréenih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podru¢je Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sunim ljetima, a blagim i

KiZovitim zimama. Videgodi$njom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%4C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%C), a najtopliji jul sa
26,7%0C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsun&aniji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je decembar),

- srednji godinji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42 mm),

- prosjetnu relativnu godignju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u julu
49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7 kp/m2,
najeéée u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije projektovanja

navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog hidrometeorolotkog zavoda
Podgorica.

6. Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vaseéem Zakonu, veieéim tehnikim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
kori¢tenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

7.Smjernice za povei‘,anjé energetske efikasnosti:
Uvodenjem energetske komponente u urbanisti¢ko planiranje obavezuju se investitori i projektanti da teie
postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta kroz patljivo odredenje sledecih
komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta, '

- nagib krovnih povr3ina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,




- ekonomsku debljinu termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrina i td.
Na planu racionalizacije potrosnje energije lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric 2"-
izmjene i dopune u podgorici, predlaie se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljsanje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadriava toplota a u ljetnjem sprecava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovarajuéa orjentacija i veli¢ina otvora, i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije - sunfeve energije, energije podzemne vode, tla...

INFRASTRUKTURA:

8. Prikljuéenje objekta na javnu saobra¢ajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafi¢kom prilogu
,.Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omogucen je preko planirane saobradajnice .

Parkiranje u granicama plana resavano je u funkeiji planiranih namena.Tezilo se da svaki korisnik svoje potrebe
za parkiranjem resava u okviru svoje urbanisticke parcele.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slededih normativa: stanovanje 1 stan-1,1PM, djelatnosti
na 50m? BRGP - 1 PM.

9. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢tnom energijom izvesti
prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veiedim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeéa.Mjesto i natin prikljuéenja objekta na
elektroenergetsku mreiu odredice nakon izrade projektne dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

10.Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem.

TK mrefu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje,
izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

11.Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZedim propisima i normativima za tu vrstu
objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mreZu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija” -
Podgorica.U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazedim tehnickim propisima i normativima.

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILA: ' OVLASCENO SLUZBENO LICE
Beti Radovié, dipl.ing.arh. fgzLBeti Radovié,dipl.ing.arh.

OBRADA GRAF. PRILOGA: =5
Vlatko Mijatovié, tehn. _ 4 4
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PRILOZI: -

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim propisima

-List nepokretnosti i kopija plana
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-25775/2023
Datum: 08.06.2023.

KO: PODGORICA IT

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZzavno
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

LIST NEPOKRETNOSTI 1171

CRNA GORA

m premjeru 1 katastru nep

- PREPIS

176

000000089

MO

okretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101-917/23-2061,

, za potrebe izdaje se

odaci o parcelama

. ]  Broj Plan i Potes ili Naéin koriS¢enja Bon. i 2 .
Braj Podhio zg;g{-]e Skica | P2MWM UPIS2]  ylica ic;(:sénilbmj Osnov sticanja Klasa | Povrsmam Prihod
1097 17 POD GORICOM Vinograd 2. Klase 313 2439
41 NASLIEDE
1098 17 POD GORICOM Livada 2. klase 356) 235
41 NASLJEDPE
1099 1 17 POD GORICOM Njiva 2. Klase I 272 3.50
41 NASLJEDE
1100 17 POD GORICOM Vinograd 2. klase l 288 8.64
41 NASLIJEDE
1729 38.97
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ODbim prava

2602954210054

MILACIC NASTADIN RANKO
ZAGORIC 7  Podgorica

Kori¥éenje

111

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1,
Naknada za koriiéenje podataka premjera,
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

08.06.2023. 11:46:49

Zakona o administrativnim
katastra nepokretnosti i usluga, naplacena
("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG"

taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
na osnovu Glana 174 Zakona o
br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

Slavu?a -B,cbzmuf dl_pl prz lik
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Crna Gora .

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-984/3
Podgorica, 01.06.2023. godine
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
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BLOK 23

BROJ TACKE X ¥

o1 6605780.451 | 4701924.240
02 6605779498 | 4701918.415
03 6605786.456 | 4701907.143
04 6605791.100 | 4701B98.796
05 B605793.661 | 4701893.846
06 6605800.826 | 4701878.315
07 6605806.237 | 4701865.473
08 6605811.045 | 4701863.711
09 6605843719 | 4701880.281
10 6505854.502 | 4701887.041
1 6605858.842 | 4701890.450
12 6605860.475 | 4701887.266
13 6605858.034 | 4701885.327
14 6605847.993 | 4701878.594
15 6605845.302 | 4701877.159
16 6605828.768 | 4701B6B.774
17 5605811.935 | 4701860.238
18 6605810.300 | 4701855.740
19 §605B17.535 | 4701838.818
20 6605823.404 | 4701825.088
21 6605828.343 | 4701824.990
22 6605837.643 | 4701B28.971
23 6605840.301 | 4701830.127
24 6605856.160 | 4701837.049
25 6605863.333 | 4701840179
26 6605864.207 | 4701840.545
27 6605B68.151 4701B42.160
28 6605B80.918 | 4701847.110
29 6605884.271 | 4701848.410
30 6605884.821 | 4701848.624 |
31 6605902.237 | 4701855.376
32 6605890.280 | 4701874.537
33 6605890.942 | 4701874.799
34 6605893.301 | 4701876.307
35 6605905.538 | 4701856.698
36 6605916741 | 4701861.219
37 6605929.464 | 4701866.354
38 6605934.212 | 4701868156 .
39 65059;8.939 4701869.849
40 5605949.575 | 4701873.685
41 '6605959.070 | 4701903.117
42 6605961.524 | 4701913.569
43 5605960.189 | 4701914.935
44 6605947.299 | 4701923.838
45 6605943.004 | 4701927.371
46 6605942.306 | 4701928.050
47 6605934.529 | 4701935.566
48 6605928.573 | 4701940.767
49 6605922.031 | 4701940.798
50 6605911.625 | 4701931.879




51 6605898.686 | 4701920.790
52 6605893.158 | 4701916.052
53 6605890.565 | 4701919.757
54 6605907.866 | 4701934.584
55 6605925.476 | 4701947.963
56 6605934.718 | 4701959.515
57 6605940.725 | 4701966.946
58 6605944.119 | 4701963.987
59 6605938.740 | 4701957.332
60 6605932.515 | 4701950.267
61 6605932.824 | 4701943.029
62 6605937.488 | 4701938.956
63 6605936.735 | 4701937.809
64 6605943.976 | 4701932.704
65 6605946.143 | 4701930.596
66 6605949.857 | 4701927.541
67 6605957.604 | 4701922.127
68 6605963.253 | 4701922.044
69 6605965.277 | 4701931.986
70 6605966.166 | 4701936.517
7 6605967.678 | 4701945.208
72 6605969.808 | 4701961.162
73 6605970.302 | 4701966.041
74 6605972.733 | 4702005.036
75 6605972,911 | 4702015,865
76 6605964.094 | 4702032.845
77 6605960.459 | 4702035.366
78 660595B.091 | 4702034.204
79 6605942.530 | 4702020.475
80 6605934.893 | 4702013.736
81 6605929.919 '| 4702009.619
B2 6605922.353 | 4702003.747
83 6605921.633 | 4702003.183
84 6605917.659. | 4701999.865°
85 6605914.086 | 4701996.715
86 6605895.751 | 4701980.555
a7 6605889.130 | 4701974.720
88 6605885.824 | 4701978.471
89 6605901.366 | 4701992.168
S0 6605906.386 4701986.593
91 6605914.353 | 4702003,616
92 6605917.817 | 4702006.535
93 6605919.287 | 4702007.698
94 6605926.854 | 4702013.569
95 6605930.232 | 4702016.313
96 6605916,541 | 4702029.195
a7 6605917.522 | 4702029.726
98 6605919.785 | 4702030.949
99 6605932.879 | 4702018.628
100 6605952.013 | 4702035.509




101

6605953.633

4702040.099

102 6605926.035 | 4702059.237
103 6605906.443 | 4702072.825
104 6605900.718 | 4702072.331
105 6605889.559 | 4702061.325
106 6605877.455 | 4702049.387
107 6605B65.300 | 4702037.400
108 B605853.246 | 4702025.511
109 6605844.380 | 4702016.768
110 5605844.368 | 4702010.371
m 6605859.370 | 4701995.468
12 6605852.256 | 4701988.881
13 6605835.665 | 4701973.516
14 6605822.717 | 4701961.525
115 6605811.544 | 4701951.178
116 6605800.780 | 4701941.297
17 6605794.748 | 4701936.122
18 6605797.800 | 4701913.740
19 6605798.570 | 4701916.520
120 6605802.149 | 4701919.418
121 6605802.520 | 4701918.960
122 6605812.831 | 4701927.508
123 6605811.410 | 4701929.310
124 6605820.430 | 4701917.270
125 6605804.630 | 4701903.230
126 6605855.050 | 4701897.810
127 6605851.545 | 4701905.575
128 6605849.060 | 4701911.080
129 6605846.970 | 4701915,245
130 6605842.155 | 4701924.225
131 6605838.410 | 4701931.300
132 6605831.480 | 4701926.360
133 6605821.810 | 4701938.870
134 6605816.630 | 4701945.300
135 5605842810 | 4701936.120
136 6605836160 | 4701944.660
137 6605833.140 | 4701948.340
138 6605825.560 | 4701957.090
139 6605851.730 | 4701943.480
140 6605854.730 | 4701946.030
141 6605859.021 | 4701949.729
142 6605865.553 | 4701955.360
143 6605872.890 | 4701961.570

144 6605873.080 | 4701961.910
145 6605860.820 | 4701976.730




146 6605852.420 | 4701985.370
147 6605886.530 | 4701973.230
148 6605869.090 | 4701996.160
149 6605892.860 | 4702000.840
150 6605685.336 | 4702007.312
151 6605904.372 | 4702018.079
152 6605913.240 | 4702027.410
153 6605864.100 | 4702000.620
154 6605871.298 | 4702007.581
155 6605877741 | 4702013.832
156 6605B83.505 | 4702019.417
157 6605884.721 | 4702020.618
158 6605892.800 | 4702028.590
159 5605895.850 4702031.106
160 6605808.265 | 4702033.074
161 6605900.780 | 4702035.150
162 6605908.130 | 4702042.300
163 6605908.427 | 4702042.584
164 6605965.310 | 4702008.320
165 6605960.160 | 4702002.260
166 6605959.760 | 4702000.400
167 6605957.350 | 4702001.520
168 6605943.400 | 4701983.940
169 6605927.060 | 4701998.580
170 6605950.820 | 4701977.480
7 6605953.050 |-4701975.750
172 6605960.580 | 4701968.970
173 6605961.010 | 4701968.320
174 6605949.919 | 4701971.431
175 6605949.140 | 4701969.930
176 6605956.740 | 4701962.970
177 6605951.960 | 4701957.010
178 6605952,830 | 4701952.930
179 6605945.450 | 4701952.100
180 6605952.920 | 4701946.130
181 6605959.310 | 4701940.040
182 6605960.010 | 4701939.870
183 6605947.262 | 4701940.362
184 6605949.580 | 4701938.270
185 6605927.820 | 4701977.980
186 6605928.130 | 4701978.370
187 6605915.840 | 4701966.940
188 6605907.040 | 4701977.230
189 6605902.007 | 4701973.145
190 6605911.953 | 4701961.363
191 6605921.470 | 4701950.370
192 6605922.030 | 4701949.520
193 6605B95.826 | 4701947.523
194 6605932.660 | 4701912.560
195 6605948.580 | 4701905.840
196 6605929.067 | 4701915.530
197 6605922.220 | 4701921.190
198 6605931.811 | 4701911.780
199 6605921.500 | 4701902.280
200 6605925.080 | 4701897.540
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KOORDINATE T

SRELOMNIF TACAKA

REGULACIONE LINIJE U BLOKU 23

BROJ TACKE X ] Y
o1 6605780.451 | 4701924.240
0z 6605779.561 | 4701918.316
03 6605800.826 | 4701878315
04 6605806.237 | 4701865.473
05 -6605B11.045 | 4701863.711
06 'B605843.719 | 4701880281
07 6605855.857 | 4701688.057
08 6505858838 | 4701890.447
09 6605860475 | 4701887.266
10 6605B58.034 | 4701885.327,
1 6605845.302 | 4701877.159
12 6605811.935 | 4701850238 |
A3 6605810.300 | 4701855.740
14 ‘| 6s05823.404 | 4701825088
15 '6605628.343 | 4701824.990
1% 5505838.414 | 4701829.304
17 6605863.333 | 4701840179
18 660586B.026 | 4701842.112
19 6605903.642 | 4701855.933
20 6605929.464 | 4701866.354
21 6605934.212 | 470186B.156
22 6605948815 | 4701873.353
23 6605949.575 | 4701873.685
24 '6605961.524 |. 4701913.569
25 .6605960.189 | 4701914.935
26 6605947.299 | 4701923.838
27 5605943.004 |.4701927.371
28 6605935.594 | 4701934.585
29 6605928.573 |*4701940.767
30 '6605922.031 | 4701940798
kil '6605893.158 | 4701916.052 |:
32 6605890.565 | 4701919.757
33 6605923581 | 4701948.053 |
34 6605934.718 | 4701959.515
35 6605940.725 | 4701966.946
36 6605044.119 | 4701963.987
37 6605938.217 | 4701956.697 |
38 6605932.533 | 4701950.286
39 '6605932.824 | 4701943.029 i
40 - |'6605946.143 | 4701930.596 |.
41 |:6605949.857 | 4701927.541
42 -6605957.694 | 4701922127
a3 6605963.253 | 4701922.044
a4 -|.6605965.277 | 4701931.986
43 6605970105 |+4701964.044
45 9 . ¥701969.811 |
7R 4702015865 |
48 . | 6605964.094 | 4702032.845 |
49. |'6605960.459 |'4702035.366
56 | 6605958.091 | 4702034.204
" 51 | 6805934803 | 4702013.736 |
52 .| 6605929.919. | 4702009.619
3 | 6605922353 | 4702003.747
4 |.6605917.659 |4701999.865
v 55 505888 4701974720
‘56 4701978471
57, 4702003616
58 4703007.698°
59 | 4702013569
60 5 | 4702017:486
61 | 4702035.509
62 4702040.099
63 6 4702072.825
64 - |'6605900.718 | 4702072331
65 6605844.380 | 4702016.768.
56 66505844.368 | 4702010371 |
57 6605859.370 | 4701995.468
68 6605804991 |4701945.110
69, | 6605794748

“4701936.122
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GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica., 1 6. 06, - W0H

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), tlana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), Clana 10 QOdluke o prikupljanju,
pretidéavanju i ispudtanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
984/3 od 31.05.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-4124/1 od
01.06.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogucnoscu organizovanja
djelatnosti na B23-UP27, zona B, blok 23, u zahvatu DUP-a »Zagoric 2“ izmjene i dopune
(katastarske parcele broj 1097, 1098, 1099/1 i 1100 KO Podgorica i) u Podgorici,
investitora Mila&i¢ Marka (prema nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova 08-332/23-984/3 od
31.05.2023. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinacno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moze naiéi na prikljucne cjevovode za koje ovo DrusStvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u
sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov ta¢an polozaj. U slucaju
da priklju&ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi izmijeStanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéivo d.o.0. "Vodovod i kanalizacija”
Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. Povrsina urbanisticke parcele B23-UP27 iznosi
553.24m2. Planirani makismalni indeks izgradenosti u okviru parcele je 1.00, dok je maksimalni
indeks zauzetosti u okviru nje 0.40. Spratnost planiranog objekta iznosi Po+2+Pk. Namjena
planiranog objekta je stanovanje male gustine sa moguc¢no$éu organizovanja djelatnosti.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice radnog naziva ,TM" sjeverno od
predmetne parcele i u sklopu nje je planirana izgradnja vodovoda DN75mm, fekalne
kanalizacije i atmosferske kanalizacije DN315mm. Planirano stanje hidrotehni¢kih instalacija




je sastavni dio grafickih priloga UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadleZna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno prikljuéenje objekta na B23-UP27 na vodovodnu mrezu.
Prikljugenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ce
se ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda saobracajnicom do predmetne
parcele, kao i svih uzvodnih cjevovoda do prikljucenja na postojece gradske instalacije,
njihovog tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljucak ka
objektu voditi iskljugivo javnom povrSinom, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko se naidje na neki od prikljuénih cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njega ce se
eventualno moéi obezbijediti gradilini ili privremeni prikljucak za objekat, pod uslovom da isti
ne ugrozava vodosnabdijevanje postoje¢ih objekata na predmetnom reonu i ne ide preko tudjih
parcela. Priklju¢ak je potrebno izvesti iskljucivo javnom povrinom. Nakon izgradnje vodovoda
saobraéajnicom uz predmetnu parcelu, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta na
novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

U sluaju racionalne i tehnicki logicne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Zaregistrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Po$to se radi o objektu stanovanja male gustine sa
moguéno$éu organizovanja djelatnosti, potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta prikljuenja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
gahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3Sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskinh komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.o.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mreZzu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drudtvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljugka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomijera za
domadinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potrosnja ¢e se posebno obracunati i mora da se
reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj




Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija”
Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljuenje na fekalnu kanalizaciju moc¢i ¢e se obaviti nakon izgradnje DUP-om
planiranog  kolektora fekalne kanalizacije saobracajnicom pored parcele i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehnikog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu, kada
je potrebno obnoviti zahtjev za priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rjedenje,
vréiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradniji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omogudi Sto jednostavnije priklju¢enje u buducu ulicnu
kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da
investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvidjeni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjieSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
lls/ha. Bez obzira &to u blizini lokaciie ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kia velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZzece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne




instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljutujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutragnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru

postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
15.06.2023. godine
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Ja, NOTAR, Tanja Ceplé, sa sjediftem u Podgorici, Ulica NjegoSeva 3/II, potvrdujem da sam ovaj
otpravak uporedila sa lzvornikom kojl se nalazi u mojim spisima i utvdila da je doslovno podudaran s
izvornikom. Ovaj je otpravak obltan, kojem je priloZeno prepisa priloga notarskog akta.

Ovaj je otpravak sastavljen za

1. ALEKSANDAR MILACIC, PODGORICA, JMBG: 1203980210016 ( LK br. 069297509 PJ Podgorica )

2. za "CONCORD INVEST"D.0.0., PODGORICA, PIB: 03314359, zastupnik LUKA KEKOVIC, PODGORICA,
JMBG: 0503994254989 ( )

Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 1 st.2 NT u iznosu od 250,00 € sa PDV-om od 52,50 €,
&to predstavlja ukupno 302,50 €, naplacena je.

Broj: UZZ-161/2024
u Podgorici, 06.03.2024.

CRMA GORA

N C 7" aR
TANA LERIC
FPOLBGORICA
e




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-12887/2024
Datum: 12.03.2024

KO: PODGORICA 11

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br.

CRNA GORA

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1171 - PREPIS

176000000384

101-919-12887/2024 ;

29/07, "S1. list CG" br. 73/10, &

Podaci o parcelama

i ] Broj Plan ) Potes ili Naéin koriS¢enja Bon. v 2 )
Broj Podbroj zg:-'g{'le Skica |Datum upisa] ... i'i(ﬁsén'i'bmj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1097 17 23/01/2024 [POD GORICOM Vinograd 2. klase 813 2439
41 POKLON
1098 17 23/01/2024 |POD GORICOM Livada 2. klase 356} 235
41 POKLON
1099 1 17 23/01/2024 |POD GORICOM Njiva 2. klase 272 339
41 POKLON
1100 17 23/01/2024 [POD GORICOM Vinograd 2. klase 288 8.64
41 POKLON
1729 38.97
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

1203980210016

MILACIC ALEKSANDAR
ROVACKA 23 Podgorica

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

12.03.2024. 10:25:55

U36862RK
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LEGENDA:

——— Granica kat. parcele

—— Urb.parcele

——— Gradevinska linija

—— Asfalt

—4s Zi¢ana ograda

-~———- Betonska ograda

Bunar

P1
o 5792 Tacka geodetske mreze

) Saht

@ Drvo

% Betonski stub

TACKE OPERATIVNOG POLIGONA
P1 6605964.823 4701892.245 57.922
P2 6605972.741 4701925.166 58.187

KO Podgorica Il

KP 1097, 1098, 1099/1, 1100
SITUACIONI PLAN

R =1:250

Milos Pejakovié, dipl.inz.geod.




GEOPROMET D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga
Adresa: Dr Vukasina Markovi¢a 148

Mob. tel: +382 69 793 224, +382 67 239 669
E-mail:geoprometdoo@gmail.com

IZJAVA O TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA

Na zahtjev firme "CONCORD INVEST" DOO PODGORICA, Geopromet d.0.0. iz Podgorice izvriio je
preklapanje aZzurnog katastarskog plana i projektovanog objekta i daje sljedecu izjavu:

- Planirani objekat nalazi se na urbanisti¢im parcelama B23-UP26 (P=370 m?) i B23-UP27 (P=553 m?),
u zahvatu DUP-a "Zagori¢ 2". Urbanisti¢ku parcelu B23-UP26 Cine dijelovi kat.parcela 1097, 1098 i
1099/1, a B23-UP 27 ¢ine dijelovi kat.parcela 1099/1, 1100 i 1098, KO Podgorica Il. Predmetne
kat.parcele upisane su u LN 1171, svojina Milaci¢ Aleksandra.

- Prilaz lokaciji obezbijeden je preko kat.parcele 1108 (LN 5475), namjene nekategorisani putevi.
Vlasnik parcele je Glavni grad Podgorica.

SluZbena konstatacija sluZi za potrebe davanja saglasnosti za izgradnju objekta.

Podgorica, 25.03.2024. god.
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SKICA
KP 1097, 1098, 1099/1i 1100 - GORICA II
B23- UP26 I B23 - UP 27, DUP *ZAGORIC 2"

B23-UP27
553 m?

1100

1107/2

1089/1 Milagit\Aleksandar 1/1

B23-UP26
370 m?

1098
Milagié Ateksand
1097

Milagi¢ Aleksandar 1/1

Buravéevi¢ Marko Ivan 1/4
Djuravéevi¢ Djerdj Mara 1/4
Djuravgevi¢ Djerdje Stevan 1/4
Djuravéevi¢ Djerdj Toma 1/4

1087

LEGENDA:

Granica kat.parcela

Urbanisti¢ka parcela

\
1093/2 \

"GEOPROMET" d. 0. 0. Podgorica

Mt Milo$ Pejakosi¢, dipl in% geod.
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CRNA GORA UiriiAYAK |
NOTAR 1 9% Jr™F q «‘ A I
TANJA CEPIC 2V KA ’
Podgorica, ul.Njegoseva br.3 e

UZZbr.161/2024

Dana 6.marta 2024.godine (slovima:Sestog marta dvije hiljade dvadeset cetvrte godine), u
14.00 casova, preda mnom, dolje potpisanim notarom Tanjom Cepié, sa sluZbenim
sjediStem u Podgorici, ul.NjegoSeva br.3, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava
volje, sacinim notarski zapis predugovora o zajednickom ulaganju u izgradnju
objekta, istovremeno su pristupila slijedeca lica:---=-=====ssmmemmmmcmmmeaanaeaen ---

1.ALEKSANDAR Ranka MILACIC, roden dana 12.marta 1980.godine u Podgorici, sa
prebivaliStem i adresom u Podgorici, ul.Rova¢ka br.23, JMB 1203980210016,
drZavljanin Crne Gore, po sopstvenoj izjavi po zanimanju sluZbenik, ¢iji sam identitet
utvrdila uvidom u li¢énu kartu br.069297509, izdatu od MUP-a Crne Gore-P] Podgorica,
dana 8.maja 2019.godine sa rokom vaZenja do 8.maja 2029.godine.(u daljem
tekstu:korisnik nepokretnosti-suinvestitor 1)--------=--=---- e -=ee “om

- o e o e -

2.,CONCORD INVEST“ d.o0.0., sa sjediStem u Podgorici, Cetinjski put b.b., registarski
broj upisa u Centralnom registru privrednih subjekata Poreske uprave 5-0930678,
maticni broj 03314359, koga zastupa izvrsni direktor Luka Kekovié, roden dana
S5.marta 1994.godine u Cetinju, sa prebivali§tem i adresom u Podgorici, Bulevar
revolucije br.50, JMB 0503994254989, drzavljanin Crne Gore, po sopstvenoj izjavi po
zanimanju preduzetnik, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu br.223394916,
izdatu od MUP-a Crne Gore-P] Podgorica, dana 2.juna 2014.godine, sa rokom vazenja do
2.juna 2024.godine.(u daljem tekstu: suinvestitor 2) -

..... - - -

Notaru je od strane zastupnika suinvestitora 2 predolen original Dokumenta o
registraciji Centralnog registra privrednih subjekata Uprave prihoda i carina
br.5-0930678/006 od 20.septembra 2022.godine, koji se nakon ¢itanja u kopiji prilaze
uz izvornik, a iz kojeg je notar ustanovio da je prisutni Luka Kekovi¢ ovlaiéen za
preduzimanje ovog pravnog posla.----=-==se-me ol
Nakon Sto sam ustanovila da se nepokretnost koja je predmet ovog predugovora, nalazi
na mom sluZzbenom podrudju, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne
domete i posljedice, te ustanovila da su sposobne i ovla$éene za preduzimanje ovog
pravnog posla, stranke su izjavile sljedeéi:--

PREDMET PREDUGOVORA
Clan 1.

1.1 Predmet ovog Predugovora o zajedni¢kom ulaganju u izgradnju objekata (u daljem
tekstu:Predugovor) je zajednicko ulaganje u izgradnju objekata kolektivnog stanovanja
sa djelatnostima na urbanisti¢kim parcelama B23-UP 14, B23-UP 15, koju ¢ine dijelovi

Strane 1 od 9




UZZ br.161/2024

kat.parc.1097 (sa pravom svojine suinvestitora 1) i 1095 (u sukoriS¢enju Janka Milacica
i Nastadina Milaci¢a) K.0.Podgorica II, na urbanisti¢koj parceli B23 UP 26, koju Cine
dijelovi kat.parc.1098, 1099/1 i 1097 (sa pravom svojine suinvestitora 1) i B23 UP 27,
koju &ine dijelovi kat.parc.1099/1, 1100 i 1098 (sa pravom kori$cenja suinvestitora 1)
K.0.Podgorica II, u okviru DUP-a ,Zagori¢ 2“ izmjene i dopune u Podgorici.------------------
Notaru je Suinvestitor 1 predogio:-=----=-====m==-mmrmmromem o oemccceamna e e e oo n e e
- Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj 08-332/23-984 za izradu tehnicke
dokumentacije urbanisticku parcelu B23-UP14 u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2“-
izmjene i dopune u Podgorici, koje je Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi
razvoj Glavnog grada Podgorice izdao dana 06.jula 2023.godine.------------=------=----muveuo-
- Urbanisti¢ko-tehniéke usloe broj 08-332/23-984/1 za izradu tehnicke
dokumentacije za urbanisticku prcelu B23-UP15 u zahvatu DUP-a ,Zagoric¢ 2
izmjene i dopune u Podgorici, koje je Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi
razvoj Glavnog grada Podgorice izdao dana 06.jula 2023.godine.--------=+=----=---=znmcoceeee-
- Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj 08-332/23-984/2 za urbanisticku parcelu
B23-UP26 u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2“ izmjene i dopune u Podgorici, koje je
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZzivi razvoj Glavnog grada Podgorice izdao dana
06.jula 2023.godine.--------====-=-=-m-emmmem-- --n- --- -
- Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj 08-332/23-984/3 za urbanisticku parcelu
B23-UP27 u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2“ izmjene i dopune u Podgorici, koje je
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice izdao dana
06.jula 2023.godine i koji se u kopiji prilazu uz izvornik. -------===-=---=scoemcemocmmoo oo
1.2 Uvidom u Prepis lista nepokretnosti 1171 K.0.Podgorica II, izdat od Uprave za
nekretnine-Podruc¢na jedinica Podgorica, pod br.200-919-6968/2024 dana 6.marta
2024.godine, a po zahtjevu notara podnijetom elektronskim putem, notar je ustanovio

dai jé WSO NAi-——=—==smremmemmsmema e e RS e S SN S RS A L e

kat.parc.1097, u naravi vinograd 2.klase, povrsine 813 kvm -
kat.parc.1098, u naravi livada 2.klase, povrsine 356 kvm---- LR LR -
kat.parc.1099/1, u naravi njiva 2.klase, povrsine 272 kvm----------=-------=---nonoomoeoe
kat.parc.1100, u naravi vinograd 2.klase, povrsine 288 kvin e ae

Neposredno prije zakljufenja ovog pravnog posia notar je pribavio navedeni list
nepokretnosti koji sadrZi elektronski pe¢at Uprave za katastar i drzavnu imovinu, te se
podaci navedeni u njemu u skladu sa nafelom pouzdanosti javne knjige smatraju

taCnim. - -

Suinvestitor 1 izjavljuje da je nepokretnost koju on ulaZe u zajednicku gradnju, njegova
posebna imovina, ste¢ena ugovorom o poklonu od oca, na zakopit nacin, da nije predmet
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bilo kakvih upisanih ili neupisanih tereta, te da ¢e u slu¢aju da neko trece lice pokusa
osporiti pravo ili istakne neko svoje pravo na predmetnoj nepokretnosti, Suinvestitora 2
zaStititi od takvih osporavanja kao i nadoknaditi mu svaku nastalu §tetu.--------------------

ULOZI UGOVORNIH STRANA U ZAJEDNICKO ULAGANJE (GRADENJE)------====nsunuun---
L1

2.1 Suinvestitor 1, kao svoj ulog u zajednic¢ku izgradnju Objekata iz &lana 1.1 ovog
predugovora, ulaZe postojee pravo na katparc.1097, 1098, 1099/1 i 1100
K.0.Podgorica II, koje ulaze u sastav B23 UP 14, B23 UP 15, B23 UP26 i B23 UP 27 u
zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2“ izmjene i dopune- ene mmmssmmsmseseseanananan
-Radi otklanjanja svake sumnje, Suinvestitor 1, nema bilo kakvih drugih tro$kova niti
uloga u realizaciji ugovornog odnosa, osim pobrojanog u stavu 2.1-
2.2 Suinvestitor 2 se obavezuje:-- - -

- da Suinvestitoru 1 preda u svojinu 16.00% (Sesnaest) neto povriine izgradenog
stambenog dijela objekata iz ¢l.1 ovog Predugovora u roku i na nadin koji ¢e biti bliZe
definisan u glavnom ugovory, a prema uslovima iz ovog predugovora.Uz svaki stambeni
prostor Suinvestitoru 1 pripada i pravo svojine na jednom garaznom mjestuy, pri ¢emu
ugovorne strane saglasno izjavljuju da garazno mjesto ne ulazi u 16.00% (Sesnaest)
neto povrsine izgradenog stambenog objekta, ve¢ Suinvestitor 1 ima pravo na 16.00%
(Sesnaest) neto povrSine+garaino mjesto za svaki pojedinaéni stambeni prostor ili
parking mjesto za svaki pojedina¢ni stambeni prostor -
-da Ce snositi sve troskove koji nastanu u vezi pripreme idejnog rjeSenja, Glavnog
projekta i njegove revizije a odnose se na objekte opisane u ¢l.1.1 ovog predugovora -----
-da u roku od 90 (devedeset) dana od dana zaklju¢enja ovog predugovora predodi
Suinvestitoru 1 idejna rjeSenja za 2 objekta od kojih jedan na urbanisti¢kim parcelama
B23 UP14 i B23 UP15, a drugi na urbanistickim parcelama B23 UP26 i B23 UP 27 u
zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2“-izmjene i dopune u Podgorici---------=--=----- ---- -
-da u roku od 150 (sto pedeset) dana od dana zaklju¢enja ovog predugovora predod&i
Suinvestitoru 1 Glavni projekat za 2 objekta od kojih jedan na urbanisti¢kim parcelama
B23 UP14 i B23 UP15, a drugi na urbanisti¢kim parcelama B23 UP26 i B23 UP 27 u
zahvatu DUP-a , Zagori¢ 2“-izmjene i dopune u Podgorici — mmeme
-da maksimalno iskoristi mogucnosti urbanisticko tehnickih uslova u dijelu koji se
odnosi na bruto razvijenu povrsinu objekta ------=======eso e
-da pribavi saglasnost Glavnog drZavnog arhitekte ili gradskog arhitekte na idejno
rjeSenje i obezbjedi pozitivno misljenje revizije na Glavni projekat------------------ --
-da obezbjedi podnoSenje prijave za gradenje koja ¢e glasiti na ime Suinvestitora 2, s tim
da je rok za pocetak gradnje 30 (trideset) dana od dana prijave gradnje------------=-=-====--
-da objekat zavrsi do nivoa da se moZe izvrsiti etazna razrada i uknjiZba objekta kao i
useljenje najkasnije 12 (dvanaest) mjeseci + 3 (tri) mjeseca racunajuéi od prvog
narednog dana od dana isteka roka iz prethodnog stava.Navedeni rok moZe se produiti
u slu€aju nastupanja objektivnih okolnosti usled kojih je suinvestitor 2 bio sprije¢en da
izvodi planirane radove,=--------=mmme s
-da izvede gradevinske i zanatske radove na izgradnji stambenih objekata, u skladu sa
glavnim projektom, po sistemu “klju¢ u ruke”, u roku koji proizilazi iz ugovora ------------
-da snosi administrativne trodkove, kazne, ukljucujuéi i tro$kove komunalija, prema
nadleZnim organima i tre¢im licima od pocetka ovog ugovora pa do ispunjenja ugovora-
-da izvede gradevinske radove za prikljuenje stambenih objekata na vodovodnu,
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kanalizacionu, elektroenergetsku i telekomunikacionu mreu ==-=====ssceeeeeemmeeee_
-da izvede gradevinske i druge radove na uredenju terena--------=--=-=-==mmmemmmmmmcmcmmeee
-da o svom troSku izvrsi izbor izvodaca radova, da sa istim zaklju¢i odgovarajuce
ugovore u skladu sa zakonom, kao i da preduzme sve druge poslove vezane za
predmetnu izgradnju, s pravom da sam mozZe izvoditi radove ukoliko posjeduje licencu
Za £0--------mm e e
-da obezbjedi o svom troSku nadzor nad radovima u skladu sa zakonom---------------------
-da sve eventualne povrjede ili Stetu koju pretrpe treéa lica zbog izvodenja radova na
izgradnji objekta podmiri o svom tro$ku ili te obaveze da prenese na izvodaca radova, u
skladu sa ugovorom o gradenju i vazeéim zakonskim propisima-----------==--==-===-meeeeeeuv-
-da sa suinvestitorom 1 nakon etazne razrade zakljuci aneks ugovora, koji ¢e zajedno sa
ovim predugovorom, ugovorom i eventualnim prethodnim aneksima biti osnov za
uknjizbu prava svojine na dijelu nepokretnosti koji im pripadne u dio--------------=-=====---
-da obezbjedi pozitivan Kona¢ni izvjeStaj o nadzoru u rokovima iz ovog predugovora za
oba stambena objekta, nakon zavrSetka radova, uz obavezu da podmiri troskove u vezi
etaZne razrade novoizgradenih objekata------------- e e
-da osigura od uobitajenih rizika objekte u izgradnji za vrijeme od pocetka izvodenja
radova do dobijanja pozitivnog Konacnog izvje$taja 0 nadzorus---------==-=ssmmemememmeeeo-
-da osigura zaposlene na gradili$tu od za to uobi¢ajenih rizika u skladu sa zakonom------
-da obezbjedi straZarsku sluzbu u skladu sa propisima za obezbjedenja objekata u
1Zgradnji---------mmmmm s e
-da o svom trosku imenuje Sefa gradilista na puno radno vrijeme, koji ¢e koordinarati
gradiliStem i imati svakodnevnu komunikaciju sa nadzorom=-----=-=-======eeeeeeeeee.
-da ¢e u glavnom ugovoru o zajedni¢kom ulaganju regulisati pitanje ugovorne kazne za
slu¢aj kadnjenja u izgradnji i predaji posebnih dijelova objekta Suinvestitoru 1, a koja
ne¢e moc¢i biti manja od 150,00 EUR (slovima:sto pedeset eura) za svaki mjesec
kasSnjenja, a po jednom StanU.--=---=cmmmm e
2.3 Stambeni dijelovi objekata opisanih u ¢l.1.1 ovog predugovora koji treba da
pripadnu svakom od suinvestitora bice bliZe definisani nakon $to bude gotova projektna
dokumentacija i data saglasnost Glavnog drzavnog arhitekte ili gradskog arhitekte na
njegovo idejno rjedenje, kada Ce se saciniti i Glavni ugovor o zajednitkom ulaganju u
izgradnju objekata. meemmmeen
Izbor posebnih dijelova novosagradenih stambenih objekata vrsi¢e se na naéin da
Suinvestitor 1 prvi bira jedan posebni dio na kojem ¢e biti vlasnik sa ecbimom prava 1/1,
a nakon njega Suinvestitor 2 bira posebni dio na kojem ¢e biti vlasnik u obimu 1/1
dijela, i tako sve do izbora svih posebnih dijelova, s tim da se izbor posebnih podijela
vrsi na oba objekta ravnomjerno.

OBAVEZE SUINVESTITORA 1 - :
Clan.3 --- - e mmemeeees
3.1 Suinvestitor 1 je saglasan:-------------- e
- -da dozvoli izgradnju 2 objekta od kojih jedan na urbanisti¢kim parcelama B23 UP14 i
B23 UP15, a drugi na urbanistickim parcelama B23 UP26 i B23 UP 27 u zahvatu DUP-a
»Zagoric¢ 2“-izmjene 1 dopune u Podgorici, u skladu sa revidovanim Glavnim projektom--
-da dozvoli suinvestitoru 2 da bude nosilac prava na gradnju —-ees
-da suinvestitor 2 moZe bez njegove naknadne saglasnosti sa izvodalem radova
zakljuditi uigg¥or o gradenju i druge ugovore, u skladu sa zakonom, potrebne za
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izgradnju stambenog objekta--------------- --- PSR
-da moZe imati uvid u ugradenu opremu i materijal koji je u obavezi da koristi
suinvestitor 2 u skladu sa odobrenom projektnom dokumentacijom-----------=-===-=-==----
-da organizuje i snosi troskove sopstvenog nadzora na izgradnji stambenog objekta,
ukoliko je zainteresovan za nadzor-----------=---===-msmuun memmmee- msemmmmemmmmeeeeee
-da po potpisivanju aneksa i identifikacije udjela u novoizgradenim objektima dozvoli
suinvestitoru 2 da izvrSi etaZnu razradu stambenih objekata, dobijanje Konac¢nog
izvjeStaja o nadzoru i omogudi suinvestitoru 2 da nesmetano uknjiZi pravo svojine na
pripadaju¢em dijelu stambenih objekata u katastru nepokretnosti koji vodi Uprava za
katastar i drZzavnu imovinu-P] Podgorica, a nakon $to se steknu preduslovi za uknjizbu.--
-da ¢e nakon zavr3etka stambenih objekata zakljuciti aneks ugovora kojim ¢e sa
suinvestitorom 2 odrediti udjele u novoizgradenim stambenim objektima sa
identifikacijom nepokretnosti iz elaborata etazne razrade----- e
-da ovlas¢uju suinvestitora 2 da moZe nakon zavrsetka radova po sistemu “klju¢ u ruke”
obezbjediti Kona¢ni izvjeStaj o nadzoru za stambeni objekat-------=======eeememmcee

BITNI ROKOVI IZ PREDUGOVORA--======nm e e e eeeee

Clan 4. -----m e - et
4.1 Ugovorne strane pod rokovima kao bitnim elementima predugovora
podrazumijevaju sledece rokove:---------------- e
-rok za izradu idejnog rjeSenja je 90 (devedeset) dana od dana zakljucenja
predugovora---- e s
-rok za pocetak gradnje 30 (trideset) dana od dana predaje prijave gradenja-------------
-rok za zavrsetak gradnje po sistemu ,klju¢ u ruke” je 12 (dvanaest) mjeseci + 3 (tri)
mjeseca racunajuci od prvog narednog dana isteka roka za pocetak gradnje-----------------
-rok za Konac¢ni izvjestaj o nadzoru zakonski rok-----------==-=-=eeeemememmceaenn -
-rok za zakljucenje glavnog ugovora o zajednickom ulaganju u izgradnju objekta
je 30 (trideset) dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte ili
gradskog arhitekte na idejno rjeSenje-- mmmmmmmeees e
-rok za zakljucenje aneksa ugovora o ulaganju je najkasnije u roku od dva mjeseca
nakon podnoSenja etaZne razrade objekta Upravi za katastar i drzavnu imovinu-PJ]
Podgorica--------- -- e e
-rok tolerancije-produzeni rok za izgradnju objekta je tri mjeseca---------------=-=------—-

ODUSTANICA I UGOVORNA KAZNA--- mmmmmmememeseeneaee- ---
Clan 5. ----mrmmm e
Nakon Sto je notarka poucila stranke o moguénosti da se Suinvestitor 1 zastiti
ugovoranjem odustanice i ugovorne kazne, te ga poucila o uslovima i nacinu ostvarenja
prava u vezi sa istima Suinvestitor 1 potpisom na predugovoru izjavljuje da ne Zeli da u
svoju korist ugovora 0dustanicu.-==-==n=sses e e

3 T AT R 1 1 1y 1 (1] 2 C e ————
Clan 6.-- e e e e cee e m e e e e s mes e ee e
6.1 Suinvestitor 2, u toku izgradnje objekata ne moZe bez saglasnosti Suinvestitora 1,
otudivati posebne dijelove objekata koji mu po glavnom ugovoru i njegovom aneksu
budu pripali, koju saglasnost Suinvestitor 1 moZe odbiti da izda samo iz opravdanih
razloga koje mora obrazloZiti.--- memmmmmeemeeeaee ---

6 2 Suinvestitor 2 je saglasan da Suinvestitor 1 u toku izgradnje objekata bez njegovog
daljeg pitanja ili prisustva mozZe otudivati posebne dijelove objekata koji mu po glavnom
ugovoru i njegovom aneksu budu pripali. e
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7.1 Ugovorne strane su saglasne da se nakon =zakljuéenja glavnog ugovora o
zajednickom ulaganju u izgradnju objekata u katastru nepokretnosti kod Uprave za
katastar i drZavnu imovinu-P] Podgorica, na nepokretnosti iz ¢lana 1.1 ovog
predugovora izvrsi zabiljeZba Ugovora, koja zabiljeZzba ima trajati sve do uknjizbe
objekata Cija zajednicka izgradnja je predmet ovog predugovora i ugovora ili do raskida
ugovora, kada se ima brisati.-----------m-m oo

PRAVO ZA GRADN]JU--nmnmm e e e e o e
Clan 8. e e e e = emmmmmemeem e eeeeee e
8.1 Ugovorne strane su saglasne da sva projektna i investiciona tehnic¢ka dokumentacija
i odobrenje za gradjenje-prijava gradnje, u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.64/17), za obavljanje radova koji ¢ine predmet
ovog predugovora glasi na Suinvestitora 2.-------------mm- oo e
Suinvestitor 1 se obavezuje da ¢e odmah nakon zaklju¢enja Ugovora o zajedni¢kom
ulaganju u izgradnju objekata, dati Suinvestitoru 2 punomocje po osnovu kojeg ¢e on
moci u njegovo ime preduzimati sve radnje neophodne za realizaciju ovog i svakog
drugog pravnog posla koji iz njega proizilazi.-------=-======mmmmmmm e
B ] S T B R e
L R

9.1 Notar je poudio stranke da za troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom,
odgovaraju solidarno i da mogu drukcue ugovoriti, pa nakon toga, stranke mavl)ulu da
troskove ovog notarskog zapisa snosi Suinvestitor 2.---- Tmmmmemm e e
U svrhu odredivanja visine naknade za rad notara i pravilnu primjenu tarife, Ugovorne
strane saglasno konstatuju da njegova vrijednost iznosi 340.000,00 EUR (tri stotine
cetrdeset hiljada eura), s tim da ovako data vrijednost predstavlja orijentacionu
vrijednost, dok ée stvarnu vrijednost ugovorne strane precizirati prilikom zakljucenja
glavnog ugovora.--------

KNJIGOVODSTVENI OBRACUN ----------------- --- "o e
Clan 10.----------- — — - - -
10.1.Suinvestitor 2 ¢e prilikom primopredaje stambenih prostora+garazano ili parking
mjesto za svaki stambeni prostor koji pripadaju Suinvestitoru 1, fakturisati njihovu
- vrijednost Suinvestitoru 1, dok ¢e Suinvestitor 1, Suinvestitioru 2 fakturisati vrijednost
zemljiSta, pri ¢emu obije vrijednosti moraju biti ekvivalentne i u skladu sa ovim
Ugovorom. Odnosno iznos fakture koju ¢e Suinvestitor 2 fakturisati Suinvestitoru 1 se
dobija mnoZenjem trZi3ne vrijednosti neto m2 sa ukupnom povrsinom neto m2 koju je
Suinvestitor 2 primio i isto tolika je vrijednost fakture koju ¢ée Suinvestitor 1 fakturisati
Suinvestitoru 2, a ista ¢e predstavljati vrijednost zemljista.---------=-=-==smmmommmmmcm s

Clan 11.--------- -- - ----
11.1 Ugovorne strane su saglasne da sve sporove koji eventualno nastanu u vezi sa
ovim predugovorom c¢e rjeSavati mirnim putem i u skladu sa dobrim poslovnim
obi¢ajima i praksom, a u slufaju da to ne uspiju, ugovaraju nadleZznost stvarno
nadleZnog suda u Podgorici.-----=-==-=-====-z=-x-- - mmmmmmnaes

RASKID PREDUGOVORA --------------------------------- SRS R S—
Clan 12.--------- . -

12.1 Ovaj predugovor moZe prestatit------=--m-m-mmmmmmmm s
-sporazumnim raskidom------- R —
-jednostranim raskidom, na nacin propisan zakonom i ovim predugovorom j---------------
-nastupom drugih okolnosti za prestanak predugovora u skladu sa vaZe¢im zakonima.---
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12.2. Ugovorne strane saglasno utvrduju da sve odredbe ovog predugovora u pogledu
izvrSenja ugovornih obaveza, kao i u dijelu roka za zavrSetak radova i predaju posebnih
i zajednickih djelova objekta, predstavljaju bitan element ovog predugovora, te da je
nepostupanje u skladu sa odredbama ovog predugovora, razlog za jednostrani raskid
R ] s mommmmemeensaneenaee —
12.3. Ugovorna strana koja pokrece postupak za raskid predugovora iz razloga
navedenog u c¢lanu 11.1 alineja 2., odnosno stava 11.2., ovog ¢lana predugovora,
obavezna je prije podno3enja zahtjeva za raskid predugovora dostaviti pisanu opomenu
drugoj ugovornoj strani o neizvrSavanju obaveza sa dodatnim rokom za ispunjenje tih
obaveza. Dodatni rok iz prethodnog stava ovog ¢lana Ugovora ne moZe biti duZi od 90
[0 g B

12.4. U slucaju da ugovorna strana koja ne ispunjava obaveze iz predugovora u
utvrdenim rokovima i na utvrdeni nacin, ni u ostavljenom roku ne ispuni obaveze iz
predugovora, ovaj predugovor se ima smatrati raskinutim.-----=-===--=sssmceemrcmcacemee-

12.5 Predugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene
obaveze.---=--=s-maemmmanaans e e

PRIMOPREDAIA OBJEKTA I PODJELA POSEBNIH DJELOVA U SLUCAJU RASKIDA
UGOVORA PRIJE ZAVRSETKA IZGRADNJE OBJEKTA- memmeemeesesesseeee e
ClAn 13- e e e

13.1.U slucaju sporazumnog raskida ovog ugovora, ugovorne strane ¢e zakljuciti
poseban ugovor kojim ¢e regulisati medusobna prava i obaveze povodom dijela
izgradenog objeRta. =--=-mmmmmm e e memeee
13.2.U slucaju, da je do raskida ugovora doSlo usled odgovornosti Suinvestitora 2,
Suinvestitor 1 ima pravo angaZovati novog izvodaca radova/Suinvestitora 2 i dovrSiti
radove na izgradnji objekta.U tom slucaju, Suinvestitor 2 je obavezan predati
Suinvestitoru 1 i prenijeti mu sva prava na cjelokupnu tehnic¢ku, gradiliSnu i drugu
dokumentaciju koja se odnosi na izgradnju objekata, koju mu do tada nije predao, kao i
preduzeti sve druge radnje koje su neophodne za nastavak izgradnje objekta i izvodenja
FAdOVa. === m e m o memmmmmememm oo
13.3. U slucaju jednostranog raskida ugovora za koji je odgovoran Suinvestitor 2,
Suinvestitor 1 i Suinvestitor 2 ¢e zajednicki o trosku Suinvestitora 2 radova imenovati
procjenitelja, koji ¢e utvrditi koli¢inu izvedenih radova i nov¢anu vrijednost do tada
izvedenih radova Suinivestitora 2. Ukoliko Suinvestitor 2 ne bude saradivao u postupku
imenovanja procjenitelja, Suinvestitor 1 je ovlaS¢en sam imenovati procjenitelja.
Procjena ovlascenog procjenitelja se mora rukovoditi iznosima uloga Suinvestitora, tako
Sto ¢e se izvrsiti procjena do tada izvedenih radova i procjena preostalih radova koji su
potrebni da bi se ovaj ugovor realizovao, s tim da ¢e se u dijelu troskova uloga
Suinvestitora 2, 1m2 cijeniti po cijeni od 900 eura (devet stotina) eura.Dobijena
procjena u novcu se mora poklapati sa obimom izvedenih radova, pla¢enim
komunalijama i drugim izvr§enim obavezama kao i kvalitetom izvedenih radova. U tom
slucaju Suinvestitor 1 ima diskreciono pravo da: --
- nakon, 3to se objekat izgradi, angaZovanjem novog izvodaca radova/ Suinvestitora 2,
Suinivestitoru 2 preda posebni dio/djelove izgradenog objekta u obimu koji odgovara
protivvrijednosti izvedenih radova koji su procijenjeni od strane ovlaSéenog
procjenitelja umanjen shodno ovom ugovoruy;-------=-======--smeememeeeae-

- isplati vrijednost izvedenih radova umanjen shodno ovom ugovoru u novcu
Suinivesgitoru 2, shodno ¢emu Suinivestitor 2, nece imati bilo kakva prava u odnosu na
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izgradenE objekte, zemljiSte i sve drugo. ==-=-==-==mmmmmmm e
-Diskreciono pravo Suinvestitora 1 vazi 24 (slovima: dvadeset i ¢etri) mjeseca od dana
raskida Ugovora. Ukoliko u ovom roku Suinvestitor 1 ne preda posebne djelove objekta
u protivvrijednosti izvedenih radova, Suinvestitor 1 ¢e imati obavezu da isplati
vrijednost izvedenih radova u novcu Suinvestitoru 2 umanjenu shodno ovom ugovoru.--
- Umanjenje shodno ovom ugovoru podrazumijeva da ¢e se protivvrijednost izvedenih
radova Suinvestitora 2, prilikom uredivanja pravnih posljedica raskida ugovora,
umanjiti za 10% (deset posto). Bez obzira na prethodno navedeno, ukoliko je
pretrpljena Steta bude veca od ovog iznosa, procijenjena vrijednost izvedenih radova
Suinvestitora 2 ¢e se umanjiti i za taj iZN0S.--===========mmmmm o e

PRILOZI IZVORNIKA: m=nen maen -
1.Fotokopije li¢nih karata stranaka - memmmmmmmeaee
2.Dokument o registraciji Centralnog registra privrednih subjekata Uprave prihoda i
carina br.5-0930678/006 od 20.septembra 2022.godine-------=-----==-===mseeemmmmcaameov
3.Prepis lista nepokretnosti 1171 K.0.Podgorica II, br.200-919-6968/2024 od 6.marta
2024.godine - - -
4.Urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-984 za izradu tehnicke dokumentacije
za urbanisticku parcelu B23-UP14 u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2“-izmjene i dopune u
Podgorici, koje je Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada
Podgorice izdao dana 06.jula 2023.g0dine.----========m e mm oo
5.Urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-984/1 za izradu tehnicke dokumentacije
za urbanisti¢ku prcelu B23-UP15 u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2“-izmjene i dopune u
Podgorici, koje je Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada
Podgorice izdao dana 06.jula 2023.g0dine.-============m e
6. Urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-984/2 za urbanistitku parcelu B23-
UP26 u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2“ izmjene i dopune u Podgorici, koje je Sekretarijat za
planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice izdao dana 06.jula
2023.godine.---------------- -- e mm e e
7. Urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-984/3 za urbanisticku parcelu B23-
UP27 u zahvatu DUP-a ,Zagoric¢ 2“ izmjene i dopune u Podgorici, koje je Sekretarijat za
planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice izdao dana 06.jula
2023.godine - -

0Od ove notarske isprave dobijaju----=---==m-msmmemesmmm e -
OTPRAVAK. - -

- Suinvestitor 1 (1x)
- Suinvestitor 2 (1x)-- ST

Naknada za rad notara u iznosu od 250.00 EUR (slovima:dvjesta pedeset eura) (Tarifni
br.1 st.2 i st.10) i PDV po stopi od 21% (slovima:dvadeset jedan) u iznosu od 52.50 EUR
(slovima:pedeset dva eura i pedeset centi), $to ukupno iznosi 302.50 EUR (slovima:trista
dva eura i pedeset centi) obrafunata je prema Tarifi o naknadama za rad i naknadama

troskova nota?. - —
2 [
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UZZ br.161/2024

Notar je procitao akt strankama, nakon ¢ega su stranke, izjavile da je tako postupljeno,
da su razumjele sadrZinu ovog pravnoga posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg
slobodnom voljom odobravaju i svojerucno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog
notara, nakon Cega je zapis potpisao i ovaj notar.--- - --

U Podgorici, dana 6.marta 2024.godine (slovima:Sestog marta dvije hiljade dvadeset
cetvrte godine) u 14.30 asova. - — -

Suinvestitor 1: Suinvestitor 2:
»Concord Invest” d.o.o. Podgorica

Aleksandar Milaci¢

[ L7 T /V/W /

~

TAN.GA DEPID
PONGECRICA
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Dokument o registraciji

Izmjene:Statut

Registarski broj 5 -0930678 / 006 Datum registracije: 18.06.2020.
PIB: 03314359 Datum promjene podataka: 20.09.2022.

"CONCORD INVEST" DOO PODGORICA

Broj vazece registracije: /006

Skraceni naziv: CONCORD INVEST

Telefon: +38267224226

eMail: luka.kekovic@concordinvest.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.06.2020.

Datum donosenja Statuta: 15.06.2020. Datum promjene Statuta: 19.09.2022.
Adresa glavnog mjesta ULICA VLADA CETKOVICA BROJ 4 PODGORICA
poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte: ULICA VLADA CETKOVICA BROJ 4 PODGORICA
Adresa sjedista: ULICA VLADA CETKOVICA BROJ 4 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 578.960,00Euro (Novcani 578.960,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MATUA KEKOVIC - IJBMG/Broj Paso3a zastieni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 25% Adresa: Licni podatak zasti¢en zakonom
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LUKA KEKOVIC - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac

Udio: 25% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "TM INVEST" PODGORICA 03322432
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: VLADA CETKOVICA BR. 4 PODGORICA

LICA U DRUSTVU:

MATUA KEKOVIC - JMBG/Broj Pasoa zaiticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik
OvlaS¢enja u prometu: Ograniceno ( )
Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

LUKA KEKOVIC - IMBG/Broj Pasoga zaiticen zakonom

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
Uloga: lzvréni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

LUKA KEKOVIC - JIMBG/Broj Paso$a zaiti¢en zakonom

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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PROJEKTNI ZADATAK

za ldejno RjeSenje stambenog objekta ,,Brick House*

LOKACIJA: B23-UP26 i B23-UP27, formirane od kat. parcela broj 1097,
1098, 1099/1 1 1100 KO: Podgorica Il u zahvatu DUP-a
“Zagori¢ 2"- izmjene i dopune u Podgorici

INVESTITOR: »CONCORD INVEST“ d.o.o.
PROJEKTANT: ~NRA ATELIER" D.0O.0., Podgorica

Za potrebe Investitora LUKA KEKOVIC, potrebno je izraditi sljede¢u tehni¢ku
dokumentaciju: IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA ,BRICK HOUSE“, na
urbanisti¢kim parcelama B23-UP26 i B23-UP27, formiranih od kat. parcela broj 1097,
1098, 1099/1 | 1100 KO: Podgorica Il u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 2"- izmjene i dopune u
Podgorici, u svemu prema pribavljenim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima br. 08-332/23-
984/2 i br. 08-332/23-984/3 od 31.05.2023. godine izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, vazedim tehni¢kim propisima, normativima za pojedine
namjene.

1. PLANIRANO STANJE

1.1. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi u naselju Zagori¢ u Podgorici, na urbanisti¢kim parcelama
B23-UP26 i B23-UP27, koje su formirane od katastarskih parcela broj 1097, 1098, 1099/1
| 1100 KO: Podgorica Il u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 2”- izmjene i dopune u Podgorici. Na
urbanisti¢kim parcelama B23-UP26 i B23-UP27 ¢&ija povréina iznosi 922.55 m?, treba
urediti teren oko planiranog stambenog objekta na nadin da predstavlja funkcionalnu
cjelinu sa zajedni¢kim trotoarima, parkingom i zelenilom.

Stambeni objekat projektovati sa spratnoséu Po+P+2.

2. FUNKCIJA | UREDENJE
Stambeni objekat projektovati kao samostojedi spratnosti Po+P+2.
Objekat treba da sadrZi 3 dvosobna stana i 9 jednosobnih stanova, kao i ostavu za bicikla
i kolica i pratece tehni¢ke prostorije.
Funkcijom objekta obezbijediti visok nivo komfora u stanovanju. Stambeni objektat
projektovati tako da se obezbijedi $to veda insolacija.
Sve spoljadnje jedinice instalacija klimatizacije sakriti odgovaraju¢im elementima -
zelenilom ili maskama.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora
naglasiti karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Obezbijediti potrebne tehni¢ke prostorije za priklju¢ke i mjerna mjesta.
Vertikalnu komunikaciju obezbijediti stepenistem i liftom.
Parkiranje planirati u sklopu parcele na otvorenom i u sklopu javnih saobraéajnica kako je
dozvoljeno Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima.
Urbanisti¢ku parcelu ograditi kombinacijom zidane i transparentne ograde, maksimalne
visine 1,80m.



2.1. ARHITEKTURA
Pri projektovanju i oblikovanju objekata, koristiti savremene i tradicionalne materijale,
vodedi ra¢una o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

2.2. KONSTRUKCIJA

Objekte u konstruktivnom smislu rijeSiti u skladu sa zahtjevima IX seizmi¢ke zone. Sva
opterecenja objekta prenijeti na tlo preko armirano-betonskih trakastih temelja
postavljenih preko sloja sitnozrnog betona. Meduspratne tavanice projektovati kao
monolitne AB plole potrebne debljine, livene na licu mjesta. Krovnu konstrukciju predvidjeti
kao ravnu armirano betonsku krovnu plocu.

Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi moraju se projektovati od
vodonepropusnog betona koji sadrzi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

3. MATERIJALIZACIJA
Pri materijalizaciji upotrebljavati tradicionalne, kao i savremene materijale kao 3to su
opeka, kamen, metal i sli¢no.
Pri materijalizaciji uredenja terena upotrebljavati tradicionalne materijale kao $to su lokalni
kamen i autohtone vrste bilja.

3.1. FASADNI ZIDOVI
Predvidjeti fasadne zidove od Supljeg opekarskog bloka d=20,0 cm, sa termoizolacijom
odgovarajuce debljine i bojenim silikatnim malterom u nijansi Rofix Bianco 59058 ili
oblogom od opeke u zavisnosti od pozicije fasade.
Sa unutradnje strane, fasadni zidovi treba projektovati kao gletovane i obojene zavrdnim
disperzivnim bojama ili obloZzene plo¢icama na odgovarajuéem lijepku.

3.2.  UNUTRASNJI ZIDOVI
Pregradne zidove u stambenoj jedinici projektovati od duplih gips-kartonskih plo¢a na
metalnoj potkonstukciji sa odgovaraju¢om ispunom od mineralne vune.
Prema prostorijama sa povec¢anom vlazno$¢u, zidove predvidjeti od viagootpornih gips-
kartonskih plo¢a. Ukoliko je neophodno, unutradnji zidovi se mogu projektovati kao AB
platna ili zidani od 3upljeg opekarskog bloka d=20,0 cm.

3.3. ZAVRSNA OBRADA ZIDOVA | PLAFONA
Gipsane zidove i obloge zavrSno gletovati i bojiti kvalitetnim enterijerskim premazima. U
stambenim jedinicama predvidjeti plafone od gipskartonskih plo¢a na potkonstrukciji, na
svijetloj visini od 290 cm, gletovane i obojene kvalitetnim enterijerskim premazima. Visine
spustenih plafona u kupatilima i sporednim prostorijama mogu biti nize u zavisnosti od
ugradene opreme.

3.4. HIDROIZOLACIJA
Predvidjeti hidroizolaciju u podovima na tlu i mokrim ¢vorovima, kao i na vertikalnim
ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj plodi.

3.5. ZAVRSNA OBRADA PODOVA
U stambenim objektima obraditi sve podove plodicama na odgovarajuéem lijepku.

3.6. KROvVOVI
Krov na objektu projektovati kao kosi viSevodni, na drvenoj podkonstrukciji, zavréno
obraden limom.



3.7. UNUTRASNJA STOLARIJA
Unutrasnju stolariju predvidjeti od furniranog medijapana.
Konstrukciju vratnih krila projektovati od drvenog masiva, obostrano oblozenog furniranim
medijapan plo¢ama sa ispunom od ekspandiranog polistirena.
Predvidjeti kvalitetan mat premaz za medijapan u svemu prema RAL karti - kao zavrinu
obradu unutrasnje stolarije.
Projektom obezbijediti zvu¢nu zastitu unutrasnjih vrata od 30 - 34 dB.

3.8. FASADNI OTVORI
Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijumskih profila, tipa ALUMIL ili sli¢no u boji profila
RAL 9017 (Traffic black).
Projektom obezbijediti zvu¢nu zastitu vrata i prozora sa ostakljenim krilom od minimum 34
dB.

3.9. BRAVARIJA
Predvidjeti visok stepen zastite svih Celi¢nih elemenata ograda i sliéno - od saliniteta i
povecane vlaznosti vazduha. Bravariju predvidjeti od aluminijumskih profila u boji RAL
9017 (Traffic black). Bravariju u sklopu uredenja terena predvidjeti od aluminijumskih
profila u boji RAL 9003 (Signal White).

Podgorica,januar 2024. INVESTITOR
ﬂ/ 4
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SPISAK PRIMIJENJENIH STANDARDA

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sl. list Crne Gore" br. 64/17, 44/18 1 63/18)

Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
(,Sl. list Crne Gore" br. br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023)

Pravilnik o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(.Sl list Crne Gore" br. 044/18)

Pravilnik o nadinu obrade povrsine i zapremine zgrade
.Sl list Crne Gore® br. 60/18)

Standard MEST EN 15221-6

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima
(.Sl list Crne Gore" br. 24/10)

Pravilnik o izmjenama i dopuni Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima

(.Sl list Crne Gore" br. 33/14)

Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sl list Crne Gore" br. 80/05)

N/ A}LAfR d.oo.
-
( = oS

h Nikola Radovi¢, spec.sci.arh.

lzvréni direktor
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NRA Atelier d.o.o.
T:438220672212 | M: +38267 379 488
ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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TEHNICKI OPIS Podgorica, mart 2024,
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT ,BRICK HOUSE*
VRSTA PROJEKTA: ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA
LOKACIA: B23-UP26i B23-UP27, formirane od kat. parcela broj 1097, 1098, 1099/1
| 1100 KO: Podgorica Il prema listu nepokretnosti prepis broj 1171
INVESTITOR: ,CONCORD INVEST" d.o.o.
PROJEKTANT: .NRA ATELIER" d.o.0. - PODGORICA

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU | NASELJU
Sira lokacija planiranih objekata predstavlja naselje Zagori¢ koje se nalazi u okviru DUP-a ,Zagori¢ 2“-
izmjene i dopune u Podgorici.
Sira lokacija se sastoji od kat. parcela broj 1097, 1098, 1099/1 | 1100 KO: Podgorica Il. Predmetna
lokacija se sastoji od urbanisti¢kih parcela UP26 i UP27 koje su elaboratom parcelacije formirane od kat.
par. br. 1097, 1098, 1099/1 | 1100 KO: Podgorica Il koje se nalaze u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Zagori¢ 2"- izmjene i dopune u Podgorici, sa ukupnom povrsinom B23-UP26 i B23-UP27 od
922.55m?.
Prema Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima na predmetnim parcelama nema postojecih objekata.
Planirana namjena za B23-UP26 | B23-UP27 je stanovanje male gustine (SMG), u svemu prema
Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima broj 08-332/23-984/2 i 08-332/23-984/3 od 31.05.2023. godine.
Na urbanisti¢kim parcelama B23-UP26 i B23-UP27 projektovan je stambeni objekat ,Brick House".
U konceptualnom smislu, uredenje terena je zajedni¢ko kako bi se omogucdila funkcionalna cjelina sa
zajednickim trotoarima, zelenilom i sadrzajima za rekreaciju.
Objekat na parceli projektovan je u skladu sa izdatim Urbanisti¢ko tehnickim uslovima, i projektovan je u
okviru zadatih gradevinskih linija ka susjednim parcelama, a sve u skladu sa propisanim bruto
gradevinskim povrsinama, visinama i spratnoscu.
Za objekat obezbijediti 14PM. Ovim Idejnim Rjesenjem predvideno je 15PM od kojih je 1 PM za osobe sa
smanjenom pokretljivoscu. Parking mjesta su predvidena u sklopu parcele.

Parking mjestima u sklopu parcele se pristupa sa planirane saobradajnice ,TD" sa jugoistocne strane
parcele i postojece saobradajnice ,TM" sa sjeverozapadne strane parcele.

Svi urbanisti¢ki i projektantski parametri zadati Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima su ispostovani u
procesu obrade objekata. Urbanisticko-tehnickim uslovima je dozvoljena izgradnja objekata bruto
gradevinske povrsine za B23-UP26 369,31 m?i B23-UP27 553,24 m?, ukupno 922,55 m? Maksimalno
dozvoljene spratnosti je Po+P+2+Pk. Objekat je formiran na ravnom terenu.

2. LOKACIJA OBJEKTA
Predmetna lokacija se nalazi u naselju Zagori¢ u Podgorici, u dijelu Detaljnog urbanistickog plana
,Zagori¢ 2"~ izmjene i dopune u Podgorici.
Stambeni objekat je spratnosti Po+P+2. Objekat je projektovan kao slobodnostojeci, na urbanistic¢kim
parcelama broj B23-UP26 i B23-UP27, koje se nalaze u obuhvatu izmjena i dopuna DUP-a ,Zagoric 2*-
izmjene i dopune u Podgorici.

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me



UP 26 i UP27 formirane su od katastarskij parcela br.1098, 1099/1 i 1100 KO Podgorica ll, ¢ija povrsina

NRAR RTELIER

iznosi ukupno 922,55 m?.

Teren na kojem se nalazi objekat pruza se u pravcu sjeverozapad-jugoistok i u na ravnom je terenu.
Kolski pristup je planiran sa budude saobracdajnice ,TD" sa jugoistocne strane parcele i postojece
saobradajnice ,TM" sa sjeverozapadne strane parcele.

Uredenje terena je sastavni dio projekta.

3. URBANISTICKI PARAMETRI

* U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetne urbanisti¢ke parcele B23-UP26 i B23-
UP27, dok se kroz grafi¢ke priloge (dijagrame i tabele) ove predmetne dokumentacije analiziraju
parametri na nivou odabranog obuhvata za integralno prikazivanje parametara obje parcele

zajedno.

DOZVOLJENI URBANISTICKI PARAMETRI B23-UP27:

- broj urbanisti¢ke parcele: B23-UP27
- povrsina urbanisti¢ke parcele: 553,24 m?
- indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40

- dozvoljena zauzetost: 221,30 m?
- indeks dozvoljene izgradenosti: 1

- dozvoljena izgradenost: 553,24 m?
- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+2+Pk

DOZVOLJENI URBANISTICKI PARAMETRI B23-UP26:

- broj urbanisti¢ke parcele: B23-UP26
- povrsina urbanisti¢ke parcele: 369,31 m?
- indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40

- dozvoljena zauzetost: 147,72 m?
- indeks dozvoljene izgradenosti: 1

- dozvoljena izgradenost: 369,31 m?
- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+2+Pk

* DOZVOLJENI URBANISTICKI PARAMETRI ITEGRALNO (B23-UP27 i B23-UP26):

broj urbanisti¢kih parcela:

B23-UP27 i1 B23-UP26

- povrsina urbanisti¢kih parcela: 922,565 m?
- dozvoljena zauzetost: 369,02 m?
- dozvoljena izgradenost: 922,55 m?
- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+2+Pk
- minimalni procenat zelenila na parceli: 30%

OSTVAREN| URBANISTICKI PARAMETR]

ITEGRALNO (B23-UP27 i B23-UP26):

ostvarena zauzetost

331,14 m?(iz 0.36)

ostvarena ukupna bruto povrsina

921,84 m? (ii 0.99)

ostvarena spratnost:

Po+P+2

ostvareni procenat zelenila:

40%

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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OBJEKAT
BRUTO NETO

Po 214,28 m? 188,68 m?

P 315,6b m? 264,19 m?

1 303,89 m? 251,60 m?

2 302,40 m? 251,60 m?

ostvarena povrdina objekta 1136,12 m? 956.07 m?
ostvarena povréina objekta 5 5
iznad zemlje 921,84 m 767.39m

*Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje
poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.

4. KONCEPT | FUNKCIJA
Objekat je projektovan na osnovu zahtjeva investitora i u skladu je sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
br. 08-332/23-984/2 i br. 08-332/23-984/3 od 31.05.2023, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, kao i sa vazecim tehnic¢kim propisima i normativima za pojedine namjene.
Objekat je koncipiran kao zasebna cjelina u funkcionalnom i organizacionom smislu, sadrZi stanovanje
na prizemlju i na prvom i drugom spratu.
Objekat je projektovan kao slobodnostojedi, spratnosti Po+P+2. Funkcijom objekta obezbijeden je visok
nivo komfora u stanovanju.
Na podrumskoj etazi projektovane su tehnicke prostorije.
Na prizemlju se nalaze 3 jednosobna stana i 1 dvosoban stan, a isti raspored ponavlja se na prvom i
drugom spratu objekta.

STRUKTURA STAMBENE JEDINICE
Objekat je spratnosti Po+P+2 sa sljededim sadrzajima:

PODRUM
TEHNICKE PROSTORIJE
1. Hodnik sa vertikalnim komunikacijama 26,44 m?
2. Tehnic¢ka prostorija 28,37 m?
3. Tehnic¢ka prostorija 65,57 m?
4. Tehnicka prostorija 68,30 m?
UKUPNA NETO POVRSINA PODRUMA: 188,68 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PODRUMA: 214,28 m?
PRIZEMLJE
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Ulaz sa vjetrobranom 5,18 m?
2. Hodnik sa vertikalnim komunikacijama 28,39 m?
3. Biciklana 7,91 m?
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH POVRSINA 41,48 m?

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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STAN S01
1. Ulazni hol 5,67 m?
2. Wc 2,26 m?
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 28,11 m?
4. DegaZzman 4,00 m?
5. Plakarska ostava 1,23 m?
6. Spavada soba 10,99 m?
7. Kupatilo 4,14 m?
8. Spavada soba 12,06 m?
9. Terasa 2,73 m?
10. Terasa 2,73 m?
NETO POVRSINA STANA S01 73.92 m?
STAN S02
1. Ulazni hol 3,37 m?
2. Kupatilo 3,20 m?
3. Plakarska ostava 0,54 m?
4. Spavada soba 10.90 m?
5. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 23,63 m?
6. Terasa 4,93 m?
NETO POVRSINA STANA S02 46,57 m?
STAN S03
1. Ulazni hol 6,93 m?
2. Plakarska ostava 0,63 m?
3. Kupatilo 3,62 m?
4. Spavada soba 10,90 m?
5. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 26,02 m?
6. Terasa 2,72 m?
NETO POVRSINA STANA S03 50,62 m?
STAN S04
1. Ulazni hol 7,87 m?
2. Plakarska ostava 0,63 m?
3. Kupatilo 3,562 m?
4. Spavada soba 11,09 m?
5. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 2583 m?
6. Terasa 2,76 m?
NETO POVRSINA PRIZEMLJA STANA S04 51,60 m?
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA: 264,19 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 315,55 m?

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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PRVI SPRAT

ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Hodnik sa vertikalnim komunikacijama
2. Ostava

NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH POVRSINA

STAN S11
1. Ulazni hol
2. Wc
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom
4. Degazman
5. Plakarska ostava
6. Spavada soba
7. Kupatilo
8. Spavada soba
9. Terasa
10. Terasa

NETO POVRSINA STANA S11

STAN S12

Ulazni hol

Kupatilo

Plakarska ostava

Spavada soba

Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom
Terasa

O 0ThAWN =

NETO POVRSINA STANA S12

STAN S13

Ulazni hol

Plakarska ostava

Kupatilo

Spavada soba

Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom
Terasa

O 0T WN -

NETO POVRSINA STANA S13

STAN S14

Ulazni hol

Plakarska ostava

Kupatilo

Spavada soba

Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom
Terasa

O 0T WN =

NETO POVRSINA STANA S14

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me

26,44 m?
2,51 m?

28,95 m?

5,67 m?
2,26 m?
28,11 m?
4,00 m?
1,23 m?
10,99 m?
414 m?
12,06 m?
2,73 m?
2,73 m?

73,92 m?

3,37 m?
3,20 m?
0,54 m?
10.90 m?
23,63 m?
4,87 m?

46,51 m?

6,93 m?
0,53 m?
3,52 m?
10,90 m?
26,02 m?
2,72 m?

50,62 m?

7.87 m?
0,53 m?
3,52 m?
11,09 m?
25,83 m?
2,76 m?

51,60 m?
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UKUPNA NETO POVRSINA PRVOG SPRATA: 251,60 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRVOG SPRATA: 303,89 m?
DRUGI SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Hodnik sa vertikalnim komunikacijama 26,44 m?
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH POVRSINA 26,44 m?
STAN S21
1. Ulazni hol 5,67 m?
2. Wc 2,26 m?
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 28,11 m?
4. Degazman 4,00 m?
5. Plakarska ostava 1,23 m?
6. Spavada soba 10,99 m?
7. Kupatilo 4,14 m?
8. Spavada soba 12,06 m?
9. Terasa 2,73 m?
10. Terasa 2,73 m?
NETO POVRSINA STANA S21 73,92 m?
STAN S22
1. Ulazni hol 3,37 m?
2. Kupatilo 3,19 m?
3. Plakarska ostava 0,54 m?
4. Spavada soba 10.90 m?
5. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 23,63 m?
6. Terasa 4,99 m?
NETO POVRSINA STANA S22 46,62 m?
STAN S23
1. Ulazni hol 6,93 m?
2. Plakarska ostava 0,563 m?
3. Kupatilo 3,562 m?
4. Spavada soba 10,90 m?
5. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 26,02 m?
6. Terasa 2,79 m?
NETO POVRSINA STANA S23 50,69 m?
STAN S24
1. Ulazni hol 7,87 m?
2. Ostava/garderoba 2,29 m?
3. Plakarska ostava 0,53 m?
4. Kupatilo 3,562 m?
5. Spavada soba 11,09 m?
6. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 2583 m?
7. Terasa 2,80 m?
NETO POVRSINA STANA S24 53,93 m?

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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UKUPNA NETO POVRSINA DRUGOG SPRATA: 251,60 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA DRUGOG SPRATA: 302,40 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 956,07 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 1136,12 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA IZNAD TLA: 921,84 m?

5. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

SPOLJNI ZIDOV!

Projektovana su dva osnovna tipa spoljnih zidova:
- Fasadni zidovi za zavrénom oblogom od silikatnog maltera u boji Rofix Bianco 59058
- fasadni zidovi sa zavrsnom obradom od silikatne opeke.

59058 84 %
238/238/235

Fasadni zidovi su projektovani od giter bloka i armiranog betona d=20 cm, sa termoizolacijom debljine
d=5 cm i d=6cm, dok je zavrsna obrada fa sade — silikatnog maltera u bojama Rofix bianco 59058, i

silikatna opeka.
Sa unutrasnje strane, fasadni zidovi su gletovani i obojeni zavrSnim disperzivnim bojama ili oblozeni
plo¢icama na odgovarajucem lijepku.

UNUTRASN]JI ZIDOVI
Projektovana su ¢etri osnovna tipa unutrasnjih (pregradnih) zidova:

- pregradni zidovi u prostorijama sa pove¢anom vlaznoscu;

- pregradni zidovi u prostorijama sa standardnom viaznoséu;

- pregradni zidovi od giter bloka;

- pregradni zidovi od armiranog betona.
Pregradni zidovi su projektovani u debljini d=7,5cm, d=10,0cm, d=15,0cm i d=20,0 cm od armiranog
betona, giter bloka, odnosno duplih gips-kartonskih plo¢a na metalnoj potkonstrukciji sa odgovaraju¢om
ispunom od mineralne vune. Prema prostorijama sa povedanom vlaznoscu, zidovi su predvideni od
vlagootpornih gipskartonskih plo¢a. Gipsani zidovi su zavrSno gletovani i obojeni kvalitetnim
enterijerskim premazima ili obloZeni plo¢icama.

PODOVI
Projektovano je Cetiri osnovna tipa poda:
- podovi obradeni plodicama na ljepilu, odnosno odgovaraju¢em cementnom estrihu;
- podovi obradeni parketom na ljepilu, odnosno odgovarajucem cementnom estrihu;
- podovi obradeni plo¢icama na ljepilu, odnosno odgovaraju¢em cementnom estrihu, sa jednim
slojem hidroizolacije;
- podovi obradeni plod¢icama na ljepilu, odnosno odgovaraju¢em cementnom estrihu, sa
dvostrukim slojem hidroizolacije, u prostorijama sa povecanom viaznoscu;
Podna ploca prizemlja je betonska ploc¢a debljine d=16 c¢cm, sa odgovarajucim slojem termoizolacije,
cementnim estrihom i zavrsnom obradom od plocdica na odgovarajuéem ljepilu.
PLAFONI
NRA Atelier d.o.o.
T: 438220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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Projektovana su dva tipa plafona koji su zavrsno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima
i silikatnim malterom:

- plafoni terasa zavrsno obradeni silikatnim malterom;

- malterisani plafoni.

KROV
Projektovana su tri osnovna tipa krovova:
- kosi krov, sa drvenom konstrukcijom, sa odgovarajuc¢im izolaterskim slojevima. Nagib krova je
10°;
- ravni prohodni ( tehnicki Jkrov od armirano-betonske ploce debljine d=16,0 cm, sa odgovarajucim
izolaterskim slojevima;
- ravni zeleni krov sa sa konstrukcijom od armirano-betonske ploce debljine d=16,0 cm, sa
odgovarajucim izolaterskim slojevima.

[ZOLACIJA
Termoizolacija je predvidena u sklopu podova, na ukopanim i fasadnim zidovima, kao i u sklopu ravnih i
kosih krovova.

FASADNI OTVORI

Fasadna bravarija je predvidena od aluminijumskih profila. Spoljasnja i unutrasnja boja bravarije je
RAL9017 i roletni RAL9017 (Traffic black).

Zvuc¢na zastita vrata i prozora sa ostakljenim krilom je od 30 - 34 dB (I klasa). Fasadni otvori se donose
na gradiliste finalno obradeni i upakovani. Otvori su sa roletnama zbog arhitektonskog oblikovanja
objekata i zastite od sunca.

RAL 9017

Traffic black

OGRADE | BRAVARSKI RADQOV/
Projektovana su tri tipa ograda:

- ograda unutradnjeg stepenista;

- ograde na terasama i francuskim balkonima

- ograde u sklopu uredenju terena.
Svi Celi¢ni elementi moraju biti izradeni od nerdajuceg Celika V4a i premazani sa minimum dva sloja
metaliziranom silikonskom mat bojom visokog stepena otpornosti na dugotrajne nepovoljne efekte i
povedani salinitet. Boja bravarskih radova na unutrasnjem stepenistu i francuskim balkonima i
terasama je Anthracit RAL7016. Boja bravarskih radova u sklopu uredenja terena je Signal White
RAL9003.

RAL 9003

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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6. UREDENJE TERENA

Propisani minimum zelenih povrdina na parceli iznosi 30%. Projektno rjedenje predvida procenat
uredene ozelenjenosti od 40%. Kompoziciono rjesenje uredenja terena proisti¢e iz zadatih UT uslova,
pozicije novoprojektovanog objekta i pristupa sa planirane saobradajnice, kao i specifi¢nosti
mikrolokacije koja uslovljava izbor sadnog materijala. Zelene povrsine projektovane su po principu
predvrta i vrta. Prilikom izbora biljnog materijala i njihovog komponovanja vodilo se ra¢una o vizurama iz
unutrasnjih prostora. U cilju povedanja nivoa ozelenjenosti i obogadivanja arhitektonskog izgleda
objekata predvideno je vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje terasa i ravnih zelenih krovnih povrsina,
kao i parking mijesta upotrebom raster plo¢a (ACO Areal travne resetke).

7. KONSTRUKCIJA
U skladu sa zahtjevima IX seizmicke zone, objekti su u konstruktivnom smislu rijeseni kao sistem nosecih
armirano-betonskih platana, stubova, greda i plo¢a. Podna ploca je monolitna betonska ploca debljine
d=16,0 cm, livena na licu mjesta. Plo¢e meduspratne konstrukcije i krovne plo¢e su armirano-betonske,
debljine d=16,0 cm. Svi ukopani betonski i armirano-betonski elementi moraju se izvesti od
vodonepropusnog betona koji sadrzi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

8. INSTALACIJE
U objektima su projektovane sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i
termotehni¢ka oprema za hladenje i grijanje svih prostorija.
U kombinaciji sa predvidenim gradevinskim materijalima, izabrana oprema obezbjeduje visoku
energetsku efikasnost objekta u bududoj eksploataciji. Zbog lakSe montaze i pristupa, planirana je izrada
vertikalnih instalacionih kanala po svim etazama. Osim prirodne ventilacije, u svim mokrim prostorijama
obezbijedena je i prinudna ventilacija koja ventilatorima i kanalima odvoditi prljav vazduh na fasadu
zgrade preko resetki u boji fasade. Odvod vazduha iz kuhinjskih aspiratora se rjeSava po istom principu.
Ventilacija vesSeraja je predvidena pomocu zidnih ventilatora.
Klimatizacija je rijeSena premo Multi sistema sa vise unutrasnjih jedinica na jednu spoljasnju jedinicu.
Pozicije spoljnih jedinica su date u grafi¢kim prilozima.

9. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Radi racionalnog koriscenja energije, kao i korisne redukcije korisé¢enja energije, prilikom projektovanja
objekta se vodilo ra¢una o primjeni mjera energetske efikasnosti.
Planirani su savremeni termoizolacioni materijali koji ¢e pozitivno uticati na smanjenje potrosnje toplotne

energije.
//Dz A ATELIER doo
2o &w//C'

< “Nikola Radovi¢, spec.sci.arh
o
% Izvrsni direktor

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
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APROKSIMATIVNA PROCJENA INVESTICIJE

Aproksimativna procjena investicije obuhvata:

- Gradevinsko-zanatske radove

- Instalaterske radove (elektri¢ne, hidrotehnic¢ke, masinske instalacije).

OBJEKAT POVRSINA IZNOS PO m?2 UKUPNO:
PODRUM 214,28 m? 1100,00 € 235708<€
PRIZEMLJE 31555 m? 1100,00 € 347 105€
PRVI SPRAT 303,89 m? 1100,00 € 334279<€
DRUGI SPRAT 302,40 m? 1100,00 € 332640€
UKUPNO 1249735€

/ 4
& o Sre

(potpis glavnog inzenjera)

Podgorica, mart 2024. godine
(datum i mjesto)
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(potpis odgovornog lica)
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. GRADEVINSKA LINIJA
. REGULACIONA LINIJA

NRA RTELIER "CONCORD INVEST" d.0.0.,

Vlada Cetkovica 4, 81000 Podgorica, Cma Gora

NRA Atelier d.o.0. u. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

N . B23-UP26 i B23-UP27
Stambeni objekat "Brick House narcele broj 1097, 1098, 1099/1 i 1100 KO: Podgorica I

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. (KCK o IDEJNI PROJEKAT

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:
[ / / ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. SA UREDENJEM TERENA

Saradnici:
Markovi¢ Novica, dipl.ing.arh. Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh. Radovi¢ Kristina, Sira situacija 1:500
Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  JuSkovi¢ Jovana, spec.sci.arh.Vuceljic Anja bsc.arh.

Simovi¢ Nina, spec.sci.arh.  Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Malinari¢ Nikola, dipl.ing.arh]3ifa priloga:
Balandzi¢ Jovan, spec.sci.arh.Damjanovi¢ Jovana, msc.arh.
Burisi¢ Danilo, arh.teh.
Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P: Razmiera:
f’ 1:500
a Br. priloga:
Mart2024. g [ P 1
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‘9) Br. strane:
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GRADEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

Projektant: Investitor:
"CONCORD INVEST" d.o.0.,
n R n n T E L I E R Vlada Cetkoviéa 4, 81000 Podgorica, Crna Gora
NRA Atelier d.o.0. u. llje Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212
Objekat: Lokacija:
C e " B23-UP26 i B23-UP27
Stambenl objekat "Brick House Kat. parcele broj 1097, 1098, 1099/1 i 1100 KO: Podgorica I
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. 6%54 ) IDEJNI PROJEKAT
Odgovorni inzenjer: = Dio tehnicke dokumentacije:
o . / ARHITEKTONSKI PROJEKAT
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( M,é . SA UREDENJEM TERENA
Saradnici: = Prilog:
Geodetska podloga

Markovi¢ Novica, dipl.ing.arh. Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh. Radovi¢ Kristina,

Juskovi¢ Jovana, spec.sci.arh.Vucelji¢ Anja bsc.arh.

Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh.  Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Malinari¢ Nikola, dipl.ing.arh.{Zifa priloga:
Balandzi¢ Jovan, spec.sci.arh.Damjanovi¢ Jovana, msc.arh.
Burisi¢ Danilo, arh.teh.
Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P: Razmiera:
éf'p‘ 1:100
3 Br. priloga:
Mart2024. g [ 2
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‘2) Br. strane:
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URBANISTICKI PARAMETRI
] : f 3 - broj urbanisti¢ke parcele: B23-UP26 i B23--UP27
1 t 18% ! . 18% - povrsina urbanisticke parcele: 922.55 m2
2 i — —————————————————ANIIIITHTTTTITTT T ee—e————— o - indeks dozvoljene zauzetosti: 0.40
N : | - dozvoljena zauzetost:  369.02 m2
] : | l - indeks dozvoljene izgradenosti: 1.00
L : - .. » Wilp E - dozvoljena izgradenost: 922.55 m2
L i [ otF+2 5 - dozvoljena spratnost: Po+P+2+Pk
— - minimalni procenat zelenih povrsina je 30%
[ — L %5 ]
-8 \ { OSTVARENA ZAUZETOST: 331.14 m2
1 4 OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI: 0.359
— ® BN OSTVARENA UKUPNA BRUTO POVRSINA : 921.84 m2
. I — OSTVARENI INDEKS IZGRADENOSTI: 0.999
’ = 5 OSTVARENA SPRATNOST Po+P+2
OSTVARENI PROCENAT ZELENILA: 40%
LYW R e ——— 8% — o W ——— "} N sl
| ; OBJEKAT BRUTO NETO
! + -3.62
|| diibtini—— - = B povr$ina podruma 214.28 m? 188.68 m?
!
| 920 povrsina prizemlja 315.55 m? 264.19 m?
& 2 i < _— povrsina prvog sprata 303.89 m? 251.60 m?
E B It povrsina drugog sprata 302.40 m? 251.60 m?
| s — ostvarena povrsina objekta
: il N— iznad zemlje 921.84 m? 767.39 m?
| H ostvarena povrsina objekta 1136.12 m? 956.07 m?
[ ml
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A:’E M A~ [ Ny |
PR — - [T ] w [ pomocmne
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TERMOIZOLACIJA - STIROPOR I:I RASTER PLOCE- ACO AREAL TRAVNE
| : RESETKE
I I I s
™ TERMOIZOLACIJA - STIRODUR Ah ULAZ KOLSKI
D] E
A ULAZ GLAVNI
. GRADEVINSKA LINIJA

— o e REGULACIONA LINIJA A ULAZ BICIKLANA

2 NAGIB KROVA 18% A ULAZ KOLSKI
Oznaka prostorije i relativna kota gotovog poda[l02%8p+0.00+0.00 Apsolutna kota gotovog poda

P + 1 KOTA UREDENJA TERENA- ZELENILO $t0.00

KOTA UREDENJA TERENA- ZIDOVI $:o.oo
KOTA UREDENJA TERENA- POPLOCANJE $¢o.oo

P + 1 + P k Projektant: Investitor:

NRA RTELIER "CONCORD INVEST" d.0.0.,

Viada Cetkoviéa 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

NRA Atelier d.0.0. ul. lije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Cma Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat "Brick House" B23-UP26 i B23-UP27

kat. parcele broj 1097, 1098, 1099/1 i 1100 KO: Podgorica Il

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Radovic Nikola, spec.sci.arh. ( colhy, IDEJNI PROJEKAT

Odgovomi inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:
o . ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( cctny, - SA UREDENJEM TERENA
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Zajednicke prostorije P(m?)
1.| Hodnik 26.44
Stan S21
1.|Ulazni hol 5.67
2.|Wc 2.26
Dnevni boravak
3. sa kuhinjom i trpezarijom 28.11
4.|Degazman 4.00
5.| Plakarska ostava 1.23
6.| Spavaca soba 10.99
7.| Kupatilo 414
8.| Spavaca soba 12.06
9.| Terasa 2.73
10| Terasa 2.73
Neto povrsina stana S21 ‘ 73.92 ‘
Stan S22
1.| Ulazni hol 3.37
2.| Kupatilo 3.19
3.| Plakarska ostava 0.54
4.| Spavaca soba 10.90
Dnevni boravak
5 sa kuhinjom i trpezarijom 23.63
6.| Terasa 4.99
Neto povrsina stana S22 ‘ 46.62 ‘
Stan S23
1.| Ulazni hol 6.93
2.| Plakarska ostava 0.53
3.| Kupatilo 3.52
4.| Spavaca soba 10.90
Dnevni boravak
5. sa kuhinjom i trpezarijom 26.02
6.| Terasa 2.79
Neto povrsina stana S23 ‘ 50.69 ‘
Stan S24
1.{Ulazni hol 7.87
2.|Ostaval garderoba 2.29
3.| Plakarska ostava 0.53
4.| Kupatilo 3.52
5. Spavaca soba 11.09
Dnevni boravak
5. sa kuhinjom i trpezarijom 25.83
7.| Terasa 2.80
Neto povrsina stana S24 ‘ 53.93 ‘
Neto povrsina 2. sprata 251.60
Bruto povrsina 2. sprata 302.40
Neto povrsina objekta 956.07
Bruto povrsina objekta 1136.12
Bruto povrsina objekta iznad zemlje 921.84
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Oznaka prostorije i relativna kota gotovog poda[l02iy+0.000.00Apsolutna kota gotovog poda
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Projektant:

alals
NRA RTELIER

NRA Atelier d.o.0. u. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Investitor:

"CONCORD INVEST" d.o.0.,
Vlada Cetkovica 4, 81000 Podgorica, Cma Gora

Objekat:

Stambeni objekat "Brick House"

Lokacija:

kat. parcele

B23-UP26 i B23-UP27
broj 1097, 1098, 1099/1 i 1100 KO: Podgorica Il

Glavni inzenjer:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNI PROJEKAT

Odgovorni inzenjer:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh.

e

=

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREDENJEM TERENA

Saradnici:

Markovi¢ Novica, dipl.ing.arh. Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh. Radovi¢ Kristina,

Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh.

Juskovi¢ Jovana, spec.sci.arh.Vuceljic Anja bsc.arh.
Jolovi¢ Tijana, msc.arh.

Balandzi¢ Jovan, spec.sci.arh.Damjanovi¢ Jovana, msc.arh.

Burisi¢ Danilo, arh.teh.

Prilog:

Osnova 2. sprata

Malinari¢ Nikola, dipl.ing.arh

Sifra priloga:

Datum izrade i M.P:
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Projektant: Investitor:

NRA RTELIER "CONCORD INVEST" d.0.0.,

Vlada Cetkoviéa 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

NRA Atelier d.o.0. u. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Objekat: Lokacija:
B23-UP26 i B23-UP27
kat. parcele broj 1097, 1098, 1099/1 i 1100 KO: Podgorica Il

Stambeni objekat "Brick House"

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. 6%4 ) IDEJNI PROJEKAT
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:
. . ARHITEKTONSKI PROJEKAT
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. [ M[b . SA UREDENJEM TERENA
Saradnici: Prilog:
Markovi¢ Novica, dipl.ing.arh. Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh. Radovi¢ Kristina, Izgled krova
Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Juskovi¢ Jovana, spec.sci.arh.Vucelji¢ Anja bsc.arh.
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh.  Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Malinari¢ Nikola, dipl.ing.arh/Sifra priloga:
Balandzi¢ Jovan, spec.sci.arh.Damjanovi¢ Jovana, msc.arh.
Burisi¢ Danilo, arh.teh.
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Projektant:

alale
NRA RTELIER

NRA Atelier d.o.0. u. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Investitor:

"CONCORD INVEST" d.o.0.,
Vlada Cetkovica 4, 81000 Podgorica, Cma Gora

Objekat:

Stambeni objekat "Brick House"

Lokacija:
B23-UP26 i B23-UP27
kat. parcele broj 1097, 1098, 1099/1 i 1100 KO: Podgorica Il

Glavni inzenjer:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNI PROJEKAT

Odgovorni inzenjer:

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. SA UREDENJEM TERENA

Saradnici: Prilog:

Markovi¢ Novica, dipl.ing.arh. Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh. Radovi¢ Kristina, Presjek 1-1

Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  JuSkovi¢ Jovana, spec.sci.arh.Vuceljic Anja bsc.arh.

Simovi¢ Nina, spec.sci.arh.  Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Malinari¢ Nikola, dipl.ing.arh]3ifa priloga:

Balandzi¢ Jovan, spec.sci.arh.Damjanovi¢ Jovana, msc.arh.

Burisi¢ Danilo, arh.teh.
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f’ 1:50
o Br. priloga:

Mart 2024. g n M.P. 10
"4
‘% Br. strane:
'(«,%




1 2 3 4
I I I I
o | 1,620 | L,
ZP 640 I 20 355 145 \ I 420 210
. 530 . 650 . 420 .
1 ] | |
| : +10.80 | |
i | o H Y& 1 |
5 8% 8%
+10.1 \&% Y ' - | — +10.12
| o of &
m_+y°_+68_-25___’_____________________________’ *+3.60 o +3.60 o 49 . bt e P .i_________________________‘(___‘fﬁflzf’iso_m
+9.34 +9. < +9.34
) <
tl P
. Ve
Ve
o | I o
N Q< I ' S« I h S < &
™ o o & | o o & N ol o ™
) ™ N ™ o
3 [Ye]
| N
| ,
DRUGI SPRATHIES - adiades N I & o ‘& | o +30 | | 2| 46230 |1 S Ascosdi Al O U G| SPRA
: +6.14 +6.1 <| +6.14
B <t
M— P
| v
: +4.85
o o
N Q < ¢ | Q « = S = &
™ o o & i o o & ®l o ™
1) | o N B — — — = — ®l o
[Ye]
- r N e — — — — — N
PRVI SPRATIRE A P o P ; ol +310 | | o +3.10 L 618 1320 T
: +2.94 +2. < <|  +2.94
N o) <
: | A +
1
| +1.65
o o
AN o < ) o < o AN
™ a3 | S 32 S 3 ™
15} , o N e - <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>