
OBRAZAC 1 

Elektronski potpis projektanta: Elektronski potpis revident: 

 

 

INVESTITOR 1: BLAŽO PEJOVIĆ   

  
  
OBJEKAT 2: Stambeno - poslovni objekat 
  
  
LOKACIJA 3: Dio UP E/88 u zahvatu DUP-a „ Gornja Gorica 1“, 

katastarska parcela br. 1004, KO Donja Gorica, Glavni 
Grad Podgorica 

  
VRSTA TEHNIČKE                                                                           

DOKUMENTACIJE 4: IDEJNO RJEŠENJE  

  
  
PROJEKTANT 5: „KONTRAST STUDIO“ doo, 

     Bul. Svetog Petra Cetinjskog 13, 81000 Podgorica    

Licenca br. UPI 12-332/22-990/2 
  
  
ODGOVORNO LICE 6: Luka Vujović, spec.sci.arh. 

  
  
GLAVNI  INŽENJER 7: Luka Vujović, spec.sci.arh. 

                    Licenca br. UPI 12-332/22-989/2 
 

 

                                                                 
1

 Naziv/ime investitora 

2 Naziv projektovanog objekta 

3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju naslovna strana  

  cjelokupne tehničke dokumentacije) 

5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 

6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika  

7 Ime i prezime glavnog inženjera.     

 



 

Elektronski potpis projektanta: Elektronski potpis revident: 

 

 

INVESTITOR 1: BLAŽO PEJOVIĆ   

  
  
OBJEKAT 2: Stambeno – poslovni objekat 
  
  
LOKACIJA 3: Dio UP E/88 u zahvatu DUP-a „ Gornja Gorica 1“, 

katastarska parcela br. 1004, KO Donja Gorica, Glavni 
Grad Podgorica 

  
DIO TEHNIČKE                                                                           

DOKUMENTACIJE 4: OPŠTA DOKUMENTACIJA I PROJEKTNI ZADATAK  

  
  
PROJEKTANT 5: „KONTRAST STUDIO“ doo, 

     Bul. Svetog Petra Cetinjskog 13, 81000 Podgorica 

Licenca br. UPI 12-332/22-990/2 
  
  
ODGOVORNO LICE 6: Luka Vujović, spec.sci.arh. 

  
  
GLAVNI  INŽENJER 7: Luka Vujović, spec.sci.arh. 

                    Licenca br. UPI 12-332/22-989/2 
SARADNICI NA  

PROJEKTU 8: Filip Kažić, bsc.arh. 
                                                        Filip Nišavić, bsc.arh.  

 

                                                                 
1

 Naziv/ime investitora 

2 Naziv projektovanog objekta 

3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju naslovna strana  

  cjelokupne tehničke dokumentacije) 

5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 

6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika  

7 Ime i prezime glavnog inženjera.   
8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije.   

 



SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMNTACIJE 

 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA I PROJEKTNI ZADATAK 

 

01   Ugovor o izradi tehničke dokumentacije 

02   Podaci o projektantu – Izvod iz CRPS 

03   Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

04   Licenca projektanta 

05   Licenca odgovornog inženjera  

06   Urbanističko tehnički uslovi 

07   Projektni zadatak 

08   Dokaz o vlasništvu investitora – Listovi nepokretnosti 

 

2. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

 

2.1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

01 Tehnički opis 

 

2.2. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA  

 

01 Geodetska podloga – R 1:500 

02 Šira situacija – R 1:500 

03 Uža situacija - R 1:200 

04 Osnova podruma - R 1:50 

05 Osnova prizemlja – R 1:50 

06 Osnova sprata – R 1:50 

07 Osnova krova – R 1:50  

08 Presjek „A-A“ – R 1:50 

09 Presjek „B-B“ – R 1:50 

10 Sjeverozapadna fasada – R 1:50 

11 Jugoistočna fasada – R 1:50 

12 Sjeveroistočna fasada – R 1:50 

13 Jugozapadna fasada – R 1:50 

14 3D prikazi  

15 3D montaža 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.                                                      OPŠTA DOKUMENTACIJA               

                                              I PROJEKTNI ZADATAK 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                  Ugovor o izradi tehničke dokumentacije 







 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                      Podaci o projektantu – Izvod iz CRPS  







 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                     Dokaz o osiguranju 







 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                     Licenca projektanta 









 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                   Licenca odgovornog inženjera 











 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                       Urbanističko tehnički uslovi                  





















































                         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                         Projektni zadatak 



 

PROJEKTNI ZADATAK  
  
Za izradu tehničke dokumentacije na lokaciji dijela UP E/88, kat.par.br. 1004, KO Donja 
Gorica, DUP „Gornja Gorica 1“, Glavni grad Podgorica („Sl.list CG – opštinski propisi broj 

28/11), Opština Podgorica.  

  

  
Investitor: Blažo Pejović, Podgorica, JMBG 3105994254992 

Objekat: Stambeni - poslovni objekat   

Lokacija: dio UP E/88, kat.par.br. 1004, KO Donja Gorica, DUP „Gornja Gorica 1“, Glavni 
grad Podgorica („Sl.list CG – opštinski propisi broj 28/11), Opština Podgorica.  

  

Idejno rješenje raditi na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim podacima, 

projektnog zadatka investitora i urbanističko-tehničkih uslova br.  08-332/23-403 od 
21.03.2023.god., izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni 

grad Podgorica.  

  
1. UVOD  

  

Tehnička dokumentacija je skup pisane, numeričke i grafičke dokumentacije kojom se 
utvrđuje koncepcija, uslovi i način građenja objekta. Tehnička dokumentacija se izrađuje u 

skladu sa urbanističko - tehničkim uslovima, kao i u skladu sa važećim tehničkim propisima i 
normativima za pojedine namjene.  

  
Projektni zadatak predstavlja obavezan dio tehničke dokumentacije za građenje 

objekta.  

  

Projektnim zadatkom se, u skladu sa potrebama Investitora, urbanističko – tehničkim 

uslovima i važećim propisima, definišu cilj i svrha izrade predmetne tehničke dokumentacije. 
Predmet tehničke dokumentacije, odnosno opšti podaci o objektu, lokacija, namjena, 

kapacitet, faznost gradnje i drugi podaci od značaja za izradu predmetne dokumentacije. 
Njime se definiše okvir u kojem se utvrđuje koncepcija, uslovi i način predmetnog objekta.  

  

Projektnim zadatkom se definišu djelovi tehničke dokumentacije koja će se izraditi za 
potrebe građenja predmetnog objekta.  

  

  
2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  

  

Tehnička dokumentacija za izgradnju predmetnog objekta se izrađuje kao:  

  
I. Idejno rješenje  

  
Idejnim rješenjem se, shodno važećim propisima, utvrđuje generalna koncepcija za 

izgradnju predmetnog objekta, a naročito uklapanje objekta u prostor, položaj objekta u okviru 

lokacije i prema susjednim objektima, 3D vizuelizacija objekta, uslovi i rješenja priključenja 

objekta na infrastrukturu i uređenje lokacije na kojoj se objekat gradi.   
Za predmetni objekat se radi Idejno rješenje arhitektonskog projekta koje treba da 

sadrži prikaz planirane koncepcije objekta, sa prikazom i navođenjem svih podataka 

neophodnih radi dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na Idejno rješenje.  



  

  

  
II. Glavni projekat za izgradnju objekta  

  

Glavnim projektom se, shodno važećim propisima, utvrđuju arhitektonsko – 

građevinske, tehnološke i eksploatatorske karakteristike predmetnog objekta sa opremom i 

instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za građenje objekta. Glavnim projektom 
se utvrđuje obim i struktura, odnosno predmjer svih radova na izgradnji predmetnog objekta 

i njihov predračun urađen na osnovu prosječnih jediničnih cijena svake pojedine pozicije 
radova koje važe u vrijeme izrade Glavnog projekta.  

Glavnim projektom se razrađuje Idejno rješenje na koje je dobijena saglasnost glavnog 

gradskog arhitekte.  

Za građenje predmetnog objekta se radi Glavni projekat sa sljedećim djelovima:  

  

- Opšta dokumentacija  

- Arhitektonski projekat  
- Projekat konstrukcije objekta  

- Elektrotehnički projekat jake struje  

- Projekat vodovoda i kanalizacije  

- Izrada geotehničkih podloga  

  

  

3. PODLOGE ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  

  

Podloge za izradu tehničke dokumentacije za građenje predmetnog objekta 
predstavljaju:  

  

- Projektni zadatak  

- Urbanističko – tehnički uslovi  

- Geodetske podloge urađene od strane ovlašćene geodetske organizacije  

  

Pored navedenih podloga, podlogu za izradu Glavnog projekta predstavlja i Idejno 
rješenje arhitektonskog projekta na koje je dobijena saglasnost gradskog arhitekte.  

  

  
4. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  

  
I. OPŠTI PODACI O OBJEKTU   

  
I-1. LOKACIJA  

  
Planirani objekat se nalazi na dijelu  UP E/88, kat.par.br. 1004, KO Donja Gorica, 

DUP „Gornja Gorica 1“, Glavni grad Podgorica („Sl.list CG – opštinski propisi 

broj 28/11), Opština Podgorica.  

  

  
Na predmetnoj parceli treba isprojektovati stambeno - poslovni objekat poštujući 

građevinske linije, a koristiti dozvoljene urbanističke parametre. Organizovati parking na 

parteru.  



Pješačke i kolske prilaze planirati u odnosu na DUP-om predviđene kontaktne 

saobraćajnice.  

  

  

  
I-2. URBANISTIČKO TEHNIČKI PARAMETRI  

  
Osnovni parametri dati kroz UTU prikazani su tabelarno:  

  

PARAMETRI ZA UP E/88  UT USLOVI – max parametri  

POVRŠINA UP   690 m2  

INDEKS ZAUZETOSTI  0,4  

INDEKS IZGRAĐENOSTI  1,4  

BRGP POD OBJEKTOM 276 m2  

BRGP UKUPNO 966 m2 

MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKTA P+2+Pk 

BROJ PARKING MJESTA   

  

PARAMETRI ZA dio UP E/88  UT USLOVI – max parametri  

POVRŠINA DIJELA UP   607,85 m2  

INDEKS ZAUZETOSTI  0,4 

INDEKS IZGRAĐENOSTI  1,4  

BRGP POD OBJEKTOM 243,14 m2  

BRGP UKUPNO 851 m2 

MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKTA P+2+Pk 

BROJ PARKING MJESTA  

  

  

  
Urbanistička parcela mora imati obezbjeđen kolski pristup sa gradske saobraćajnice ili 

javnog puta. Saobraćaj u mirovanju formirati na slobodnim otvorenim prostorima.  

  
I-3. NAMJENA I SADRŽAJ OBJEKTA  

  
Na predmetnoj lokaciji potrebno je planirati stambeno – poslovni objekat spratnosti 

Po+P+1.   

  
U podrumu je potrebno projektovati magacinski prostor sa ostavom. Na prizemlju 

predvidjeti glavni ulaz sa vjetrobranom, hol sa recepcijom i prostorom za odmor korisnika,  
stepenište, muški i ženski toalet, toalet za LSPP, lift i stambenu jedinicu koja sadrži ulazni 

hodnik, kupatilo, spavaću sobu, dnevnu sobu, trpezariju i kuhinju. Na spratu projektovati 
čekaonicu za korisnike, recepciju, kancelarije za zaposlene, muški i ženski toalet, čajnu 

kuhinju, poslovni prostor i lift. Predvidjeti izlaz na krov stepeništem i liftom. Na dijelu parcele 
predvidjeti zelenu površinu sa potrebnim uređenjem terena. Parking mjesta planirati na 

slobodnoj površini na parceli.  

 

 
 

  



I-4. ARHITEKTONSKI OBLIKOVANJE OBJEKTA  

  
Arhitekturom objekta treba težiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza 

karakterističnog za gradski prostor. Oblikovanje planiranog objekta treba biti usklađeno s 
kontekstom u kojem objekat nastaje, predviđenom namjenom i osnovnim principima razvoja 

grada.   

  
Poželjna je primjena modernih i savremenih građevinskih materijala. Planirati izradu fasade 

od termoizolacije tipa stirodur (XPS) sa završnim slojem bavalita u nijansi koja je estetski 
prikladna, i staklenih zavjesa. Spoljašnja bravarija treba da se radi od pvc/alu profila u tonu 

po izboru projektanta, a po katalogu proizvođača. Ograde u objektu su predviđene da budu 
od kaljenog stakla. Pristupne staze, trotoare oko objekta kao i prostor za površinsko 

parkiranje planirati kao dio rješenja uređenja parcele i predložiti estetski i funkcionalno 
zadovoljavajuću materijalizaciju.  

  
I-5. KONSTRUKCIJA OBJEKTA  

  

Konstrukciju objekta opredjeljuje arhitektonsko rješenje, a u skladu sa 
pravilnikom.Treba voditi računa da se usvojenim konceptom Idejnog rješenja daje mogućnost 

projektovanja optimalne konstrukcije u fazi Glavnog projekta kako ne bi došlo do eventulanih 

izmjena u izgledu i funkciji objekta.  



5. VRSTA I SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  

  

Shodno namjeni planiranog objekta a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i 

izgradnji objekata (Sl.list Crne Gore broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/2020), Pravilnikom o 

načinu izrade I sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (Sl.list Crne Gore broj 
44/18, 43/19). 

 

Za izgradnju planiranog objekta neophodno je izraditi sljedeću tehničku dokumentaciju 
i podloge:  

 

II. IDEJNO RJEŠENJE 

- Idejno rješenje arhitektonskog projekta 
 

III. GLAVNI PROJEKAT 

- Arhitektonski projekat  
- Projekat konstrukcije objekta  

- Elektrotehnički projekat jake struje  

- Projekat vodovoda i kanalizacije  

 

IV. JEZIK I TIRAŽ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

- Tehnička dokumentacija se izrađuje na crnogorskom jeziku i drugim jezikom 

koji je u službenoj upotrebi u Crnoj Gori, u skladu sa Ustavom i zakonom  

- Tehnička dokumentacija se radi u elektronskoj formi, kao elektronski zapis I 
analognoj formi, u sljedećem tiražu:  

- Idejno rješenje: Elektronski zapis u 2 (dva) primjerka na CD-u  

- Glavni projekat: Elektronski zapis u 2 (dva) primjerka na CD-u  

 
6. SARADNJA SA INVESTITOROM  

  
Tokom izrade projekta, Projektant je dužan sarađivati sa Investitorom i redovno ih 

izvještavati o svim fazama izrade projekta i mogućim tehničkim rješenjima. 

Projektant je dužan da u toku izrade, projektnu dokumentaciju stavlja na uvid Investitoru, 

ukoliko se to od njega zatraži. 

Projektant je dužan da postupi po primjedbama Investitora ili stručnog lica koje imenuje 
Investitor. 

  
9. NAPOMENA 

  

Na sva ostala pitanja od značaja za izradu tehničke dokumentacije, a koja nisu bliđe 

definisana ovim Projektnim zadatkom, primjenjivaće se Urbanističko – tehnički uslovi i 

druga važeća planska dokumentacija, Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata, 

Pravilnik o načinu izrade I sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata, 

Zakon o građevinskim proizvodima, Pravilnik o građevinskim proizvodima I drugi 

važeći zakoni, podzakonski akti, tehnički propisi i standardi kojima se uređuje oblast 

projektovanja predmetnih objekata. 

 

           Mart 2024.godine.                                                                                  Investitor 

                                                                                                                   Blažo Pejović 

                                                                                       
                                                                                       

                                                                                       _________________________ 



 

 

 
 

Na osnovu pravilnika Kontrast Studio doo Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredjenju 
prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije 

za građenje objekata donosi: 

 
RJEŠENJE 

O imenovanju glavnog i odgovornog inženjera 
 

 
OBJEKAT               STAMBENO – POSLOVNI OBJEKAT  

 

LOKACIJA                                       DUP "Gornja Gorica 1", dio UP E/88,  kat.par. 1004  
                                                                               KO Donja Gorica, Glavni Grad Podgorica 

 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE                                     IDEJNO RJEŠENJE 

 

INVESTITOR                               BLAŽO PEJOVIĆ, Podgorica 
 

 
GLAVNI INŽENJER i ODGOVORNI INŽENJER /za Arhitektonski projekat,  

 
Luka Vujović, spec.sci.arh 
 

Imenovani je stalno zapošljen u našoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u 
pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku 

dokumentaciju, odnosno djelove tehničke dokumentacije u skladu sa Zakonom o uređenju 
prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije 
za građenje objekata. 

 
 

Podgorica, mart, 2024 godine            
 
 

 
                                                                                                                   Direktor: 

                                                                                                       
                                                                                                
                                                                                                  __________________________ 

                                                                                                      Luka Vujović, spec.sci.arh. 
                         

                         

 
 

 



        

 

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 

OBJEKAT                                          STAMBENO – POSLOVNI OBJEKAT 
 

LOKACIJA                                                DUP "Gornja Gorica 1", dio UP E/88,  kat.par. 1004  
                                                                  KO Donja Gorica, Glavni Grad Podgorica 

 
VRSTA I DIO TEHNIČKE   IDEJNO RJEŠENJE 
 

 
DOKUMENTACIJA    ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

 
 
ODGOVORNI  INŽENJER         Luka Vujović, spec.sci.arh br.licence:  UPI 12-332/22-989/2 

 
I Z J A V LJ U J E M, 

 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnju objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke i 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

 
 

___________________________ 
(potpis odgovornog inženjera) 

 

 

                                                   

 
         Podgorica  Mart, 2024 godine                     _________________________________________ 

        (mjesto i datum)                                                                                                                                                                (potpis odgovornog lica)   

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.                                                ARHITEKTONSKI PROJEKAT                



 

Elektronski potpis projektanta: Elektronski potpis revident: 

 

 

INVESTITOR 1: BLAŽO PEJOVIĆ   

  
  
OBJEKAT 2: Stambeno – poslovni objekat 
  
  
LOKACIJA 3: Dio UP E/88 u zahvatu DUP-a „ Gornja Gorica 1“, 

katastarska parcela br. 1004, KO Donja Gorica, Glavni 
Grad Podgorica 

  
DIO TEHNIČKE                                                                           

DOKUMENTACIJE 4: ARHITEKTONSKI  PROJEKAT  
  
  
PROJEKTANT 5: „KONTRAST STUDIO“ doo, 

     Bul. Svetog Petra Cetinjskog 13, 81000 Podgorica 

Licenca br. UPI 12-332/22-990/2 
  
  
ODGOVORNO LICE 6: Luka Vujović, spec.sci.arh. 

  
  
GLAVNI  INŽENJER 7: Luka Vujović, spec.sci.arh. 

                    Licenca br. UPI 12-332/22-989/2 

SARADNICI NA  
PROJEKTU 8: Filip Kažić, bsc.arh. 

                                                       Filip Nišavić, bsc.arh. 

 

                                                                 
1

 Naziv/ime investitora 

2 Naziv projektovanog objekta 

3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju naslovna strana  

  cjelokupne tehničke dokumentacije) 

5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 

6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika  

7 Ime i prezime glavnog inženjera.   
8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije.   
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                                                                               Tehnički opis        



OBJEKAT : STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT 
 

LOKACIJA: Katastarska parcela br. 1004, KO Donja Gorica, dio UP E/88 u zahvatu 
Detaljnog urbanističkog plana “Gornja Gorica 1” 

 
INVESTITOR:  BLAŽO PEJOVIĆ, Podgorica, JMBG 3105994254992 
 

Idejno rješenje je urađeno u skladu sa važećim zakonskim odredbama i shodno zahtjevima 
Investitora, a na osnovu i u saglasnosti sa: 

 
1. Ut uslovima br. 08-332/23-403 od 21.03.2023.god  od strane Sekretarijata za planiranje 

prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica, na zahtjev podnosioca Pejović Dejana, 

Podgorica; 
2. Projektnim zadatkom investitora 

 
 

PARAMETRI PREMA UT 

Dio UP 

E/88 

BGP 

Prizemlja 

Indeks 

zauzetosti 
BGP m 

Indeks 

izgrađenosti 

Spratnost 

max 

Broj 

etaža 

607.85m² 243.14m² 0.4 851m² 1.4 P+2+Pk 4 

OSTVARENI PARAMETRI 

 

Dio UP 

E/88 

BGP 

Prizemlja 

Indeks 

zauzetosti 
BGP m 

Indeks 

izgrađenosti 

Spratnost 

max 

Broj 

etaža 

607.85m² 202.80m² 0.33 399.52m² 0.65 Po+P+1 3 

 
 
 

1. LOKACIJA  

 
Predmetna lokacija je katastarska parcela br. 1004, KO Donja Gorica, u zahvatu Detaljnog 

urbanističkog plana “Gornja Gorica 1”, dio UP E/88, za koju su i izdati urbanističko-tehničk i 
uslovi.  Teren je ravan. Planirani objekat je u cjelosti postavljen u okviru granica parcele koja je 

definisana karakterističnim koordinatnim tačkama i u odnosu na građevinsku liniju koja je opisno  
data u UT uslovima.  Prizemlje i sprat su svijetle visine 2.95m. Ispoštovana je minimalna 
udaljenost objekta od susjednih parcela. Na parceli je evidentiran pomoćni objekat površine 7m2 

koji je predviđen za rušenje. 
 

 

 



 

3. KONCEPT, IDEJA, OBLIKOVANJE 

 
Objekat je spratnosti Po+P+1. U podrumu je projektovan magacinski prostor sa ostavom i liftom. 

Na prizemlju je glavni ulaz sa vjetrobranom, hol sa recepcijom i prostorom za odmor korisnika, 
stepenište, muški i ženski toalet, toalet za LSPP, lift i stambena jedinica koja sadrži ulazni hodnik, 
kupatilo, spavaću sobu, dnevnu sobu, trpezariju i kuhinju. Na spratu se nalazi čekaonica za 

korisnike, recepcija, kancelarije za zaposlene, muški i ženski toalet, čajna kuhinja, poslovni prostor 
i lift. Projektovan je izlaz na krov stepeništem i liftom. Ispred objekta je pristupni plato sa 

raspoređenim parking mjestima prema UT uslovima (8 PM). Objektu se pristupa pješačkim i 
kolskim prilazom. 
 

 

4. KONSTRUKCIJA OBJEKTA  

  
Konstrukcija objekta je kombinacija zidanog sistema i armirano betonskih elemenata  livenih na 
licu mjesta, ab pločama, ab zidnim platnima, vertikalnim i horizontalbim serklažima. Temeljenje 

je predvidjeno preko temeljnih traka. Ploče su debljine 14cm, dok je podna ploča u podrumu 
debljine 12cm. 

 
5. MATERIJALIZACIJA 

 

FASADA 

Objekat je adekvatno termoizolovan sa stirodurom (XPS) debljine 10cm preko kojeg će se naći 

bavalit kao finalna obrada fasade u dvije nijanse RAL 9004 i RAL 9006. Dio fasade će biti 
prekriven staklenim zavjesama. 
 

ZIDOVI 

Konstruktivni zidovi su od ab platana i blok opeke debljine 19cm. Unutrašnji pregradni zidovi su 

takođe od blok opeke debljine 19 i 12cm, malterisani i okrečeni u bijeloj boji. 
 
PODOVI 

Svi podovi u objektu su sa završnom obradom od keramike i sa adekvatnim slojevima, hidro i 
termo izolacije ispod. Precizan izbor tipova keramike  biće urađen kroz izradu glavnog projekta. 

 
KROV 

Krov objekta je riješen kao ravan, u konstruktivnom smislu on je AB ploča. Preko ab ploče su 

postavljeni izolacioni slojevi ravnog krova sa pravilnim padovima prema olučnim vertikalama. 
Dio krova je prohodan, dok je ostatak prekriven šljunkom. 

 
PLAFONI 

Plafoni su prilagođeni namjeni prostora, sa gletovanjem i farbanjem u bijeloj boji. 

 
 

 

 



 

IZOLACIJA  

Predvidjene su sve izolacije od štetnih spoljnih uticaja, u skladu sa važećim standardima i 
propisima. 

- hidroizolacija podova  
- termička zaštita soljnjih elemenata objekata 
- izolacija od spoljašnjeg uticaja buke  

Hidroizolacija je izvedena u podnoj ploči  u cijelom objektu. 
Termička zaštita je uskladu sa važećim propisima.  

Izolacija od spoljašnjih uticaja buke je predvidjena upotrebom odgovarajćih materijala čije 
vrijednosti zaštite od buke odgovaraju propisima.  
Svi slojevi i materijali projektovani su u skladu sa elaboratom energetske efikasnosti. 

 
6. BRAVARIJA I STOLARIJA 

  
Fasadni otvori prozora i vrata predvidjeni su od aluminijumskih profila sa termo prekidom. 
Zastakljivanje se vrši termopan staklom d=4+12+4 mm. Unutrašnje ograde od stepeništa su 

izvedene od kaljenog stakla. 
 

7. INSTALACIJE 

 
U objektu su predvidjene instalacije jake i slabe struje, instalacija vodovoda i kanalizac ije, 

termotehnike i protivpožarne zaštite. Svi sistemi instalacija se detaljno razrađuju kroz glavni 
projekat koji je sastavni dio kompletne tehničke dokumentacije. 

  
 

 

 
 

 
________________________ 

                                                                                                       Luka Vujović spec.sci.arh 
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LEGENDA POVRŠINA - PRVI SPRAT

Poslovni prostor

Br.

01

02

03

04

05

06

07

08

09

Naziv prostorije

Hol sa recepcijom

Muški toalet

Ženski toalet

Lift

Kancelarija

Kancelarija

Kuhinja

Kancelarija

Poslovni prostor

P (m²)

57.39

3.84

3.84

3.24

11.14

7.96

3.12

12.72

66.85

170.10 m²

O (m)

40.85

9.70

9.70

7.20

13.60

11.60

7.40

15.15

33.00

Pod

keramika

keramika

keramika

/

keramika

keramika

keramika

keramika

keramika

Zid

produžni malter

keramika

keramika

/

produžni malter

produžni malter

produžni malter

produžni malter

produžni malter

Plafon

disperzivna boja

disperzivna boja

disperzivna boja

/

disperzivna boja

disperzivna boja

disperzivna boja

disperzivna boja

disperzivna boja

OSNOVA SPRATA                                   R=1:50

NETO POVRŠINA SPRATA 170.10 m2

BRUTO POVRŠINA SPRATA 196.72 m2

1:50

UKUPNA BRUTO POVRŠINA (koja ulazi u obračun BRGP) 399.52 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA  (koja ulazi u obračun BRGP) 335.86 m2

Armirani beton

Giter blok

Termoizolacija
XPS (stirodur)

Glavni inženjer:

Luka Vujović, spec.sci.arh.
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OSNOVA KROVA                                   R=1:50

1:50

UKUPNA BRUTO POVRŠINA (koja ulazi u obračun BRGP) 399.52 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA  (koja ulazi u obračun BRGP) 335.86 m2

Tehnički / pristup za održavanje
01      Stepenice
02      Lift

Armirani beton

Giter blok

Termoizolacija
XPS (stirodur)

Glavni inženjer:

Luka Vujović, spec.sci.arh.

INVESTITOR:

Odgovorni inženjer:

Luka Vujović, spec.sci.arh.

Datum izrade: M.P.

Blažo Pejović, Podgorica
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PRESJEK "A-A"                                       R=1:50
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Armirani beton

Giter blok

Termoizolacija
XPS (stirodur)

Cementni estrih

Tlo - šljunak

Tlo - zemlja

NasipNermirani beton

Glavni inženjer:

Luka Vujović, spec.sci.arh.

INVESTITOR:

Odgovorni inženjer:

Luka Vujović, spec.sci.arh.

Datum izrade: M.P.
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Giter blok

Termoizolacija
XPS (stirodur)

Cementni estrih

Tlo - šljunak

Tlo - zemlja

Nermirani beton Nasip

Glavni inženjer:

Luka Vujović, spec.sci.arh.

INVESTITOR:
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Staklo

Bavalit-RAL 9004

Bavalit-RAL 9006
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Luka Vujović, spec.sci.arh.
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Staklo

Bavalit-RAL 9004
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Glavni inženjer:

Luka Vujović, spec.sci.arh.
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Datum izrade: M.P.

Blažo Pejović, Podgorica

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Datum revizije: M.P.revizije

Dio tehničke dokumentacije:

Br. strane:Br. priloga:Prilog:
Filip Kažić, bsc.arh.
Saradnici:

Objekat:

PROJEKTANT:

Filip Nišavić, bsc.arh.

"KONTRAST STUDIO" d.o.o. Podgorica
Bul. Svetog Petra Cetinjskog 13, Podgorica

Mart 2024. godine

SJEVEROISTOČNA FASADA 12

IDEJNO RJEŠENJE

DUP "Gornja Gorica 1", dio UP E/88, kat. par. 1004
KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

ARHITEKTONSKI PROJEKAT



GSPublisherVersion 0.0.100.100

1 2 3

-0.30

±0.00

+3.20

+6.40

-0.30

±0.00

+3.20

+6.40

+9.10+9.10

+7.50 +7.50

±0.00

-0.05

-13.75-13.75 -13.81

280 475

JUGOZAPADNA FASADA                       R=1:50

1:50

Staklo

Bavalit-RAL 9004

Bavalit-RAL 9006

Glavni inženjer:
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