CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
SLUZBA GLAVNOG GRADSKQOG ARHITEKTE

Broj: UP | 30-332/23-390/3 11. mart 2024. godine
Za: GOOD FOOD doo
Kosic¢i bb, Danilovgrad
Veza: UP | 30-332/23-390 od 29. decembra 2023. godine
Predmet: RjesSenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje
Postovani,

U prilogu akta dostavlamo Vam rjesenje o saglasnosti na idejno rjesenje stambenog
objekta viseporodicnog stanovanja na urbanistickoj parceli br. UP 90- Zona A, koju Cine
dijelovi kat. parcela br. 3616 i 3617/1 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Titex* (,SI. list

CG - 0.p.", br. 32/18).

SrdacCan pozdrav,

—————
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&% v.d. glavig gradske arhitektice



CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/23-390
Podgorica, 11. mart 2024. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav
113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i nacinu rada uprave
Glavnog grada (,Sl. list CG — o.p.%, br. 38/18, 43/18, 6/20, 10/20, 36/21 i 5/22, 30/23 i
42/23) 1 Clana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), rjieSavajuCi po zahtjevu investitora GOOD FOOD doo za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje stambenog objekta viSeporodicnog stanovanja na urbanistickoj parcel
br. UP 90- zona A, koju Cine dijelovi kat. parcela br. 3616 i 3617/1 KO Podgorica lll, u
zahvatu DUP-a ,Titex" (,SI. list CG — o0.p.", br. 32/18), donijela je

RJESENJE

Investitoru GOOD FOOD doo daje se saglasnost na idejno rieSenje stambenog objekta
viseporodicnog stanovanja na urbanistickoj parceli br. UP 90- zona A, koju ¢ine dijelovi kat.
parcela br. 3616 | 3617/1 KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ,Titex" (,Sl. list CG — o.p.",
br. 32/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta
| osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/23-390 od 29. decembra 2023. godine investitor GOOD FOOD doo
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rlesenje stambenog objekta viSeporodiénog stanovanja na urbanistickoj parceli
br. UP 90- zona A, koju Cine dijelovi kat. parcela br. 3616 i 3617/1 KO Podgorica Ill, u
zahvatu DUP-a ,Titex" (,SI. list CG — 0.p.“, br. 32/18).

Odredbom clana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list
CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), propisano je da glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog
parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona
propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3.000,00 m* bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turisti¢kog
naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2,
3, 516, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od
strane preduzec¢a STUDIO MLV doo i odlucila kao u dispozitivu rjesenja.



U skladu sa odredbama cClanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za objekte na povrSinama stanovanja srednje gustine u okviru DUP-a ,Titex",
propisano je da se objekti grade kao samostoje¢i na parceli. Krovovi objekata su kosi ili
ravni, a krovni pokrivaci adekvatni konstrukciji krova i nagibu. U projektovanju je potrebno
predvidjeti korisCenje savremenih materijala i likovnih izraza. U oblikovnom smislu novi
objekti treba da budu uklopljeni u ambijent, uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih
arhitektonskih rjesenja.

Uvidom u DUP ,Titex", utvrdeno je da za urbanisticku parcelu br. UP 90- zona A (povrsine
1.309,00 m?), namjene ,stanovanje srednje gustine”®, predvideni sljedeci urbanisticki
parametri: indeks zauzetosti 0,40 (maksimalna povrdina pod objektom 524,00 m?), indeks
izgradenosti 1,20 (maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta 1.571,00 m?), spratnost

objekta Po+P+2.

Udaljenost gradevinske linije od regulacione linije definisana je na grafickom prilogu Plan
parcelacije, nivelacije | regulacije, dok je minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od
susjedne parcele definisana u tekstualnom dijelu plana i iznosi 2 m. Ako se podrumska
etaza koristi za parkiranje, gabarit moze biti do minimum 1m do susjedne parcele, ili na
manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja stambenog
objekta viSeporodi¢nog stanovanja bruto gradevinske povrdine 1.561,53 m?, sa indeksom
zauzetosti 0,40, indeksom izgradenosti 1,20, spratnosti Po+P+2, projektovan u okviru
zadatih gradevinskih linija.

Glavna gradska arhitektica donijela je prvostepeno rieSenje bez izjasnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (¢lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izlozenog pravnog i Cinjeni¢nog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru GOOD FOOD doo na idejno riedenje
stambenog objekta viSeporodi€nog stanovanja na urbanistickoj parceli br. UP 90- zona A,
koju Cine dijelovi kat. parcela br. 3616 i 3617/1 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Titex*
(»Sl. list CG — o.p.%, br. 32/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list
CG", br. 44/18 143/19), kao i drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

Dostavljeno:

- GOOD FOOD doo;
- Arhivi,




