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ELENA PTITSINA
Bulevar Sv. Petra Cetinjskog br. 149/27, Podgorica

UP | 30-332/23-314 od 24. oktobra 2023. godine

Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje

Postovani,

U prilogu akta dostavlamo Vam rjeSenje o saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog
objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP 139, koju €ini kat. parcela br. 372/2 KO Donja

(Gorica, u

zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 2 — zona A" (,SI. list CG - 0.p.", br. 35/18).
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/23-314
Podgorica, 22. februar 2023. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu clana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 1 Clana 88 stav
11 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), Clana 23 | 60 Odluke o organizaciji i naCinu rada uprave
Glavnog grada (,SI. list CG — o0.p.%, br. 38/18, 43/18, 6/20, 10/20, 36/21, 5/22, 30/23 1 42/23)
| Clana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17),
rieSavajuci po zahtjevu investitora Elena Ptitsina za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
stambenog objekta na urbanistickoj parceli br. UP 139, koju Cini kat. parcela br. 372/2 KO
Donja Gorica, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 2 — zona A" (,SI. list CG - 0.p.”, br. 35/18),
donijela je

RJESENJE

Investitoru Eleni Ptitsina daje se saglasnost na idejno rjeSenje stambenog objekta na
urbanistickoj parceli br. UP 139, koju ¢€ini kat. parcela br. 372/2 KO Donja Gorica, u zahvatu
DUP-a ,Gornja Gorica 2 — zona A" (,Sl. list CG — 0.p.%, br. 35/18), u pogledu usaglasenosti
sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju objekta | osnovnim urbanistiCkim
parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/23-314 od 24. oktobra 2023. godine investitor Elena Ptitsina
podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje stambenog objekta na urbanistickoj parceli br. UP 139, koju Cini kat. parcela
br. 372/2 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 2 — zona A" (,SI. list CG —
o5 o N o Tl Y 21

Odredbom ¢lana 87 stav 4 taCka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), propisano je da glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog
parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju 1 osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona
propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3.000,0 m*® bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja
sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz Clana 87 stav 4 tacke 2, 3, 516,
prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od
strane preduzec¢a CONCEPT STUDIO doo Podgorica i odlucila kao u dispozitivu rjesenja.



U skladu sa odredbama Clanova 87 1 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje | materijalizaciju objekata.

Smjernicama za izdavanje urbanisticko — tehniCkih uslova za objekte na povrsinama za
stanovanje malih gustina u okviru DUP-a ,Gornja Gorica 2 — zona A", propisano je da
objekti na parceli mogu biti organizovani kao slobodnostojeci, dvojni ili u nizu. Krovove raditi
kose, dvovodne Ili viSevodne.

Uvidom u DUP ,Gornja Gorica 2 — zona A", utvrdeno je da su za urbanisticku parcelu br.
UP 139, povrsine 322,00 m*, namjena povr$ine stanovanje male gustine, predvideni
sljede¢i urbanisticki parametri: indeks zauzetosti 0,40 (maksimalna povrSina pod
objektom 129,00 m?), indeks izgradenosti 1,00 (maksimalna bruto gradevinska povrsina
objekta 322,00 m?), spratnost objekta P+2. Udaljenost gradevinske linije od regulacione
linjje definisana je na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije, dok je
minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele definisana u tekstualnom
dijelu plana i iznosi 2,00 m. Daje mogucnost izgradnje suterenske ili podrumske etaze.
Ukoliko podrumske i1 suterenske etaze sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuceg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecCuju javne povrsine istih sadrzaja,
ne racunaju se u bruto razvienu gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks
izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se tehnicki servisni
prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za
razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori). Namjena
objekta je za stanovanje sa mogucnoscu korisc¢enja prizemlja za poslovanje. Objekti mogu
biti organizovani kao slobodnostojeci, dvojni ili u nizu. Parkiranje obezbijediti u okviru
objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta
stambeno poslovne namjene, spratnosti P+1, bruto gradevinske povrsine 154,10 m?, sa
Indeksom zauzetosti 0,24, indeksom izgradenosti 0,48, u okviru zadatih gradevinskih linija.

Glavna gradska arhitektica donijela je prvostepeno rieSenje bez izjasnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (Clan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izlozenog pravnog | cinjenicnog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Eleni Ptitsina na idejno rjesSenje
stambenog objekta na urbanistiCkoj parceli br. UP 139, koju ¢€ini kat. parcela br. 372/2 KO
Donja Gorica, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 2 — zona A" (,Sl. list CG - o0.p.", br. 35/18),
u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju objekta | osnovnim

urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list
CG", br. 44/18 143/19), kao i drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine u roku od 15 dana od dana

njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

Dostavljeno:
- Eleni Ptitsina:
- Arhiwvi.




