
elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR GEO-PUT PROJECT doo Podgorica

OBJEKAT Stambeni objekat sa poslovanjem 

LOKACIJA 

Opština Podgorica, KO Podgorica III, UP 41, KP 4948, KP 
4949, KP 4950/2, KP 4951/2 i KP4952/2, DUP ''Stambena 
zajednica VII Stara Varoš''

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 
Idejno rješenje 

PROJEKTANT Studio FA, doo Podgorica 

ODGOVORNO LICE Feđa Aleksić 

ODGOVORNI 

INŽENJER 
Arh. Filip Aleksić, dipl.ing. 



Studio FA 

STUDIO FA 
Njegoševa 5 tel: +38267637929 

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com 

SADRŽAJ DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA

1.1. Ugovor između investitora i projektanta 
1.2. Izvod iz CRPS za preduzeće STUDIO FA doo 

1.3. Dokaz о osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

1.4. Licenca preduzeća STUDIO FA za izradu dijela tehničke 

dokumentacije 
1.5.      Licenca odgovornog projektanta i članstvo inženjerske komore 
1.6.      lzjava odgovornog projektanta da је tehnička dokumentacija 
urađena u skladu sa važećim zakonima i propisima
1.7.     Projektni zadatak
1.8.     Urbanističko-tehničko uslovi
1.9.     Ugovor o prodaji nepokretnosti

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.1. Tehnički opis 

3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

R=1:200 
R=1:500 
R=1:200 
R=1:100 
R=1:100 
R=1:100 
R=1:100 

R=1:100 
R=1:100 
R=1:100

3.1. Geodetska podloga 
3.2.      Šira situacija sa osnovom krova
3.3.      Uža situacija sa osnovom krova
3.4.      Uža situacija sa osnovom prizmelja 
3.5.      Osnova prizemlja 
3.6.      Osnova prvog sprata
3.7.      Osnova drugog sprata 
3.8.  Presjek 1-1  i  presjek 2-2
3.9.   Fasade 
3.10.    Fasade 
3.11.    Trodimenzionalni prikazi 
-3.15.



Studio FA 

STUDIO FA 
Njegoševa 5 tel: +38267637929 

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com 

1.1 UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA
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 1.2. IZVOD IZ CRPS ZA PREDUZEĆE STUDIO FA doo  
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1.3.DOKAZ О OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI 
PROJEKTANTA 
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 1.4. LICENCA PREDUZEĆA STUDIO FA ZA IZRADU DIJELA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE  
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 1.5. LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA I ČLANSTVO 
INŽENJERSKE KOMORE  
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1.6. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA ЈЕ 
TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU 

SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 



IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

(objekat) 

Objekat porodičnog stanovanja sa djelatnostima 

(lokacija) 

Na lokaciji Opština Podgorica, KO Podgorica III, UP 41, KP 4948, KP 4949, KP 4950/2, KP 4951/2 i 
KP4952/2, DUP ''Stambena zajednica VII Stara Varoš''

(vrsta i dio tehnicke dokumentacije) 

ARHITEKTONSКI PROJEKAT 

(odgovorni inzenjer) 

Arh. Filip Aleksić, spec. sci. 

1 Z Ј А V LJ U Ј Е М, 

da је ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom о planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim nа
osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili па drugi način utiču па osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanističko-tehničkim uslovima.

(potpis odgovornog inzenjera) 

Podgorica, 1/03/2024‚, 
(mjesto i datum) 

МР 
(potpis odgovornog lica) 
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 1.7. PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNI ZADATAK 
ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA SA POSLOVANJEM NA 
LOKACIJI KOJA SE SASTOJI OD UP 41 (KP 4948, KP 4949, KP 4950/2, KP 4951/2 i KP4952/2), KO 
PODGROICA III,  DUP ''Stambena zajednica VII Stara Varoš''  Podgorica

A. UVOD 

Za potrebe planiranja i izgradnje objekta za stanovanje namjene višeporodičnog stanovanja sa 
djelatnostima, a na lokaciji koja se sastoji od UP 41 (KP 4948, KP 4949, KP 4950/2, KP 4951/2 i KP 
4952/2 ), KO Podgorica III, u okviru Detaljnog uranističkog plana Stambena zajednica VII Stara 
Varoš , Glavni grad Podgorica, potrebno je izraditi projektno-tehničku dokumentaciju idejnog 
rješenja.

B. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projektno- tehničke dokumentacije za izgradnju 
stambenog objekta sa poslovanjem, to jest, Izrada idejnog rješenja i dobijanje potrebne saglasnosti 
Glavnog gradskog arhitekte.

Tokom izrade projektno - tehničke dokumentacije potrebno je pridržavati se važećih standarda, zakona 
i dobre projektantske prakse. 

C. OSNOVNI PODACI ZA PROJEKTOVANJE 

Planiranu projektno - tehničku dokumentaciju prilagoditi i projektovati prema izdatim UTU-ima, 
zahtjevima i potrebama, a uz tehnička rješenja koja odgovaraju savremenim tehnologijama gradnje i 
komfora prostora po važećim standardima. 
Stambeni objekat  sa poslovanjem planirati na lokaciji koja se sastoji od UP 41 ( KP4948, 4949, 4950/2 i 
4952/) KO Podgorica III, u okviru Detaljnog uranističkog plana Stambena zajednica VII Stara Varoš''-
izmjene i dopune, Glavni grad Podgorica, kao slobodnostojeći objekat sa poslovnim prostorima u 
prizemlju i stambenim jedinicama na spratovima.

U parternom prostoru planirati parkiranje neophodnog broja vozila.
Objekat oblikovati i obraditi u skladu sa kvalitetnim i trajnim materijalima sa ciljem dobijanja homogene 
slike naselja i grada. Osim u parteru, konceptom pratiti i ozelenjost terasa stambenih jedinica.

Podgorica, mart 2024. godine          NARUČILAC 

_________________________________   

GEO-PUT PROJECT, doo Podgorica 
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1.8. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI
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1.14. UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNIČKI OPIS 

Opšti podaci o objektu 

Stambeni objekat  sa poslovanjem, predviđen je u naselju Zabjelo  u Podgorici, Detaljnim 
urbanističkim planom „Stambena zajednica VII Stara Varoš“ - izmjene i dopune, usvojen od strane 
SO Podgorice odlukom broj 02-030/16-1642 od 23.12.2016.god., na lokaciji koja zahvata 
urbanističku parcelu UP 41.

Tabela 1. maksimalni  zadati koeficijenati  prema planskom dokumentu 

Oznaka 
UP 

Površina 
m2 

Iz / m2 BRGP Ii / m2 BRGP spratnost kat.parcele KO Podgorica III

41 1468,40 0,45 734,20 0,90 1.321,56 P+2 KP 4948, 4949, 4950/2 i 4952/2 

Lokacija 

Lokacija planiranog objekta stanovanja sa poslovanjem pripada urbanističkoj parceli UP41, koju 

čine katastarske parcele KP 4948, 4949, 4950/2 i 4952/2,  definisane planskim dokumentom DUP 

„Stambena zajednica VII Stara Varoš“-izmjene i dopune. Uslovi za gradnju iz planskog dokumenta 

projektantu su prezentovani kroz izdate urbanističko-tehničke uslove od strane Sekretarijata za 

planiranje,uređenje prostora i zaštitu životne sredine Glavnog grada Podgorice br. 08-352/17-141.

Lokacija je nepravilnog pravougaonog oblika, koju sa zapadne strne tangira ulica Princeze Ksenije, 

sa južne i istočne strane pristupni putevi okolnih parcela, dok se sa sjeverne strane graniči sa 

susjednim stambenim objektima. Na predmetnom prostoru se trenutno nalazi nekoliko 

prizemnih objekata predviđenih za uklanjanje.

Lokaciji se kolski pristupa sa njene tri strane. 
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Koncept 

Koncepcija arhitektonskog rješenja predloženog ovom dokumentacijom zasnovana je na 

poštovanju zatečenih uslova u smislu orijentacije i građenih struktura. Proizvod je kompaktna 

osnova objekta postavljena translatorno u odnosu na glavnu saobraćajinicu, Ulicu Ksenije Cicvarić. 

Samo oblikovanje objekta determinisano je spratnošću i formama okolnih objekata, kako 

objekata individualnog stanovanja, tako i kolektivnog stanovanja.

Kompozicija objekta je klasičan koncept sa istaknutim postamentom i  tijelom.

Funkcija 

Objekat je namijenjen za višeporodično stanovanje sa poslovanjem. Prizemni dio objekta je 

namijenjen poslovanju, dok su sve etaže iznad prizemne projektovane kao stambeni prostor sa 

stambenim jedinicama različite strukture. Ukupno je u objektu predviđeno 14 stambenih jedinica.  

Struktura stana: Br. stambenih jedinica 

garsonjere 2

jednosobni 6 

dvosobni 6 

Ukupno: 14 

Glavnom ulazu u stambeni dio objekta stanari pristupaju kroz ograđeni dio dvorišta, u okviru kojeg 

je predviđen sadržaj za odmor i dječije igralište. Poslovnim prostorima se pristupa slobodno sa 

partera objekta. Objekat je planiran u vertikalnom gabaritu sa spratnošću P+2.  

U skladu sa namjenom i prema planskim normativima određen je potreban broj parking mjesta od 

23, projektom je ostvareno 24 parking mjesta u parteru.  

Spratna visina prizemlja (poslovanje) iznosi 425cm, dok je spratna visina spratova 3.25m. Krov 

objekta je projektovan kao kosi nagiba 10%.  
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ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 
Površina lokacije 1631,55 m2 1631,55 m2 
Indeks zauzetosti 0,45(734,20 m2) 0,28 (460 m2) 
Maksimalna BRGP 1468,40 m2 1468,00 m2 
spratnost P+2 P+2 
Br. parking mjesta 23 24 
Br. stamnbenih jedinica / 14 
Procenat zelenila min.40% 41,60% 

Konstrukcija 

Izbor konstruktivnog sistema i upotreba osnovnih materijala za konstrukciju usvojeni su u skladu sa 

projektnim zadatkom, funkcijom objekta, lokalnim uslovima, projektom arhitekture, kao i 

preliminarnim rezultatima proračuna konstrukcije objekta.

Cjelokupni konstruktivni sistem je formiran od armirano-betonskih zidnih platana, stubova i greda, 

na koje se direktno oslanja medjuspratna tavanica. Seizmičku silu dominantno primaju zidovi, pa se 

konstruktivni sistem klasifikuje kao dvojni sistem sa dominantnim zidovima u oba pravca.Krov 

objekta je kosi, nagiba 10%, koji se pokriva limenim sendvič panelima.

11. Termoizolacija se radi obavezno u okviru poda, krova i fasade. Detaljniji opis 
konstrukcije biće dat u Glavnom projektu konstrukcije koji slijedi nakon dobijanja neophodnih 
saglasnosti na ovo Idejno rješenje.
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Materijalizacija 

Materijalizacija fasada objekta je određena u skladu sa formom i determinisana kroz tri 

materijala: 1 - U prizemlju je cjelokupna fasada izvedena u štukovanom malteru u svijetlo-sivoj 

boji, kao i dio fasade koja zahvata centralnu poziciju na fasadama spratova. (Ilustracija 1.) 

2 - Bordure otvora na prizemlju i spratovima,kao  i vijenac između prizemlja i prvog sprata, su od 

štukovanog maltera u bijeloj boji (Ilustracija 2.) 

3 - Sitnozrni bavalit u svijetlim nijansama na dijelu fasade gdje nije planirana obloga štukovanim 

malterom (Ilustracija 3.) 

Unutrašnji zidovi se malterišu, gletuju i boje poludisperzivnom bojom u bijeloj boji. Zidovi kuhinja i 

kupatila se oblažu keramikom. Podovi u stambenim jedinicama su u dijelu dnevnih boravaka, 

trepzarija i spavaćih soba kao završna obloga parket, dok su u sanitarnim čvorovima i kuhinjama 

keramičke pločice. Na pristupnom stepeništu i zajedničkim hodnicima postavlja se protiv klizajuća 

keramika. Plafoni u se obrađuju malterom, pa nakon toga bijelom poludisperzivnom bojom. U 

dijelu gdje je potrebno raditi spušteni gips-karton plafon, neophodno je uraditi vodootporne ili 

klasične. Spoljašnja bravarija predviđena je kao aluminijska, u tamnoj boji RAL 9011.

Uređenje terena i ozelenjavanje

Uređenjem terena na površini urbanističke parcele od 1631,55m2 podrazumijeva obrada zelenih 

površina partera autohtonim vrstama, pješačkih staza, kolovoznih i parking prostora, kao i 

upotreba urbane opreme, a sve u prostoru zahvata urbanističke parcele. Zona partera je 

ozelenjena travnjakom, niskim i visokim raastinjem, kao i organizovanjem biljaka u žardinjere. 

Mimo zelenih površina u parteru, ističe se ozelenjavanje nadstrešnice objekta koja se prostire duž 

svih fasada objekta, što stvara poseban ambijent korisnicima stanova na 1. spratu, budući da su 

terase stanova na toj etaži uklopljene sa pomenutim zelenilom.

Ilustracija 3 
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U Glavnom projektu uređenja terena biće definisane vrste zelenila uz preporuku korištenja vrsta sa 

najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor i sa pojačanim fitocidnim i 

baktericidnim svojstvima.  

Zelene površine na lokaciji zauzimaju 545,40 m2.

Odgovorni projektant: 

__________________________ 

Podgorica, mart 2024. god. 

  Arh. Filip Aleksić dipl. Ing.  
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Ostvarene površine 



PRIZEMLJE 

Stuktura Kvadratura

P1 Poslovni prostor 

P2 

P3 

P4 

P5 

Poslovni prostor 

Poslovni prostor 

Poslovni prostor 

Poslovni prostor 

65 m²

40 m²

59 m²

32 m²

55 m²

P6 Poslovni prostor 46 m²

P7 Poslovni prostor 45 m²

Ukupna NETO 356 m² 

1 

2 

Ostava  

Ulaz i jezgro 

4 m²

21 m²

3

Spremište 

41 m²



PRVI SPRAT 

Naziv prostorije Kvadratura

Ulazni hodnik

Toalet

Kuhinja

Trpezarija

Dnevna soba

Kupatilo

Spavaća soba

Spavaća soba

4,61 m²

1,54 m²

4,91 m²

8,67 m²

18 m²

3,58 m²

12,18m²

11,22m²

Degažman 5.60 m²

Ukupno 79,71 m² 

Terasa

Terasa

4,17 m²

4,17 m²

Naziv prostorije Kvadratura

Ulazni hodnik

Toalet sa ostavom

Kuhinja

Trpezarija

Dnevna soba

Kupatilo

Spavaća soba

Spavaća soba

Degažman

Terasa

Terasa

2,52 m2

2.98 m²

3.72 m²

8.18 m²

16 m²

2,69 m²

4 m²

12 m²

12,75 m²

4.17 m2

4.17 m²

Ukupno 73.18 m2 

Stan Naziv prostorije Kvadratura

Ulazni hodnik

Kupatilo

Kuhinja

Trpezarija

Dnevna soba

Spavaća soba

J1 3,50 m²

3,92 m²

5,40 m²

7,45 m²

13,20 m²

12,04 m²

Ukupno 50,60 m² 

Terasa 5,10 m²

Stan Naziv prostorije Kvadratura

J2 Ulazni hodnik

Kupatilo

Kuhinja

Trpezarija

Dnevna soba

Spavaća soba

3,92 m²

5,40 m²

7,45 m²

13,20 m²

12,04 m²

Ukupno 50,60 m² 

Terasa 5,10 m²

Stan Naziv prostorije Kvadratura

J3 Ulazni hodnik

Kupatilo

Kuhinja

Trpezarija

Dnevna soba

Spavaća soba

3,92 m²

5,40 m²

7,45 m²

13,20 m²

12,04 m²

Ukupno 50,60 m² 

Terasa 5,100 m²

3,50 m²

3,50 m²

Stan Naziv prostorije Kvadratura

G1 Ulazni hodnik

Kupatilo

Kuhinja

Dnevna soba

Spavaća soba

4,65 m²

1.92 m²

10,52 m²

12,75 m²

Ukupno 37,89 m² 

Terasa 4,17 m²

3,88 m²

Hodnik sprata 20,94 m² 

Ukupna NETO 590,94 m² 

Jezgro 12,60 m² 

Zelene terase 175,52 m² 

D1 

D2 

Stan 

Stan 

Naziv prostorije Kvadratura

Ulazni hodnik

Toalet

Kuhinja

Trpezarija

Dnevna soba

Kupatilo

Spavaća soba

Spavaća soba

5,23 m²

1,56 m²

5 m²

6,54 m²

15,96 m²

4 m²

12,24m²

12m²

Degažman 2,65 m²

Ukupno 72.84 m² 

Terasa

Terasa

4,17 m²

4,17 m²

D3 

Stan 



DRUGI SPRAT 

Legenda (u kvadrature su uračunate terase)

Naziv prostorije Kvadratura

Ulazni hodnik

Toalet

Kuhinja

Trpezarija

Dnevna soba

Kupatilo

Spavaća soba

Spavaća soba

4,61 m²

1,54 m²

4,91 m²

8,67 m²

18 m²

3,58 m²

12,18m²

11,22m²

Degažman 5.60 m²

Ukupno 79,71 m² 

Terasa

Terasa

4,17 m²

4,17 m²

Naziv prostorije Kvadratura

Ulazni hodnik

Toalet sa ostavom

Kuhinja

Trpezarija

Dnevna soba

Kupatilo

Spavaća soba

Spavaća soba

Degažman

Terasa

Terasa

2,52 m2

2.98 m²

3.72 m²

8.18 m²

16 m²

2,69 m²

4 m²

12 m²

12,75 m²

4.17 m2

4.17 m²

Ukupno 73.18 m2 

Stan Naziv prostorije Kvadratura

Ulazni hodnik

Kupatilo

Kuhinja

Trpezarija

Dnevna soba

Spavaća soba

J1 3,50 m²

3,92 m²

5,40 m²

7,45 m²

13,20 m²

12,04 m²

Ukupno 50,60 m² 

Terasa 5,10 m²

Stan Naziv prostorije Kvadratura

J2 Ulazni hodnik

Kupatilo

Kuhinja

Trpezarija

Dnevna soba

Spavaća soba

3,92 m²

5,40 m²

7,45 m²

13,20 m²

12,04 m²

Ukupno 50,60 m² 

Terasa 5,10 m²

Stan Naziv prostorije Kvadratura

J3 Ulazni hodnik

Kupatilo

Kuhinja

Trpezarija

Dnevna soba

Spavaća soba

3,92 m²

5,40 m²

7,45 m²

13,20 m²

12,04 m²

Ukupno 50,60 m² 

Terasa 5,100 m²

3,50 m²

3,50 m²

Stan Naziv prostorije Kvadratura

G1 Ulazni hodnik

Kupatilo

Kuhinja

Dnevna soba

Spavaća soba
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Legenda                  (u kvadrature su uračunate terase)
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Spavaća soba

Spavaća soba

10,21 m²
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18 m²
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12,18m²

11,22m²

Ukupno 79,71 m²
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Terasa

4,17 m²

4,17 m²
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Hodnik sprata 20,50 m²

Ukupna NETO 448,39 m²

Jezgro 12,60 m²
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