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Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje
Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam rjeSenje o saglasnosti na idejno rjeSenje objekta
viSeporodiénog stanovanja na urbanisti¢koj parceli br. F2.12, zona F, blok 2, koju Cini kat.
parcela br. 3743/9 KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8 (,Sl. list CG — o.p.", br.
32/18).




CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/23-197
Podgorica, 7.februar 2024. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu cClana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i Clana 83 stav
1 i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), Clana 23 | 60 Odluke o organizaciji i naCinu rada uprave
Glavnog grada (,Sl. list CG — o.p., br. 38/18, 43/18, 6/20, 10/20, 36/21 i 5/22, 30/23 i
42/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), rjeSavajuci po zahtjevu investitora Milenka Joki¢a za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje objekta viseporodicnog stanovanja na urbanistickoj parceli br. F2.12, zona F, blok
2, koju ¢ini kat. parcela br. 3743/9 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8" (,Sl. list
CG - o0.p." br. 32/18), donijela je

RJESENJE

Investitoru Milenku JokiCu daje se saglasnost na idejno rjeSenje objekta viSeporodicnog
stanovanja na urbanistiCkoj parceli br. F2.12, zona F, blok 2, koju Cini kat. parcela br.
3743/9 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8" (,Sl. list CG — 0.p.", br. 32/18), u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju objekta | osnovnim

urbanistickim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/23-197 od 16. juna 2023. godine investitor Milenko Joki¢ podnio je
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjiesenje objekta
viSeporodiénog stanovanja na urbanistickoj parceli br. F2.12, zona F, blok 2, koju Cini kat.
parcela br. 3743/9 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8" (,SI. list CG — 0.p.", br.
32/18).

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list
CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), propisano je da glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog
parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona
propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3.000,00 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog
naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz Clana 87 stav 4 tacke 2,
3, 516, prenose na jedinicu lokalne samouprave.



Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od
strane preduzeé¢a KAT doo Niksi¢ i odlucila kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje | materijalizaciju objekata.

Opstim smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju u okviru DUP-a ,Zabjelo 8" propisano
je da novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrze i unaprijede postojeci
ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze stambenu namjenu objekta,
a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Shodno datim pravilima za izgradnju
objekata stanovanja srednje gustine u okviru DUP-a ,Zabjelo 8", naglaseno je da je
potrebno koristiti elemente tradicionalne arhitekture, ukomponovane na savremen nacin.
Fasade objekata predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala. Za sve objekte se
oreporuéuju kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijin objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni
nokrivac je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal. Objekte postavljati u skladu
sa poloZajem i oblikom urbanistiCke parcele.

Uvidom u DUP ,Zabjelo 8“, utvrdeno je da su za urbanisticku parcelu br. F2.12, zona F,
blok 2, povrsine 756,81 m°, namjene ,stanovanje srednje gustine”, predvideni sljededi
urbanisticki parametri: indeks zauzetosti 0,30 (maksimalna povrSina pod objektom
227,04 m?), indeks izgradenosti 0,90 (maksimalna bruto gradevinska povr$ina objekta
681,13 m?), spratnost objekta P+2. Udaljenost gradevinske linije od regulacione linije
definisana je na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i UTU. Gradevinska linija je
uglavnom na 5m od regulacione linije izuzev na potezima gde su vec izgradeni objekti ili
gde oblik parcele ne dozvoljava vece odstojanje od regulacione linije, u ovim slucajevima
gradevinska linija je na 3m od regulacione. Nove objekte postavljati na ili iza zadate
gradevinske linije. Objekte postavljati kao slobodnostojece na parceli, a moguce je formirati
niz od vide lamela ili kompleks pri ¢emu se objekat moze postaviti i na granicu susjedne
parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost susjeda s tim Sto oba objekta moraju
predstavljati oblikovnu i prostornu cjelinu.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta bruto
gradevinske povrsine 681,09 m?, sa indeksom zauzetosti 0,30, indeksom izgradenosti 0,90,

spratnosti P+2, u okviru zadatih gradevinskih linija.

Glavna gradska arhitektica donijela je prvostepeno rieSenje bez izjasnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (Clan 113

Zakona o upravnom postupku).

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Milenku Jokicu na idejno rjesenje objekta
videporodiénog stanovanja na urbanisti¢koj parceli br. F2.12, zona F, blok 2, koju Cini kat.
parcela br. 3743/9 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8* (,SI. list CG — o.p.”, br.
32/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta |
osnovnim urbanistiCkim parametrima.



NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora |
izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list
CG", br. 44/18 i 43/19), kao i drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana

njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

Dostavlieno:
- Milenku Jokicu;
- Arhivi.




