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Broj. UP | 30-332/24-1/1 1. februar 2024. godine
Z5 STANKA BOLJEVIC

Ul. Vasa Rai¢kovica br. 32, Podgorica

Veza: UP | 30-332/24-1 od 9. januara 2024. godine
Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka
Postovani,

Aktom br. UP | 30-332/24-1 od 9. januara 2024. godine, obratili ste se Sluzbi glavnog
gradskog arhitekte zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjiesenje stambenog objekta
na urbanisti¢koj parceli br. 146, koju €ini kat. parcela br. 1619/1 KO Podgorica |, u zahvatu
DUP-a ,Naselje 1. maj" (,Sl. list CG — 0.p.", br. 9/20).

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list
CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), propisano je da glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka
u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju | osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona
propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drZzavnog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3.000,00 m* bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistitkog
naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 taCke 2,

3, 516, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Analizom dostavljene dokumentacije zaklju€eno je da idejno rjeSenje nije usaglaseno sa
osnovnim urbanistickim parametrima zadatim planskim dokumentom (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti i odnos prema gradevinskoj liniji), a ovo iz sljedeceg:

Urbanisticko — tehni¢kim uslovima za izgradnju objekata za stanovanje srednje gustine u
okviru planskog dokumenta DUP ,Naselje 1. maj* definisano je da se objekti stanovanja
srednje gustine predvidaju u ve¢ izgradenim zonama individualnog stanovanja, koje se
predvidaju za rekonstrukciju, rusenje starih i losih objekata, izgradnju novih i rekonstrukciju |
dogradnju i nadgradnju kvalitetnih postojecih objekata. U okviru pripadajucih lokacija, u
skladu sa moguénostima, obezbijedice se prostor za pomoéne objekte, kao i potreba za
parkiranjem automobila na otvorenom prostoru lokacije ili u samostalnim objektima ili kao
sastavni dio stambenog objekta. U skladu sa mogucénostima lokacije i objekta, prizemije
individualnih stambenih objekata se moZe pretvoriti u poslovne sadrzaje. Spratnost
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individualnih stambenih objekata se kre¢e od P+1+M u srediSnjem prostoru do Pv+2+M uz
Cetinjski bulevar. Prema GUR-u za stambena podrucja sa srednjom gustinom stanovanja
(SS) preporutuje se indeks izgradenosti do 1,2 i indeks zauzetosti do 0,4. Pri tome se
preporuduje 15 m* zelenih povr§ina za stanovanje na urbanistitkoj parceli. Na povrsinama
za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450,00 m?) i zanatske radnje
(do 150,00 m?) koje ni na koji naéin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe
svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati
u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250,00 m?) i manji objekti za smjestaj, objekti za
upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

Predmetni planski dokument ne sadrZi tabelarni dio sa urbanistiCkim parametrima |
podacima o urbanisti¢kim parcelama.

Uvidom u grafi¢ki dio plana konstatovano je sljedece:
- prema listu 04 Planirana namjena povrS$ina, urbanistiCka parcela br. UP 146 je namjene

,stanovanje srednje gustine”;
- u listu 05 Plan parcelacije definisane su koordinate urbanistiCke parcele, Cija povrSina

iznosi 393,00 m? ;

- u listu 06 Plan regulacije definisane su koordinate regulacione i gradevinske linije,
horizontalni gabariti objekata povrSine prizemlja 131,82 m?, kao i vertikalni gabariti —
P+1+M.

Imajuéi u vidu nedovoljno precizne uslove planskog dokumenta, obradivaC planskog
dokumenta — MonteCEP, dostavio je tumacenje da su preporu¢eni uslovi za stanovanje
velike gustine (SVG) iz vazeceg GUR-a Podgorice dati orijentaciono, kao preporuka na
nivou zone ili bloka i da se ne odnose na pojedinacne urbanistitke parcele. Obradivac dalje
navodi da zbog nedostatka numeri¢ki izrazenih kapaciteta urbanistiCkih parcela u izvornom
rieSenju DUP-a ,Naselie 1. maj‘, nije bilo moguée izraditi odgovarajucu tabelu sa
kapacitetima u novom rje$enju DUP-a izradenom u skladu sa €lanom 162c Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata. Zbog toga je urbanisticko — tehniCke uslove koji se
odnose na planirane kapacitete po urbanistickim parcelama moguce izdati iskljucCivo na
osnovu grafi¢kih priloga 05 ,Plan parcelacije® i 06 ,Plan regulacije”, direktnim ocCitavanjem
dimenzija planiranih gabarita objekta i predvidene spratnosti, kao 5to je bio slucCaj i sa
prethodnim rjeSenjem DUP-a. Tumacenje obradivaca plana dostavljamo u prilogu.

Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje utvrdeno je da je planirana izgradnja objekta bruto
gradevinske povrine 471,42 m® te da je isti van definisanih gabarita objekta i van
gradevinskih linija. Samim tim nisu ispoStovani uslovi koji se ti€u dozvoliene maksimaine

bruto gradevinske povrsine objekta i odnosa objekta prema gradevinskoj liniji.

Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sl. list CG"
br. 066/23 i 113/23) u primjeni je od 1. januara 2024.godine, s tim u vezi potrebno je idejno

riesenje uskladiti sa istim.
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Shodno navedenom, potrebno je da u roku od 8 dana postupite po predmetnom
obavjestenju i dostavite idejno rieSenje izradeno u skladu sa gorenavedenim primjedbama.
Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, Va$ zahtjev Ce biti

odbijen.
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