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MNasevica 20 Padanriea
NOTAR - ; j A, Podgorica
Igor Stijovié¢ N~ Broj /]" Z’?ﬁ—ﬁo
Podgorica Datum: _ 471_/// 0{(:;3'

ul.Novaka MiloSeva br. 48

Dana 02.11.2023. (drugog novembra dvijehiljadedvadesettrece) godine u 11:00 (jedanaest)h preda mnom,
dolje potpisanim Notarom lgorom Stijovi¢em, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, ul.Novaka Milo3eva
broj 48, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis Ugovora o prodaji
nepokretnosti sa elementima ugovora o hipoteci, istovremeno su pristupila sljedeca licar-----------------

-Za Direkciju za imovinu Glavnog grada — Podgorica, |

-Igor Lakusic,

N O VIS T UVIA U mmmm e mm e e e e s
-ldentifikacione isprave za punomocnika Prodavea, Kupea;-—----mmmmmm o m oo
-Notarski zapis ,,Punomocje poslovne oznake UZZ br. 1509/2023 od 15.08.2023. godine sacinjenog u
formi notarskog zapisa kod notara Vladana Bekana;----------mmmmmmmmm oo
-Specijalno punomoéje Glavnog grada — Direkcija za imovinu broj 13-430/20-90 od dana 27.10.2023.
godine dato od strane vd direktorke Milice Kadovi€;---mmsmmmmmmmmmm oo
-List nepokretnosti br. 5842 KO Podgorica Il, preuzet dana 02.11.2023. godine sa sajta Uprave za katastar
i drzavnu imovinu PJ Podgorica; --------mmmmmm oo oo
-Odluka broj 01-018/23-8102 o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu u postupku legalizacije
bespravnog objekta na urbanisti¢koj parceli UP165 u zahvatu DUP-a ,,Zagori¢ 5, zona E u Podgorici od
dana 16.10.2023. godine done3ena od strane Gradonacelnice prof. dr Olivere Injac;-----------------moeoemenv
-1zvjestaj o procjeni trzi$ne vrijednosti nepokrenosti — gradevinskog zemljista na kat. parceli br. 4601/314
KO Podgorica 11, u sklopu urbanisticke parcele broj UP165 DUP-a ,Zagori¢ 5* zona E u Podgorici, od
maja 2023. godine sacinjen od strane Direkcije za imovinu Glavnog grada broj 13-430/20-90;--------------
-lzvjestaj o procjeni trzi$ne vrijednosti nepokretne imovine koji se odnosi na stambeno porodi¢nu zgradu,
objekat br. 77 na kat. parceli br. 4601/314 KO Podgorica Il na UP 165 u zoni E DUP-a ,,Zagori¢ 5 od
februara 2023, godine saCinje od strane sudskog vjestaka i procjenitelja dipl.ing.grad. Olivere Grahovac;-
-Rjesenje NKCG-PG 197/2023 od dana 19.10.2023. goding;-----------=----mmmmemmcmmm oo
Ugovorne strane izjavljuju da, u potpunosti prihvataju i odgovaraju za tacnost navedenih isprava, te snose
odgovornost bez obaveze notara da ih licno provjerava. Ugovara¢i izri¢ito zahtijevaju da se, na osnovu
podataka, iz gore navedenih isprava sacini ovaj ugovor. Nakon $to su navedene isprave stavljene na uvid,
one se u obi¢noj kopiji, nakon §to je utvrdena njihova identi¢nost sa originalom ili ovjerenom kopijom,
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PrilitZu Uz 1Zvornik Ovog mOTHESKEE ZaPIS o cm oot e
PRETHODNE NAPOMENE - e

Ugovorae stiane !/1‘|\l]lljll da zele da zakljute ugovor o procaj gradevinskop scimljista kope je u svo)
Drzave Crne Gore, sa pravon raspolagana Glavnog grada — Podgonee u zahvatu DUP-a [ Zagoenc 3 zona
E u Podgorici , koju ¢int katastarska _n.nu.i.. brop 4601314 KO Podeorica Ho-oeemmmmemme e

-Po punoemaodiu 1z zapisa UZZ 15092023, notar konstatuje da je ovdje prisutni |‘.uuun|uc::'l< ovlascen za
pnlpi:m.mic avoy llul:lr:‘l\ug ZAPISHI === oot e

U‘.ILIHIH u Last mpu}.nlrosl: br. 3342 KO Podgonica 11, notar Konstutuge dis 0 ureememeeemeevenianneos
-listu LA™ uprsane nepokrentostl 0ZNACENE KD f-smmmr s m or s e

hat. parcele brop 46017314, bro; cprade 77, po nacinu Kovidéenjin JZemljiste ispod Porodiéne stambene
zerade” povigime 86 mj--eemeeemea o B P TR

kat. parcela 4001:3 14, po nacmu korscema L Gradevinska pareela™, pavrsine 131 m2i-comemmemeceeaneaes
U listu B, kao viasmk upisana j¢ Drzava Crna Gora - subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica u

viasmichom obumu pravi 17 [ ieee s s oo SEREUTH
U Dishun "V ppisane nepokreinusit OZmieene Kadi-—- - or e

JPorodicnn stambenys zgrada®™. na L..“nl irske) p.z.ul: br. 36017314, broy zprade 77, spratnest Prizemng
zgrada sa potkrovljens, povriine 86m? ----me--- e e
~Stamben prostor-duplex™. nu hat. parcel 4601314, h:u| zarade 77, PDI, spratnost Popovesine 133m2:-

-na kojoj e kao vigsnik upisan Ldku\.L lgor, u vilasnickom obimn prova 1] aameeeeee-

u histu (G™ na predmetmim nepokretnostima postoji upisani terets ¢ ogranicenja NEMA DOZVOLL |
GRADENIE MA TUDEN ZEMILHETI Y cecmmssammmmamacssoramamcon) scatmn ettt e oo amem ain b a s

Nakon sto ic notar 1spilae 1 uvjerio se w prave volju ugovaraca, poduéio th o dometima 1 pravorm
posljedicama namjeravaneg pravnog posla, 1@ ustanovio du suoosposobne 1 ovisicene za
preduzimanie, Kao 1 to da se nepokretnest koja je predinet ovog pravinog posla nelazr na sluzb
podruéyue ovoy notara, ugovorne strane saglasno igavliupu da zakljucu sljededn: --------

== UGOVOR O PRODAJIENEPOKRETNOSTI SA l bl’l)Sl AVLIANEM HIPOTEKE----

II’RH)\II'i PRODAJE-- e e e

1.1.Predmet prodaje su nepokretosti upisana u Listu nepokretnasti broj S§42 i\() Podgorica 1,
oznatene Kuu--cceseomm e T

hat, parcela broj 4001314, broj zerade 77, po nadinu koriscenja Zemljiste l\[)nd Porodicne
stambence zgrade™ povrsine 86 ml.--------------- e
hat. parecla 46017314, po nadinu koriséenja WGradevinska parcela™, povesine 131 m2,- -

2.1.Prodavac se obavezue preniget na kupea pravo svojine v obimu | | na nepokretnosts iz tacke 1 ovoy
zovard, @ Kupac se obavezuie Prodaveu isplatn prodajnu cijenu, Kako ¢e to nize b \m_m\n_;cm: -------

Notar je upozorio ugeverne strane, narolito Kupea-Hipotekarnog duznika o zakonskom statusu bralne

imovine, da je ova ugovor pravoo valjan ssmo gXo su nepoXrenosti Koje su predmet uspostan jjunga
¥

1 [
2/1N [;jf /
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hipoteke njegova iskljudiva svopma, a za aplerecenje nepekreinest ¢ zajednicko) svopmi potrebna je
saglasnast bracnog druga, pa st 1z1avijuge da je nenzenjen. «evememmrmmemene e
1L CLIENA - e e

3.0 Produpng eijena nepokremost 1z 1acke | ovey ugovora 2a peniad otplate na 20 sadine. iznosy 12.369.00
€ (dvanacsthiladatmisiotinesSeadesetdevet @ 010U Kkoju &¢ Rupac splacivatt Produveu, w2
(dvjestacerrdeset) jednakth mjesecnth rata od po 51,54 € (pedeseyedan i 347100), na radun Prodives bray
540-2063-13 kod Erste banke AD Podgonci, s um Sto prva rata ze uplacu dosprjeva u roko od ¥ duni o4
dana zakljucivanja ugovora.i---==--------- e

S tim Sto ukoliko Kupac zakasm sa placamem duze od i myesceea smautrace se dosprehm ¢elekupnt iz

duga i meze se pokrenuti postupuk prinudne naplate.------- e e R
3.2 Neotar upozorava Prodovea, na moguénost obezbjedema tzvriema prevecth ugovaernth obivez
ugovornih strana 1 vrste obezbjedenju, posebna ne megucnost adekvirnog osigurangs Prodivea, v vez sa
placanjem cyene od sirane Kupea, Kao Sto je upluta iznosa prodagne crjene na notarski radun za stranie
te na mogucnos: izdavanja dielimi¢nik otpravaka notarskog zapisa koji nece sadrzau clavsulu intabulands,
we dok Prodavac ne pruzi dokaz notaru o isplati ¢jelokupne prodajne cijene od stiane Kupea.----=--------

Nakon upozorenja od strane notara, Prodavac izricito izjavijuje, sa Cime se saglasava Kupac, kalo
slijedi : Prodavac ¢e w poschnoj ispravi dati sauglasnost za prenos prava svojine (clausula intabulandi)
na Kupea nakon isplate ejelokupne kupoprodajoe cijene. Sto Kupac prihvata i ne trazi bilo kakyvo
obezbjedenje, buduci da ¢e mu Prodavac omoguciti upis  prava svojine na  predmetnim
nepokretnostima odmah nakon isplate ¢cjelokupne kupoprodajne cijene. - oooomommmmammma o
U skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, zbog isplate prodajne cijenc na
rate, Prodavac zahtijeva da se na nepokretnostima koje su predmet prodaje upise Predbiljezba pray
svojine u Korist Kupea koja ima trajati sve dok Kupac ne isplati ¢jelohupnu Kuporpodajnu cijenu -
l’ rodavac tikode izjavijuje da ée se obezbijediti na nacin Sto ce uspostaviti hipoteku v njegovu korist
i predvidjeti podvrgayvanje neposrednom izvrSenju na predmetnim nepokretnostima koje oviom
ugovorom stice Kupae, te aktiviranje hipotehe v sludaju neizvriavauja prevzetilh obaveza placanja

mjeseénih rata od strane Kupea, shodno prethodno navedenim odredbama. oo immee e
Prodavac i/.j:nijujv da, ne trazi nikakva druga obezbijedenja o om0

IV ODG {J\()R'\()ST?,\ \I\HRIJJ\L’\! I PRAVNE '\H)()\l-\ll\l ----------- . s e
4.1, Prodavac izgavhuje da mu nikakvi skriveni nedostac na p:'c-.im;:nm mepokretnost nisu poznati. Kupae

1e obtiaa predmetnu nepokretnost Dizgavijue di e upoznat sa ajenim stanjem. e da ga kupuie u videnaom
‘\il] ..................... Smr s e m e .- - L L L - e e e A

+ 2 Prodavac garantuje Kupeu, da precmetua nepokretnost nyje pod zubranom raspalaganja, da ne posiog

cakonska, sudska. 1th na drugi nacin ustanovljena ogramcenja 2@ prenos prava svojine na predimetnog
nepokremostis da je predmetna nepokretmost slobodna od upisanili 1 neupisams prava wec:h hiea. tereta
ranicenja, da na nepokretnostima treca lica ne polazu pravo prece kupavine, niti bilo koje drugo stvarne
i obiligaciono prave. kao i da je ne terete nikakva potrazivanje  osigurana neuknpzenom ipotckom.
Kamate porezi 1 QOPrinosi. smmesmeesmem o e
4.3, Ukoliko se poayi trece hee. koje istakne osnovano potrazivani2 u odnosu na predmetnu nepoekretaost
Pradlavac j¢ duzan da, o svom 1rodku o zakonsken roku, eiklon) predmeine pravine  nedostatke
razumnom reku, a ukoliko mu Prodavac ne pruzi zastitu od evikoje, Kupae moze raskinuti ova) ugovor

i
%4
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- - - 2 e e R S e e e e e - -

trazity povracay prodajne cijens @ zahujesat da mu Prodivae nadosnadi S1etu Pravo kupea o

rastite ad produvea aslyed pravaih nedostataka gast scosickom godine dana od saznanja 2
;?:';1\'1‘11]'1 i\lc:tn?‘.]:'l L

\ I‘I{I'l AZ l’l)\lfl) \, I\URIS ll TERETA T OPASNOS T -coceme e
S.LNepokremost koja e predmet prodaje je vec u drzavinshom posjedu Kupea te su time presh i sve
korist, teret 1 n]ms!m:ll , dok ¢e u viasnicki posjed preés nakon isplate ¢jelokupne kuporpodaine coene
VI SAGLASNOST ZA l l’l\ I‘RI I)BII H ZBE UGOVORA oo

6.1 Prodavac jc sa;_,lumn da se na osnoyvu ovog upovera, bes niwm e dalje saglasnosti ili prisustyva,
kod Uprave za katastar i drzavou imovinu PJ Podgorica na Kat, pareclama upisanim u listu LA~
Lista nepokretnosti 5842 KO Podgorica T, blize oznacenim u tacki L1 ovog ugovora, upiSer-----—----
-Predbiljezba prava svojine u korist Kupea lgora Lakusica, iz Podgorice. JVMB 0605968214011,
ispunjenje uslova iz avoga Ugovora, i to je dase pravo svojine ima upisati na Kupea nakon otplate
cjelokupne Kupoprodajne cijene zemljista iz tacke 1.1 ovog Ugovora - oeeemmeeeee oo

VII ODOBRENJA T PRAY () l’Rl CE KUPONVINE ts——rssscsomesneasmsisnstesrm Sxumma oo sm o o maes
7.1 U konkretnom slucaju, 1~;p'.l;1\-$é SV ('}ktil::usll. notar je saepsSto strankama da prodaja pred=ictne
wepokretmost: po ovom ugoveru ne podlipeze mikakyvon odobrenjimea, ne postop zakonsko ]‘nn' r
Kupovine, nili je upisano ugovoreno pravo prede kupovine, s Prodavac istoveemene iziavijuge da ne posto

DEUPISLNO PrAvO Profe RUPOvInme oo s e e e

VI POTRAZIVANIE KOJF SE OBEZBRIJEDU lL I

S8.LPotrazivanje koje sc ul:uzhijcdujc ovim ugovorom predstavija iznos prodajne cijene 12.369.00 {
(dvanaesthiljadatristotinesczdesetdevet @ 00°100)Koju ¢e Kupac isplacivati Prodaveu, u 240
(dvjestacetrdeset) jednakih mjesecnih rata od po 51.54 € (pedesetjedan i S4/100) oo
IN PREDMET HIPOTEKE- P
9.1 Predmet hipult-kv su nepokretnost upisana u Listu nepokreetnosti 5842 KO Podgorica [l
0ZNACene Ko - coemmim e T
-JLorodicna stambena zgrada®, na katastarskoj parceli br. 4601:314, broj zgrade 77, spratnosti
I’nzcmn.l zgrada sa potkrovijem, povesine 80m2 - oco oo m
- Stambeni prostor-duplex™, na Katastarskoj |l.ll"U.‘|l 4001/314. l)luj zgrade 77 lDl spratnosti P
povrsine 133m2;-- e
3.2, Kupac kao Hipotekarni duzmk je saglasan da se. u sludaju povedama vrygednosti nepokretnosti za
vreijeme trajanya lupoteke, hipeteka odnost 1 na svako poboljSanie nepokretnost.-------
Pod pobelisanjem nepokretnostt podrazumizeva se izgradnja 1 dosradnia Uhlt'r\l.i (poscbnih djelovan,
promjend kulture zemlidta, povedanje povriine nepokretnosti pripajanyem susjednih katastarskih parcela
il poscbhnih djeleva 1 shéno, odnosnoe svi slucajevi u kojuna e vijednost nepokretnost salutnon
iznosu veca nepo prije pobolisania). ¢ sve u skladu sa ¢lanom 309 sty 2. Zakona o svopin .l-.u-pl.w::-m
odnosin (»S11st CGa be 19097 tekstenzivinost hipoteRe) —-oememmeom o

e
A
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X UPIS HIPOTERE -------cocvmeeeee e e T

10,1, Kupac, kao Hipotekarni doznik @ Prodavac, kao Hipotekarni povjerilac, izjavijoju da su
saglasni da se vadi obezbijedenja potrazivanja Koja Prodavac fov prema hupeu, a hoja su utvrdena
clanom IN oveg ugovord, a4 po osnovu ovog ugovoris, na nepokretnosti blize opisanoj u ¢lanu \
ugovora, upise hipoteka I reda u korist Prodayea-Glavnog grada Podgoriee, pod uslovima i na nadin
WIVEARI OV OV OTOII ~ - e e e e e e e iacaee meesmmsesmeeeee

10220 Ugovorne strane su saglasne d.1 seo u korist Prodavea kao Hipotekarnog povjerioca. pored
hipoteke, na predmetnom stanu upisu i zabiljezbe zabrane otudenja i opterecenja kao i neposredne
izvrinosti, bez njegove prctlmdnc saglzlsnusti.-- e f e

NLIZY RH'\()\I '\F()T\R\l\(l(. ZAPISA e : e

I1.1.Notar ululzujc Kupeu, kao Hipotekarnom duzinku, no zakonsku megucnost Prodaves kae
Hipotekamog povjerioca, koja je propisana odredbom clana 34 stav 2 Zakonu o notanma, da zohujevs o
svrhu placama obezbijedenog potrazivanja, neposredno nakon dospjelosti, i1zvrdenie na predmctig
nepokretnosti, ako je duznik na ovo iznito pristao, te da za izvrinost ovog notarskog zapisa nije [u-i abni

mikakvi dalja aktivaost izvisnog suda, ke 1 pashedice takvog pristanka, pa Kupac kao lipotekan .,g;;.bl
L L L e e e

PRISTANAKR NA PODYRGAVANIE NEPOSREDNONM I'Rl\l DNOM I/\ RSI NJU e

Kupac Kao Hipotekarni duznik, izricito pristaje na isveiconje bes odlaganja, u korist Hipotekarnoy
povjerivca-Prodavea, nakon dospjelosti obezbijedenog potrazivanja, na osnovu ovog prannog paosha.
u pogledu opterecene nepokretnostic nu nadin da je prinudno izviSenje dopusteno protiv svakog

viasnika te nepoKretmosti---crm e
11.2. L svrhu izvrienja, otpravak ovog notarskog zapisa <e biti 1zdat Hipulekarnom povieriocu na njegon

cahtjey, na osnovu izvoda iz Poslovnih knjiga povicrioca. @ koje se prema Zakonu smatraju vierodostonin
ispravima, kojima se dokazuje dospjelost potrazivan)a T
[1.3.Notar je upozaiio l\upk..: mio Hipotegiarnog duzmka da je pristao na izvrsemye bez odlaganga, nako
dospjelosti obezbyedenog potrazivanja, abjasnio mu pravne posliedice takve izjave, Nakon predie:
u;mmrcnia Llipotekarnt duZzmk |/|].e\'|_|u_1-; da pristage na neposredno prinudno izvrsenye bez odlagana
AT ()B \\ l‘?l KUPCA KAO HIPOTE I\ ARNOG DUZNIKA- T

Notar je poudto Kupea kao hipnlul;:n'nug duznika na mepove zahonske obavezei----mroeeoeees

121 D& je Kupae Kae vlaspik nepokretnosti koju suce ovim ugaevarom, . duzan Cuvati sa paznjoim dobrag
privrednika, ednosno dobrog domadina. ¢ da je duzan da obavijesti Hipotekarnog pavieroca o svi
promjenani k('ix‘ nastanu na nepokretnostinmg, @ narocito o pogordanyu njthovag stan 1 gubljen
.|1|n.'dnu~u maée odgovars za prouzrakovanu Stetu ------- e

12.2, Da mu se sva pismena po oanovu zaloZzne 1zjave urucupu héno 1l upucujo ne adresu 1z ove zalozie
wjave.da se pismena smatraju dostavhenim danom prijema. ednoesno danom predaje preporucene posilpce
podtt, te da je duzan pismeno obavyestun Hipotekarnog povieneca ¢ svako| promyen amlrese stanovar;a,

suprotnom, saglasava se da ce se svaka dostava pismena smatrall urednom, danom predaje prepeiucen

podiljke podu, bez obzira da 11 je dostava uspiela il ne - ooemm e mmme e
12.3. Ukolike dode do prodaje nepoxreinosti u postupku vansudske th sudske prodaje, hipotekarn: duzs

se upezarava, da je u obavezt, da opterecenu nepokretnost oslobodi od hiea @ pokretnih stvan kege

/1N ! ,(
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nrip"-':i nepokretnosti, u roku od mygvise 1S (petnaest duna, ad dicoa prodaje nepokretnost.
2.4, Da garantage da jo iskbucive i jedio viasnik hipotekovane nepokretnosti., da na njoj ne post }
muh lica il drogih tereta, da ne postoje bilo kukve pravne smeinje g uspostavijanye tercta In;\.-.—c-..-
korist Hipotekarnog povjeriova, te da je Hipotekarni povierilac ovladéen da suprostave svoje pravo suin
recim heima, kao 1 hipotekarnom duZnixu a poschno da zghtypevi zasitu povegedenog -=-eeeeeeeeeeeoo

\II[\-\(IT\\\\III{F\I\ e e
i l Kupac kao Hipotekarmi duznik je saglasan da hipotekarm poviendac moze da zahtijeva, na nadin
propisan zakonom, namurenje svog rmln;/n.nm.t 1z vrijednost navedene nepokretnost prije povier by
koj na njoy nemaju ipoteku, kao i prije povjerilaca koji su hipoteku na njaj stekh poslije njega, bez abhrn
na promjenu  viasnika  opieredene  nePOKretNOSt - oo cermme e
13 2 Hipotekarm duznik je pouden i upozoren od strane notars, na pravo Hipotekarnog povierieca do
razi pumirenje obezbijedenvy potrazivanya 1z opleredéene nepokretnost, vkobike Konsmi kied
neredovno + neuredno zmaruge noveance @ druge obavese 1 Rasm wospongenju preuzetih obaveza, kao
nadinu namirenja, ukoliko obezbjedene potrazivanje ne bude nanureno u roku dospjelostl=-vemaeeee -

3.3 Hipotekarnt duzimik je saglasan da Hipotekarni povierilac obeshiedeno potrazivine. uvecan
ostala sporedna potraZivanja, te troskove prinudne naplate, namin vansndskom ili sudskom prodajon
u skladu sa odredbama Zakona o 1zvrsenju i obezbjedenju (S1Lst CG br, 36/01) 1 Zakona o svo)
praviim odnosima (SLhst CG b, 19/09). Prodaja c¢ biti povjerenn javnom izvesitelju, advokatsh
kancelariji iz Podgorice. ili registrovanoj agenciji zo promet nekretnina, po izhoru Hipotcharooo
povjerioca. Dokaz o vising 1 postojanju duga predstavijade zved iz poslovnih knjiga Hiporehas
A 5 L IR T L O P e

3.4, Hipotekarm duznik je saglasan 1t oviascuje Hipotekarnoyg pevieriocs da v ukolixe zapoine r ;
prinudne naplate sve podatke o nepoxretnosti, Koy jo pre Llunl hipoteke, ucing dostupmm trec

cilju St holje prodmge nepokretnosti optereéene hipotexont. Ukolbixe dode do prodage neposretno.
postupki vansudske 1l sudske prodaje hipotekarm duznik e u obavezr da lupotekovanu nepokretine
oslobodi od lica 1 pokretmh svan koje su pripader nepokretnosti. v roku od 13 dana od dana prodag:

ucpokrcl|1mu e : faen
\I\ POUKE 1 LPOZORENJA - e e

-Pared upozoren)i na domete, znatiy + posliedice ovog pravinog posla, xao i pouka 1 upozoren|a znjetib o

prethodmim ackama ovop nul...s.kug. zapisa, notar je poudio L BPOZOND ugovorne siranc na shiedece:

[4.). da se pravo svojine na predmetan nepokretnostima stice tek upisom u katastar nepokretnosty;--
14.2. da ¢ notar, po sluzbeno) duZnost otpravak ovog neovors-notarskeg zapisa dostavin Upravy 2.
katastar 1 drzavnu imovinu-Pl Podgorica, Upravi prihoda 1 carina g Upravi lokalnsh javash prihoda:

14.3. na mogudnost upisa zakonske hipoteke na predmetnim nepekretnesuma ukolike Prodavac una
neplacene porexe, te da bi bilo ciyehishodno pribavit uvjerenje o placenem poreszu. pa ugovorne shiang
zjavhiuju da odustigu 0d Le VISIE Proviere.-—-—-=m=rmemmam e C e eassaeeeeemeemeesee e
144, ne poshedice ograniéenpe Diskljudenya od odgovornost za materijaine i pravie nedosiathe - kao o 2o
ograniéen)c jJavno-pravne pru'ndv kara Kupeu nisu bila poznata, a ako je Prodavac za njih znao il je m
znal, odnosno znao da se mopy odekivar. a nije th saopdto Kupou,--someeemmaanan o

4.5, .\‘oul.[;‘Lkmlc.ul-;.lf.tl|c:-----------—--------~-------------~--------- --- e e e
1451 da ova pravai posae poadhijeze placanju poresze na promet nepokretnesti u vising od 3% od vigednos

] T T T T y
14.5.2. da je sucalac odnosno kupac obvezimk placanja pareza na promet nepokretnast,

(5

1
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F4.5.5, da se porez placa u rake od 15 dang od dana sadimavania ovog sapisit 1o podnoienjen poreske prijise
Poreskoj upravi-Filgala Padgorica, zajedno sa dokazom o plaCenom porezu na promuet, o da nepostupane po
nuvedenon, poviadt prekrignu 0dgovornost - e e smmees e e e e
14.5.4 da poreska uprava moze, bez obzira na vrijednost prodate nepokiretnostt utvrdene w oven zamsa
sama utvidivati njenu vrijednost, a radi utvrdenja visine poreske esnoviee < e
[4.6.da Je ovayp notarshr zapis. shodno Clanu 84 stav 2 Zakona o netarima, azveSna sprava, hoj ¢
rzjednacens sa pravosnazno: sudskom edlukom,--------- e e

14.7. da je izvisenje na osnovu klauzule neposrednog prinudnep izvréenja moguée neposredne bey
prethednog vodenja parnice 1 donosenja presude, jer jo put prinudne naplate potrazivanja shracen
Hipotekarni duzrik ima pravo da u izvidnom postupku istakne prigovor proiiv rjesenja o 12visengu
donesenog u izvrinom postupku pred izveanim sudom i da dokaze da despielost mije nastupile, odnosno
da uslovi za 1zdavanje 1zveineg etpravka nijesu nastupili - ----eeeeeeee e e
[4.8.da postop mogucnost LLI Hipotekarm povjenlae neosnovana pokrene izvesni postupas, all da
Hipotekamom duzmku steje na raspolaganju sva procesna sredsiva Kao 1 protiv bilo koye diuge s

14 9.da se prava 17 osnovi hipoteke po ovoy zaloznoj 1zjavi sticu ek upisom kod Uprave za L.m\... [
drzavnu imovinu Crne Gore- P10 Podgorica--------- e

14,10 da se hapoteka odnos: v na pokectoe stvar koge suankorporivane u nepokretnost, ng sve neodvojive
sastavie djclove 1 pripatke nepokretosti. kzo 1+ na sva poboljSanja 1 povedanja nepokremnosti. do kopib

dode nakon zasmivangs Dipotehe - omsemmmeme
14 11, da se hipoteka odnosi na nepokretnost 1 sve njene plodove doh su neodvojen:; B STTTTEDTEEEE

14,1 2.da pravng sudbma hipoteke zavisi od valjanosti obezbiedenog potrazivanga 1 da ista proizs ods
privno dejstvo, sve do iznurenju obaveza konisnika kredita 1z osnovinog posla, e da naknadna 121404
hipotekarnap duznika, ne moZe umanpu ali ogramciti obaveze hipotekarnog duZnika, utvrdene oy
PRAVIN POSIONE ccamcammamnanee o T T EERR
14,13 da zalozno prave, hipoteka, ima akeesorm karakter ¢ da se hipatcka moze prentjetn na drugos
zajedno sa prenosom pottazivanga koje jo osigurano ovom hipotekon s esemcmemmneeeee e
14.14.da zaloZena nepokretnost ne moze prect u viasnistvo Hipotekarnog povjerioca, ako mu potradivan
koje se ubezbjeduje ovem hipotekom ne bude 1spunjenc & Rgoverenom roKu, == =s sesememeeemaeeeo o
14,15 nu poshiedice pravna degstva namirenja obezbijedenog potrazivanja, kao i prstanak da povieriio
napiati sva svaja nenaplacena potrazivanja koya nastanu iz navedenog Ugovora o kreditu, konscenjen: o
kog zukonom predvidenog, 1o pravino mogucéeg sredstvau skladu sa Zakonom o svejinsko-pravnm
odnosima 1+ Zakonom o 1izvisenju + obezbjejedenju | a posebne na émjemen da jo hipotekarni duznik
namirenie ebezbijedenog potrazivanja ugoveno 1 vansudskom prodajom, te na posiicdice ovih odredby
tjava, Slooje potekarmt duzmk ovom zaloznom izzavom neopozive prihvatio ———----ceeeo e
4. 16.da ipoteka prestage brisanpem 1z Katastra nepokretnesti na vsnevu Zakonom propisatih uslova, e
da je hipotekarni povyertlac duzan u roku od 8 (osami dana nakon prestanka hipoteke, hipotekarnom
duzniku azdat potvrdy o prestanku hipoteke, dok hipotekarni duZnix ima prava, ni osnove ekve potvrde,
podnijets zahtey za brisae hipoteke v katastru nepokretnosiy;-----=---e--- e
14.17.da je po sluzbeno) duznost ovap notar duzan dostaviti otpravek nadleznom drzavnom organu
Upravi za katastar @ dizavou ymovinu - Katastro nepokretnosti Koji ce odluka o upisu u javne knpip
registre dostaviti ovom notaru 1 strankama na osnovu Clana 81 Zakona v notarima S1 st RCG br.o8 2005
O B B R TP

XY OVLASCENJIE ZA POS TUPA NI E fom e oo oo e oot oo s o i i o em i m s s e
Ugovoerne strane u\-i:-tié'uju netara d:l u njihove tme padnese Upravi ze !-“nasl'.u i drzaviu movine-1)
Podgorica zahtiev za uknpZbu prava vilasmistva kae 1 zahgev za upis hipeteke nad predmetne:

nepokretnodéu.----- et e s e e T Ao ST SR ae T en SRR Ra e

N
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XV TROSKOV] I POREZL=cecisenramasn:

[6.1 Notar je poucio Ugovarzée da za rofkove u vesd s ovim netarsk o zipusom. odpovorsju solidame
¢ da mogu drukéje ugoveriti, pa nakon toga, e iziavuljugu du roskove ovop notarshog zapisa,

upisa prenosa svojine | hipoteke 1 druge trofkove snost Kupae oo ommmmmmmmmmem e

Osnov za 1zracunavanje visie notarske naknade za Ugesor o prodan je trzidna vigednest zemijisn
12,369.00 €, dok je esnov za izradunavanje notarske naknade za Ugoavor o ipotec utvidem 1znos
porrazivanya koje se obezbjedue = 12,309,008 - —ccmomrr e seees e

XV ZAVRENE QODREDBE crionesmsnssr s eiarnsmsrammmms stmmammmnmen oo samm e s¥as AN R s Sm e i i mrin

Lgovorne strune su saglasne, da u slucaju postojanja gresaka tehmcke prirode, nastalih priliken: izrade
ovog zapisa, Notar izveSt ispravku istth bez nphovog prisustvi 1 poscbne saglasnost,  kao 1 da ko
1spravijen zapis dostavi nadleZnim organima 1 dis 0 lome abavjesi ugovorne strane. ------------

Od ove notarski obradenc 15prave dobJaju == v msmm e oo i
OTPRAYAK JEVORNIKA S oo mmmmrmmmmcmmon s s smamgr e e e e e e e o e e .

Procdavac (2x) = : T U

L o T B e T S P

Uprava za katastar 1 dezavon nmovine-P1 Podgorica (radi upisa predbiljezbe 1 hipoteke) (In) - ==
Uprava prihoda i carma Iy jememesssmmcsesnssane oo - T

FOTOKOPLIL: : e

Uprdva lokalnib ' jaimih ipitheda Op3tine POdeorion] IX ] —-=scssasmm i i hi s tima e wpr s an s emeta s Sh s

¥

Nagrada 28 riud Notira 2 sustoy copisi 1 107 -weaeeen.
=i prodajn nepokretnesti obradunata je pren arifmom brogpu D tacka TN 1 arifhom broju 19 NT
iznosu od 130,00 €, PDV (2170, 27,30 € - ukupan 1znos od 157,30 ¢ e e
-Za uspostavljanje hipeteke znos od 106, PDYV 21% 22.26 € ukupno 12826 € ~-memmeemeemeaanees
kupnra naknada iznosi 285,56 €, et

sadrZini oagovara npthovoy volp, nakan cega su omazgavih da surazumijeh sadrzinu avoy pravneg pos
da ga, keo takvog odobravaju, nakon Sega
Zavrseno v T30 edanaest 1 ndeseth ---omemmem e et LS S

1 potpisu)y, @ Zatin W S L netan------ L TE T

2a Prodavea:
lzeta Bulie, punomocnilk
‘:_'* - S T&:"\,kb\\ “XNTEY A

NOTAR]| /~

IGOR STIjOVICE (o)
{ 5 PODGORICA

) J [ Rupac:

f o fror l_:ulxu.-liu"l
|
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it NOTAR :
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‘ JaNOTAR, lgor Stijovié,iz Podgorice. ul. Novaka Miloseva brd8. potvrdujem da sam

ovaj otpravak uporedio sa izvornikem kojt se nalazi u mojim spisima 1 utvrdio da se.
Cdostovno. podudara Sa 17 O IO == e s e e
‘ Otpravak Je ovjercipotpun i bes prilogimee e m s e

' LT arhv nOLEra nalize S - mm e o e

-ldentifikacione isprave za punomocnika Prodavea 1 Kupeai----smseommmmmmmise e eee
-Notarski zapis ..Punomocie™ poslovne oznake UZZ br. 15092023 od 15.08.2025, godine
- sadinjenog u tormi notarskog zapisa kod notara Viaduna Bekanati----eseeeememmnmeceoenen .
-Specijalno punomodie Glavnog grada — Direkeija za imovinu broj 13-430/20-910 od dana
| 27.10.2023. godine dato od strane vd dircktorke Milice Kadovi¢=-mmmmmmmmmmmccmemmee
‘ -List nepokretosti br. 5842 KO Podgorica 11, preuzet dana 02,11.2023, godine sa sujla
Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica: s—=eeeeesmmmmmmemmm e
-Odluka broj 01-018:23-8102 o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu u
- postupku legalizacije bespravnog objekta na urbanistickoj parceli UP165 u zahvatu DUP-
la Zagoric 5. zona [ u Podgorici od dana 16.10.2023. godine donesena od strane
- Gradonacelnice prof. dr Olivere Injaci-ssemmmses s s
I -lzvjedtaj o procjeni trziSne vrijednosti nepokrenosti — gradevinskog zemljidta na kat,
parceli br. 4001314 KO Podgorica [l u sklopu urbanisticke parcele broj UP165 DUP-a
LLagorie 57 zona E u Podgorici. od maja 2023, godine sacinjen od stranc Direkcije za
imovinu Glavnog prada broj 13480/ 2000 commm e
‘ -lzviesta) o progjeni trzisne vrijednosti nepokretne imovine Koji se odnos! na stambeno
| porodi¢nu zgradu. objekat br. 77 na kat. parceli br. 4601/314 KO Podgorica [1 na UP 165 u

zoni L DUP-a Zagori¢ 5% od februara 2023, godine satinje od strane sudskog vicitaka i |

procienitelja dipling.grad. Olivere Grahovaci-=-«-==smmmmm s
-Rjesenje NKCG-PG 1972023 od dana 19.10.2023, godine:--mmcommmmmmmme e
T R O I K e e e e e
I s L
UZZ 29812023
Otpravak je sastavljen za : Prodayca
|
| Podgorica 02.11 2023 godine
P —cu Y Notar lgor Stijovi¢
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