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UZZ 796/2023

NKCG-PG-217/2023

Dana 28.11.2023. godine /dvadeset osmog novembra dvije hiljade dvadeset trece/ u
13:30h Arinaest ¢asova i trideset minuta/, ovaj notar je sacinila u formi notarskog zapisa
Ugovor o ustanovljenju prava stvarne sluzbenosti, u izradi kojeg su ucestvovali:--

1.Ugovarac 1
GLAVNI GRAD - PODGORICA, kojeg u pravnom poslu zastupa Direkcija za imovinu.

Punomocnik isti¢e da nije bilo izmjena u volji davaoca punomocéja od dana izdavanja
punomocja do dana sacinjavanja pravnog posla, tj. da je punomocje validno.------------

2.Ugovarac 2
"Dom invest gradnja" doo Podgorica,

AANT A AN

Izvrsni direktor istice da nema promjena stanja u CRPS-a u pogledu osnivaca i lica
ovlas¢enog za zastupanje, kao i to da u Statutu i drugim aktima pravnog lica nema
ograniCenja za zakljuéenje pravnog posla.

U daljem tekstu prisutni ¢e biti nazvani pojedina¢no: ugovara¢ 1 i ugovaraé¢ 2, a
zajedno: ugovorne strane.

U skladu sa odredbama Zakona o zastiti podataka o licnosti stranke izjavljuju da su
saglasne da se njihovi li¢ni podaci iz identifikacionih isprava mogu koristiti u ovom
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pravnom poslu u mjeri u kojoj je to neophodno, te da su saglasni da notar sacini kopije
njihovih identifikacionih isprava i iste ¢uva u arhivi uz izvornik.----

Izrazi koji se u zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze
u Zenskom rodu. e o e S

PRETHODNE NAPOMENE

lzmedu ugovornih strana nije sporno sledece:

1.Da je ugovarac 1 subjekt raspolaganja: -

-katastarske parcele broj: 1433, iz lista nepokretnosti 371 KO Donja Gorica i-----=-----
-katastarske parcele broj: 1418/1, iz lista nepokretnosti 366 KO Donja Gorica.-—--—----
2.Da Zele da zakljuée ugovor kojim bi ugovarac 1, kao subjekt raspolaganja posiuZnog
dobra, omogucio pravo sluzbenosti polaganja NN kablovskih vodova od NN bloka
MBTS 10/0,4 kV 1x630 kVA "Kolektor" do novoizgradenog NKRO-a i od NKRO-a do
PMRO-a u objektu na UP 39/39a u zahvatu DUP-a "Naselje Prvi maj" na kat. parceli
1421/1 KO Donja Gorica, €iji je viasnik ugovarad 2.----------mmsmsmmmmmmm e e

3 Da zele da zakljue ugovor sa odloZenim rokom placanja naknade za ustanovijenje
SHIFDONOSH .~ ormeisminesinmen s

......... - -ty

4 Da se ugovornim stranama izda djelimi¢an otpravak izvornika, a cjelovit u vrijeme
kad ugovorena naknada bude isplacena. e e

DOKUMENTACIJA—-- e

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru priloZile dokumentaciju, koja uz
njihovu saglasnost predstavija sastavni dio notarskog akta i to: -

1 Liénu kartu punomocnika ugovaraca 1.
2 Licnu kartu izvrSnog direktora ugovaraca 2.------—===ssmmm oo e
3 Punomodje za zastupanje ugovaraca 1, sa avlascenjem za zaklju€enje ovog pravnog
posla.- T ——— e

4 |dentifikacioni dokument ugovaraca 2.
5 Odluku Gradonacelnice Glavnog grada - Podgorice broj; 01-018/23-9263 od
15.11.2023. godine o davanju saglasnosti za zasnivanje stvarne sluzbenosti na
neodredeno vrijeme uz naknadu na dijelu katastarskih parcela broj 1433 i 1418/1 KO
Donja Gorica / u daljem tekstu: Odluka/.-------------
5.Procjenu trziSne vrijednosti nepokretnosti broj: 13-421/23-521 od 25. oktobra 2023
godine /dvadeset petog oktobra dvije hiljade dvadeset trec¢e/, sainjenu od Direkcije za
imovinu Glavnog grada — Podgorice /u daljem tekstu: Procjena/. -
6.1zvjesta) Sektora za tehniku pripremu i poslove evidencije Direkcije za imovinu.
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seeamet broj: 13-421/23-521 od 25.10.2023. godine /u daljem tekstu: lzvjestaj 1/ -

T .zv;=5ta) Sektora za tehniCku pripremu i poslove evidencije, predmet broj: 13-421/22
227 0d 4.9.2023. godine /u daljem tekstu: lzvjestaj 2/. e ne
% Dopis CEDIS-a broj: 30-20-02-10469 od 4.10.2023. godine.
# =.esenje Notarske komore broj NKCG-PG-217/2023.
10 List nepokretnosti 371 KO Donja Gorica.
11 List nepokretnosti 366 KO Donja Gorica. —ee-

12 List nepokretnosti 5993 KO Donja Gorica. - - S
13 Geodetski elaborat, saCinjen od Geo-Tim doo Podgorica, /u daliem tekstu
Geodetski elaborat/.

Notar potvrduje da su prilozi vjerni originalu. -

2 pouku notara o mogucnosti neposrednog uvida u nadlezne registre | na znacza
ta«vog uvida ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava
Zostaviiene priloge (neposrednim uvidom u nadleZne registre) i time je oslobadaju od
odgovornosti, ukoliko podaci iz priloga nijesu taéni, odnosno ukoliko je u meduvrement
Jodlo do promjene stanja u registrima. Priloge su dostavile ugovorne strane, sa
sadrzajem su upoznate, paZljivo su ih pregledale i potvrduju da nije bilo izmjena od
dana njihovog izdavanja do dana sacinjavanja ugovora.

Notar je prihvatila priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije ucesnika |
nepokretnosti koje su predmet stvarne sluzbenocsti /prema prilozenim dokazima/, a 17
razgovora sa ugovornim stranama, utvrdila da su sposobne i ovlascene i da imaju
pravu | ozbilinu volju, da u prisustvu notara, koja postupa u okviru propisanih
nadleznosti, zakljuce: o

UGOVOR O USTANOVLJENJU PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI -——neeeeme-

| PREDMET STVARNE SLUZBENOSTI

/1 Na osnovu lista nepokretnosti broj 371 KO Donja Gorica utvrduje se da je Drzava
Cma Gora upisana kao nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, a Glavni Grad
Fodgorica kao imalac prava raspolaganja na nepokretnostima:——-=-------—--—-- -

'z A" lista oznacenim kao:

-katastarska parcela broj 1433, plan skica: 19 94, potes: Gornja Gorica. nacin
wordcenja: pasdnjak 3. klase, povrsine 831 m2, -
“aztastarska parcela broj 1433, plan skica: 19 94, potes: Gornja Gorica
me«ategorisani putevi povrsine 2296 m2.
82 U lstu nepokretnosti na oznacenoj nepokretnosti ne postoje upisani tereti |
wgraméenja dok postoji upisan aktivni zahtjev: “memeee

"z @davanju dozvole ko pg1 parc 1682/1 1527/1 1579/1" -—emmmmmm e
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& e STEOS “aviju}u da su upoznate sa upisani aktivnim zahtjevom, te da isti nije
e 2@ 2asbucen)a pravnog posla.

SM ss~owe bsta nepokretnosti broj 366 KO Donja Gorica utvrduje se da je Drzava
Tms Sorz upesana kao nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, a Glavni Grad
Suporca w20 /malac prava raspolaganja na nepokretnosti:---———--meeem s e

N

g
St 5 a3

& A& is23 oznalene kao: - = —

%

watzstarska parcela broj 1418/1, plan skica: 19 93, potes: Naselje Kruéevao nacin
worscena pasnjak 2. klase, povrSine 226 m2. e

¥ |

. sty nepokretnosti na oznacenoj nepokretnosti ne postoje upisani tereti |
~iemja, Kao Ni aktivni ZANEEYI, —mmmm e e e e

o)

§ OSAVEZE UGOVARACA 1 e

t Ugovarat 1 se obavezuje da dozvoli polaganje NN kablovskih vodova na teret

i

 (

L

«z1astarske parcele broj: 1433, nalin koris¢enja pasnjak 3. klase, iz lista nepokretnosti
171 KO Donja Gorica, u povrsini od 25,91 m2, (duzina kabla 86,38 m),-—-------==----—--
-«atastarske parcele broj: 1418/1 iz lista nepokretnosti 366 KO Donja Gorica, u povrsini
o7 534 m2, (duzna kabla 17,81 m). kao posluznog dobra, ustanovijenjem prava
stvarne sluzbenosti polaganja NN kablovskih vodova od NN bloka MBTS 10/0,4
kV 1x6830 kVA "Kolektor" do novoizgradenog NKRO-a i od NKRO-a do PMRO-a
u objektu na UP 39/39a u zahvatu DUP-a "Naselje Prvi maj" koju &ini kat. parcela
1421/1 KO Donja Gorica, ¢iji je viasnik ugovarag 2 - mmmmmmem e
{72 Prednje u duzini, Sirini i prema polozaju prikazanim u priloZzenom geodetskom
elaboratu, u koji su ugovorne strane imale uvid.---

113 Ugovarac 1 se obavezuje da ¢e ugovara¢u 2 odmah po potpisivanju ugovora trajno
cbezbijediti nesmetan pristup i izvodenje radova na posluznom dobru radi postavljanja,
odrzavanja, ispitivanja, sanacije, zamjene i svih drugih neophodnih radova na
predmetnim kablovskim vodovima, —--messme-mmmmmmm e e

il OBAVEZE UGOVARACA 2

Ugovorne strane su saglasne da je obaveza ugovaraca 2 da:

-predmetnu elektroenergetsku infrastrukturu odrzava u skladu sa odredbama Zakona
0 energetici i - -

-nakon zavrSetka radova zemljiste - posluzno dobro vrati u prvobitno stanje, sto se
tumaci isklju€ivo na nacin da se zemljiSte vrati u prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to
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moguce i u skladu sa vrdenjem prava sluzbenosti, te da nadoknadi $tetu koja
zvodenjem radova eventualno moze nastati na posluznom dobru, shodno pozitivnim
oropisima koji reguliSu ovu oblast. v

IV MATERIJALNI | PRAVNI NEDOSTACI ——e =

V1 Ugovara¢ 1 garantuje ugovaratu 2 da je imalac prava raspolaganja na
predmetnim nepokretnostima, te da u trenutku zaklju€enja ugovora nepokretnosti nisu
oredmet bilo kakvog sudskog ili upravnog spora, koji bi ometao ugovaraca 2 da
uspostavi i vrsi pravo sluzbenosti na nepokretnostima.

IVI2 U slu€aju sudskih i upravnih postupaka i sporova koji se odnose na predmetne
nepokretnosti, a koji bi mogli da ugroze uspostavljanje i vréenje prava sluzbenosti u
xorist ugovaraéa 2, ugovarac 1 se obavezuje da ce preduzeti sve potrebne mjere u
cilju otklanjanja nedostataka i garantovati nesmetano uspostavljanje i vréenje prava
sluzbenosti, na nacin §to ¢e obestetiti treca lica. e

IVI3 Ugovara¢ 1 garantuje kupcu da predmetne nepokretnosti nemaju materijalnih ni
pravnih nedostataka. Ugovorne strane su saglasne da ugovarat 1 odgovara za:
materijalne nedostatke ukoliko postoje u trenutku zaklju¢enja ugovora, kao i za one
x0ji se pojave poslije prelaska rizika na ugovaraca 2, a posljedice su uzroka koji je
postojao prije toga i pravne ukoliko postoje okolnosti koje iskljuCuju, umanjuju ili
ograni¢avaju prava ugovaraca 2 o cijem postojanju nije obavijesten, niti bi pristao da
ustanovi pravo sluzbenosti na nepokretnostima koje su opterec¢ene tim pravima.---—---

IVI4 Ugovaral 1 se obavezuje da ¢e u zakonskom roku Stititi ugovaraca 2 od
eventualnih zahtjeva u vezi sa nepckretnostima upucéenih od treéih lica /zastita od
evikciye/ 1+ da ¢e ugovaracu 2 nadoknaditi troSkove i eventualnu Stetu ako bi se
naknadno utvrdili materijalni ili pravni nedostaci.- --

IVI5 Ugovaraé 1 izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnim
nepokretnostima nisu poznati.----—-----

V UGOVORENA NAKNAD A - e e e e

V/1 Ugovarac 2 se obavezuje da ugovaracu 1 za ustanovljenje prava sluzbenosti isplati
naknadu u iznosu od 1.843,75 € /hiljadu osamsto Cetrdeset tri eura i 75/100/ u skladu
sa Procjenom i lzvjestajem koji predstavljaju sastavni dio ugovora. mm e e

Prednje u roku od 8 /osam/ dana od dana zakljuéenja ugovora, prenosom
novéanih sredstava na racun Budzeta Glavnog grada - Podgorica broj: 540-2663-
13 kod Erste banke. —- -

VI2 Ugovorne strane su saglasne da rok za isplatu ugovorene naknade predstavija
bitan elemenat ugovora. Takode su saglasne ukoliko ugovaraé 2 ne isplati ugovorenu
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naknadu u roku, da se ugovor raskida po sili ZAKONa. ——--—=—ee e memmemmm e

P — - e Pt e DY i - i it i el =

VI3 Ugovorne strane su saglasne da u sluéaju raskida ugovora po sili zakona ne
sacinjavaju posebnu ispravu kojom bi se dokazivao raskid.-------==--msmmmrmesammenc e

VI IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
Ugovarac 1 dozvoljava da se u"G" listovima, listova nepokretnosti 371i 366 KO
Donja Gorica na teret dijela katastarskih parcela iz ¢lana | fjedan/ ugovora kao
posluznog dobra u korist ugovaraca 2, bez naknadne saglasnosti ili odobrenja,
izvrsi upis prava sluzbenosti oznacene u stavu ll/1 /dva kroz jedan/ Clana Il /dva’
a prema duzini, Sirini i poloZaju prikazanim u prilozenom geodetskom elaboratu -

VIl DJELIMICAN OTPRAVAK 1ZVORNIKA = memm e e e

Ugovorne strane su saglasne da se ¢lan VI /Sest/ prekrije klauzulom: "izostavijeno
zbog izdavanja dijela otpravka", da se, dakle, ugovaradima izda djelimican, a cjelov:
otpravak izvornika u vrijeme kada notar dobije obavjestenje od ugovaraca 1 da =
ugovorena naknada isplacena. e

Djelimi¢an otpravak izvornika posluZice ugovaracu 2 za transfer novca na racus
ugovaraca 1 radi isplate ugovorene naknade. —

Vil TROSKOVI - R

Notar je poucila ugovorne strane da za troSkove u vezi sa notarskim zapsoo
odgovaraju solidarno i da mogu drukcije ugovoriti, pa, nakon toga, strane izjaviu . ==
troskove notarskog zapisa plati ugovarac 2. T

- r—— —— — - -— ———

IX SAGLASNOST | ODOBRENJA e
IX/1 Ugovarac 1 istiCe da se radi o imovini na kojoj je Glavni grad — Podgorica o
kao subjekt raspolaganja, te da nema ograni¢enja u vezi sa zakljuenjem prawrs
posla, §to proizilazi iz dokumentacije koja predstavlja sastavni dio ugovora

IX/2 Ugovorne strane su saglasne da se ovim pravnim posiom ne konstituie s woe
vlasniéko pravo, vec isklju¢ivo pravo naznacene stvarne sluzbenosti.-----—-— —

IX/3 Ugovorne strane su saglasne da ustanovljena stvarna sluzbenost nije weame o
niti na drugi nacin ogranicena.--
IX/4 Ugovorne strane su saglasne da je predmet ovog ugovora ustanovieme s
sluzbenosti polaganja NN kablovskih vodova, bez ograniCenja, a ustanswmnss
drugih sluzbenosti nije moguce bez izriCite saglasnosti ugovaraca 1.

O
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IX/5 Ugovorne strane su saglasne da se oznacena sluzbenost ustanovljava na nacin
da najmanje tereti posluzno dobro, a da ugovara¢ 2, u skladu sa ¢lanovima 219 | 221
Zakona o energetici ("Sl. list Crne Gore" broj 5/16, 51/17, 82/20) ima pravo;------------
-na nesmetan pristup do nepokretnosti radi postavijanja kablovskih vodova,
odrzavanja, kontrole ispravnosti, zamjene, sanacije i izvodenja svih drugih neophodnih
radova na kablovskim vodovima koji su predmet ovog ugovora. -—-----------—===mmmeeeeon

X PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA - omm e

Ugovarac 2 je saglasan da ¢e samostalno, o svom tro$ku, Upravi za katastar i drzavnu
imovinu PJ Podgorica podnijeti zahtjev za upis prava iz uUgovora ------=-====«-ee-—emu-—-

XI OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA .

Ugovorne strane su istovremeno oviastile notara da moze, nakon izdavanja otpravka
izvornika, jednostranom pisanom izjavom (sluzbenom zabiljeS8kom) ispraviti greske u
imenima i brojevima kao i druge oc€igledne gresSke u pisanju i raCunanju, o cemu ce
obavijestiti ugovorne strane i nadlezne upravne organe. - -

Xl POUKE | UPOZORENJA - e e

Notar je upozorila i poucila ugovorne strane u slede¢em:

1.Da ugovor kao cjelovit akt predstavlja pravni osnov za javno publikovanje postojanja
sluzbenosti u korist ugovaraca 2 na teret nepokretnosti iz ¢lana jedan kao posiuznog
dobra i upisa tog prava kod Uprave za katastar i drzavnu imovu PJ Podgorica.-------—--

2.Da djelimi¢an otpravak izvornika sluZi ugovara¢u 2 za transfer novca.-----=-==eeremeveev

e e —————————— —

3.Da je notar u obavezi da ugovor dostavi Upravi za katastar i drzavnu imovu PJ
Podgorica. - memme e e

4.Da u pogledu ugovorenog roka za placanje ugovorene naknade, kao bitnog
elementa, ugovor ima znacaj fiksnog posla, $to pretpostavija mogucnost raskida
ugovora po sili zakona, ukoliko naknada ne bude placena u roku. U slucaju ispunjenja
Jslova za raskid ugovora po sili zakona, ugovara¢ 1 mozZe odrzati ugovor na snazi ako
oo isteku roka za isplatu naknade, bez odlaganja, obavijesti ugovaraca 2 o novom
roku. Ugovor poslije dostavljanja obavjeStenja se ne raskida po sili zakona, vec
ugovaraé 1 mora obavijestiti ugovarata 2 da raskida ugovor, ukoliko ugovarac 2 i u
naknadno odredenom roku ne ispuni obavezu.

5.Da je obaveza ugovaraca 2 da sluzbenost koristi na nacin da se najmanje opterecuje
posluzno dobro.-

2.Na odredbe Zakona o svojinsko - pravnim odnosima koje se odnose na pravo

NN
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sluzbenosti. Ugovorne strane su shvatile znacaj i pravne posliedice prava predmetne
sluZbenosti.--~--=««----- SH— B

7.Da je sluzbenost pravo Eiji je imalac ovlas¢en da u odredenoj mjeri iskoriséava tudu
stvar ili da zahtijeva od njenog vlasnika da je na neki nacin ne upotrebljava.-—------------

8.Da nije napravljeno adekvatno obezbjedenje ugovaraca 1 da ¢e ugovaraé 2 nakon
izvrSenih radova vratiti nepokretnosti u prvobitno stanje. Ugovaraé 1 istrajava u
zaklju€enju ugovora, a odnose u vezi sa navedenim ¢e rjesavati sa ugovaracem 2 bez
posredovanja notara, ukaliko se ukaZe potreba za tim. et

9.Da Geodetski elaborat nije ovjeren u katastru nepokretnosti kod Uprave za katastar
1drzavnu imovinu, te na cjelishodnost ovjere Elaborata prije zakljuCenja ovog pravnog
posla. Ugovara¢ 2 istrajava u zaklju¢enju ugovora, shodno ugovorenom, uz izjavu da
¢e odnose za slu¢aj potrebe rjesavati sa Upravom za katastar i drzavnu imovinu, bez
posredovanja notara.

X1l ZAVRSNE ODREDBE e

Djelimic¢an otpravak izvornika dostavijen:
-Ugovaracima po jedan primj@rak.—---—-seemm s e e

—— — — 0 e - e . S i i A B R W S SO A8 ———e

Otpravak izvornika dostavljen: cmemeeee
-Ugovaracu 1, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije obavjestenje da je
ugovorena naknada ispla¢ena, -
-Ugovaraéu 2, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije obavjeStenje da je
ugovorena naknada isplacena, e
-Upravi za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica, jedan primjerak, po sluzbenoj
duznosti, u vrijeme kad notar dobije obavjestenje da je ugovorena naknada isplacena.

Obracun naknade:--—--—---—--—--—----- S
Naknada za sastav izvornika obracunata je po: -- -

-TB 1/4 uiznosu od 35,00 €. — - -
-PDV 21 % uiznosu 7,35 €, §to ukupno za uplatu iznosi 42 35 €, za koju je izdat fiskalni
racun. s -

Broj strana i priloga:-—— == emmemee e e
lzvornik sastoji se od 9 /devet/ strana i 13 /trinaest/ priloga, oznaéenih u ¢lanu

"Dokumentacija". — -

Saglasnost za paraf i potpis -  —
Notar je izvornik proditala ugovornim stranama, koje izjavljuju da su ga razumjele i da
sadrZina odgovara njihovoj slobodno izraZzenoj volji, u znak ¢ega stranice izvornika
parafiraju i na kraju potpisuju, a nakon njih to €ini i notar.---

UGOVORNE STRANE: - -
D m a/11 /’




Str.9 UZZ 796/2023

Ugovaraé 1

GLAVNI GRAD - PODGORICA
Direkcija za imovinu

punomocnik Martinovic Valentina
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Ugovarac 2
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