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LS AM A
Datum:. ///’i’: i/__-_;_-!ﬁj _j_

Dana 10.10.2023.g.( desetog desetog dvijehiljade dvadesettrece godine), u 13.00h (trinaest
¢asova), preda mnom, dolje potpisanim notarom Klikovac Lidijom, sa sluZbenim sjedistem u
Podgorici, ul.Vasa Raickovi¢a broj 13/2, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sainim
notarski zapis Ugovora o prodaji nepokretnosti sa uspostavljanjem hipoteke, istovremeno su
pristupila sljedeca lica: ---------- = — e e

1) Glavni grad Podgorica koji zastupa Direkcija za imovinu sa sjedistem u Podgorici, Ulica

Notar je izvrsio uvid u dostavljeno punomodje, te u pravna akta ovlas¢enja postupanja organa
lokalne samouprave, kao i specijalno punomodje broj 13-460/19-2186 od 28.09.2023.g.
(dvadesetosmog devetog dvije hiljade dvadesettrece godine),Glavni grad Podgorica- Direkcija za
imovinu i utvrdio da ne postoje ogranitenja u zastupanju, nakon cega ga je procitala
strankama, koje su ga odobrile, ali se po volji stranaka ne prilaZe izvorniku ovog notarskog
zapisa.—-—-- - - - -

2) Jovovi¢ Danilo,

3. Jovovié¢ Sanja, )

IPRETHODNE NAPCMENE
Stranke saglasno izjavljuju da su pristupile ovom notaru u namjeri da zaklju¢e kupoprodajni
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ugovor 0 prenosu prava svojine na ncpokretnosti, u postupku legalizacije bespravnog objekia sa
elementima zasnivanja hipoteke. --—-—----- e =

Ugovorne strane kanstaluju, da zdékonski osnov za prenos prava svojine na gradevinskom
zemljiStu putem neposredne pogodbe, koje se nalazi u svojini nadleinog organa opétine, stoii u
clanu 34 stav 11 3 i ¢lana 40 stav 2 tacka 4 istog Zakona,Zakona o drzavnoj imovini (Sl list Crne
Gore " 2109 i40/11), kojim je propisano se prodaja stvari i drugih debara u driavnoj imovini,
osim putem javnog nadmetanja i prikupljanja ponuda, vrii i neposrednom pogodbom, u slutaju
prencsa zemljidta na kojim je izgraden objekat hez gradevinske dozvole, a koji je uklopljen u
planski dokument(legalizacija objekta), kao i u clanu 58 stav 1 tacka 6 Zakona o lokalroj
samoupravi (,SLlist RCG" /18, 34/19 | 3820, 50/22 i 84/22) i clana 100 stav 1 tacka 6 Statuta
Glavnog Grada(,Sl.list Crne Gare"-Opstinski prapisi broj 0819, 20/21 1 49/22) i ¢lana 163 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata(Sl.list Crne Gore broj 664/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 4,/23) e

0 2T T T4V T O o
list nepokretnost broj 3325 KO Doljani izdat od Uprave za katastar i driavnu imovinu Crne

Gore PJ Podgorica dana 28.09.2023.g.( dvadesetosmog devetog dvije hiljade dvadeselliece
godine), list nepokretnost broj 5888 KO Podgorica Il izdat od Uprave za katastar i drzavnu
imovinu Crne Gore PJ Podgorica dana 28.09.2023.g.( dvadesetosmog devetog dvije hiljade
dvadesettrece godine), lzvjestaj o procjeni Direkcije za imovinu Glavni grad Podgorica broj 13
460/19-2186 od februara 2022 g. (dvije hiljade dvadesetdruge godine), Dopis upucen Direkciji za
imovinu Glavni grad Podgorica broj 13-460/19-2186 od 01.04.2022.p. (dvije hiljade
dvadesetdruge godine), Procjena triisne vrijednosti nekretnine uradena od  strane
dipl.ing.grad. Radunovi¢ Marka u avgustu 2023.g.(dvije hiljade dvadesettrece godine), kopija
plana parcele broj 460G40 izdat od Uprave za katastar 1 driavnu imovinu  Crne Gore PJ
Podgorica, KO Podgorica |l i parcele broj 285172 izdat od Uprave za katastar i driavnu imovinu
Crne Gore PJ Podgorica, KO Doljani, od 26.11.2020.z0d. (dvadesetiestog novembra dvije hiljade
dvadesete godine), izvjestaj Sektora za tehnicku pripremu i poslove evidencije predmet br. 13
460/19-2186 od 18.12.2020.god. (osamnaestog decembra dvije hiljade dvadesete godine), i
Odluku Gradonaceinika Glavnog grada Podgorica o prenosu prava svojine na gradevinskom
zemljistu u postupku legalizacije bespravnog objekta broj 01-01823-6683 od 29.08.2023 ¢.
(dvadesetdeetog osmog dvije hiljade dvacesettrece godine) donijeta na osnovu gore navedenih
PROPISA.  mmmmmmm mr o o e e s e
Notar je poucio ugovorne strane da su u koliziji odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata 1 Zakona o driavnom premjeru | katastru nepokretnosti, koje se odnose na
predbiljezbu, te s tim u vezi Notar je upozorio na manjkavosl ovako ugovorenih odredbi (u
sklacdu sa ¢lanom 29 Zakona o notarima Crne Gore), ali nakon insistiranja stranaka Notar je
pojasnio  da posljedice u tom sluéaju preuzimaju liéno same stranke. S tim u vezi stranke
izjavlijuju da zele nastaviti sa zakljucenjem ovog pravnog posla danas, prihvatajudi sve moguce
pravne posljedice, - : :

Notar je predmetne isprave proitao strankama, one se saglasile sa njihovom sadriinom, pa se u

7 - ~J 7
Pe Pty
: P ‘ /.‘—/7 _/ / ‘
-m ,;."/ it / ?h\w £
e
& /

2/1R o




UzZ7 br.60423
Br.NKCG PG-171/2023-3

prepisu prilazu ovom notarskom zapisu, | Cine njegov sastavni dig.------sememeemeeoo

Notar je uvidom u dostavljenc  Rjelenje br.  NKCG-PG-1712023-3  od
27.09.2023.g.(dvadesetsedmog devetog dvije hiljade dvadesettrecee godine) Notarske komaore
Crne Gore utvrdio da je odreden za sacinjavanje ovog notarskog zapisa na osnovu clana 9 st.
2.,4.15. Zakona 0 NOLArimMa,----——-sssrm— e e e e e e e

Nakon §to je ovaj nolar ustanovio da se nepokretnost koja je predmel prodaje, nalazi na
njegavom sluzbenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete
i posljedice namjeravanih izjava volje, e iz razgovora o situaciji ustanovie da su sposcbne za
preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljededi: - - —oemrrmmermmmcemeee

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI
SA USPOSTAVLIANJEM HIPOTEKE

| PREDIET PRODIIE: -wwrvmmos cesmrnremsisminm st s it o ot

Predmet prodaje su nepokretnosti upisane ui-------- e e

Listu nepokretnosti - izvod br. 3325 KO Doljani, blize opisanim kagi---—-=memeoe
-na katastarskoj parceli broj 28512, dvoriSte, povriine 290m2, i zemljiSte ispod porodicno
stambene zgrade broj 1, povrsine 81m2, svojina Crna Gora-subjekt raspolaganja Glavni grad -
Podgorica sa 1/1 obimom prava .-« - s s e e

Listu nepokretnosti prepis br. 5888 KO PODGORICA Il hliZe 0pisanim Kao:-----——--mmemmmmmee e
-na katastarskoj parceli broj 4606/40, gradevinska parcela, povriine 108m2, svojina Cina Gora
subjekt raspolaganja Glavni grad - Podgorica sa /1 obimom prava,------ e meemmemeeeee e

-u G listu nema upisenih tereta i ogranicenja na predmetnim nepokretnostima.----

Notar je izvrSio uvid u izvode predmetnih listova nepokretnosti, i to na zahtjev stranke, od
strane ovog Notara putem direktnog linka, u formi digitalnog doxumenta Uprave za nekretnine
Podrucna jedinica Podgarica, koji se prilazu uz ovaj izvornik. - e eeme e
Notar je stranke poudio da sadriaj preuzetog elektronskog dokumenta , kao digitainog, je
identican sz dokumentom koji se dobija na Salteru Podruéne jedinice Uprave za nekretnineg, sa
oznakom datuma i vremena izdavanja. S tim u vezi, shodno upustvu Uprave za nekretnine za
korisnike kojima je omoguceno preuzimenje digitalnih dokumenata je navedeno da podaci
sadrZani u spisku aktuvnih zahtjeva su informacije koji se odnose na zahtjeve kod kojih nije
izvrieno arhiviranje , a razlog za to mozZe biti da je zahtjev u radu, poslato Rjesenje postom nije
pravosnazno | konacno,zalba ili je u pitanju evenualna greska operatera uprave za nekretning, te
samim tim predmet nije arhiviran shodno kancelariskom poslovanju. S toga, ukazano je na
mogucnost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog lista nepokretnosti, doslo
do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu nepokretnost, kao i na

9y , 7 7N
‘J ’




W77 br.60423
Br.NKCG-PG 1712023 3

moguénost nesaglasnosti predocencg lista nepokretnosti | podataka upisanih u  list
nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon logd, stranke izjavljuju da su to
razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti | da
prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.--—--mmmrmm s

I PRODAJA ---oee e e
Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine sa 1/1 na nepokretnost iz tacke 1.1
ovog ugovora, a kupac se obavezuje prodavcu isplatiti kupoprodajnu cijenu iz tacke Il ovog
UBOVOF @, ~mmmm e e e
Jedinictna cijena - naknada za nepokretnosti iz tacke | ovog ugovora iznosi 53,00 €/1m?
(pedesettri eura po jednom metru kvadratnom), Sto za cjelokupnu povriinu predmetnih
nepokretnosti od 479m? Cini ukupan iznos naknade od 25.387,00 € (dvadesetpet hiljada tri
stotine osamdesetsedam eura), i to na nacin kako su se stranke usaglasile: u 240(dvije stotine
cetrdeset) jednakih mjesecnih rata od po 105,73€(stotinupet eura i sedamdesetosam centi) ---
Uplata se vrsi shodno Qdluci Gradonacelnika Glavnog grada Podgorica o prenosu prava svojine
na gradevinskom zemljistu broj 01 01823 6683 od 29.08.2023.g. (dvadesetdeetog osmog dvije
hiljade dvadesettrece godine) na Ziro racun budzeta Glavnog grada Podgorica broj 540-2663-13
kod Erste banke AD Podgorica, s tim Sto prva rata dospijeva u roku od 8 (osam) dana od
2K UCBN]E OVOE U0V OIa. e o m e e e e
Isplatom cjelokupnog iznosa na ime ukupne kupoprodajne cijene prodavac ce se smatrati u
C1RIOSH MAMUIFEM, <o e mm e e
Isplata kupoprodajne cijene bice potvrdena pismenim dokazom, izvodom iz banke ili izjavom
podavea datom Pred MOLEIEIM == s e
Ugovorne strane izjavljuju da u skladu sa Odlukom Gradonacelnike Glavnog grada Podgorica o
prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu broj 01-018/723-6683 od 29.08.2023.g.
(dvadesetdeetog osmog dvije hiljade dvadesettrece godine), ukoliko kupac kasni sa isplatom
rate duZe od 3(tri) mjeseca smatrace se dospjelim cjelokupni iznos duga | moie se pokrenuti
postupak prinudne napiate. -—------ . e ———=zzmecre
Notar je poducio kupca mogucnostima njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjeloécu
placanja cijene, kao sto je ugovaranje i upisivanje predbiljezbe u katastar nepokretnast prije
isplate cijene i objasnio mu da i kako predbiljeiba osigurava kupca, zatim ugovaranje isplate
cijene na notarski raun za stranke i njenu isplatu s tog racuna prodavcu tek kada se kupac
uknjiZi u katastru nepokretnosti sa pravomn svojine ili kad se predbiljeZi svojina, upis hipoteke
na objektu prodaje ili nekoj drugoj imovini prodavca u korist kupca, te ga je upozorio na rizike i
posljedice kojima se izlaze u slucaju suprotnog postuUPAN]a.------=---=-smeerrm e rms s e
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Notar je podudio prodavca mogucnostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjelodcu placanja
cijene, kao §10 je pristajanje kupca na izvricnje bez odlaganja na predmetu prodaje i na
cjelokupnoj imovini za iznos neplacene cijene i sporecnin potraZivanja, deponavanje cijene ne
notarski racun za stranke, davanje saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz
istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji nace
sadrZavati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene, zatim mogucnost davanja
saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata kupcu kada
se isplati cjelokupna cijena, upis hipoteke na objektu pradaje ili nekej drugoj imovini kupca u
korist prodavca radi obezbjedenja neplacenog dijela kuoprodajne cijene, te ga upozorio na
posljedice suprotnog postupanja. e
Nakon pouka notara, stranke saglasno izjavljuju da ce prodavac u ovom notarskom zapisu dati
kupcu saglasnost za upis predbiljeibe na nepokretnostima opisanim u élanu b -

OBEZBJEDENIJE ISPLATE KUPOPRODAINE ClIJENE------- e EEES T
istovremeno, ugovorne strane su se usaglasile, u wvezi obezbjedenja placanja kupoprodajne
cijene, da se uspostavi hipoteka sa zabiljeibama u korist prodavca, zabiljeibe zabrane
otudenja i opterecenja bez saglasnosti prodavca, do isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne
cijene | zabiljezbe pristanka na neposredno prinudno izvrienje bez odlaganja, na sljecec

IV PREDMET HIPOTEKE = mmemmmmm e e e oo e
Predmet hipoteke su nepokretnosti UPISANE Wi-—--mmmrmmm e o e

Listu nepokretnosti - izvod br. 3325 KO Doljani, blize opisanim Kai----ammmmssmmcmsn
na katastarskoj parceli broj 28512, porodiéno stambena zgrada broj 1, povriine 81m2,
spratnost PPN, | u njoj stambeni prostor-duplex, oznake PD 1, spratnost P, povriine 125m2,

-u G listu ima upisanih tereta i ogranicenja - perodicno stambena zgrada broj 1-nema dozvalu,
objekat sagraden na tudem zemljistu .-

Notar je izvrSio uvid u izvad iz predmetnog lista nepokretnaosti, | to na zahtjev stranke, od strane
ovog Notara putem direktnog linka, u formi digitalnog dokumenta Uprave za nekretnine-
Podrucna jedinica Podgorica, koji se prilaZu uz ova) 12v0rniK. = -oeseemmmmomm i
Notar je stranke poucio da sadria] preuzetog elektronskog dokumenta , kao digitainog, je
identi¢an sa dokumentom koji se dobija na salteru Podrucne jedinice Uprave za nekretnine, sa
oznakom daluma i vremena izdavanja. S Um u vezi, shodno upusivu Uprave za nekretnine za
korisnike kojima je omoguceno preuzimenje digitalnih dokumenata je navedeno ds podaci
sadriani u spisku aktuvnih zahtjeva su informacije koji se odnose na zahtjeve kod kojih nije
izvrseno arhiviranje , a razlog za to moZe biti da je zahtjev u radu, poslato Rjedenje postom nije
pravosnaino | kenaéno,zalba il je u pitanju evenualna greska operatera uprave za nekretnine, te
samim tim predmet nije arhiviran shodno kancelariskom poslovanju. S toga, ukazano je na
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mogucnost da je u meduvremenu, od vremend izdavanja predmetnog lista nepokretnosti, doslo
do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu nepokretnost, kao i na
moguénost nesaglasnosti predoCenog  lista nepokretnosti 1 podataka wupisanih u  list
nepokretnosti u evidenciji kalastra nepcokretnosti. Nakon toga, stranke izjavijuju da su to
razumjele, da ne traie neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da
pnhvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.-

V USPOSTAVLIANJE HIPOTEKE -- < = <semranzas -
Hipotekarni duinik je sagiasan da se u korist hipotekarnog povjerioca za naprijed naznaceno
potraZivanje, po osnovu Odluke Gradonacelnika Glavnog grada Podgorica o prenosu prava
svojine na gradevinskom zemljiStu broj 01-01823-6683 od 29.08.2023.g. (dvadesetdeetog
osmog dvije hiljade dvadesettrece godine), uz sporedne cinidbe, uspostavi hipoteka na
nepokretnostima oznacenim u €lanu IV ovog zapisa,----—------==ressemmmmmmeee- - -

- - D e L T T

SA G LA S N O S Tl e e e e e e e e
Notar je stranke poduédio zakonskom statusu zajednicke imovine braénih/vanbracnih drugova,
te da bi, ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost
bracnih/vanbra¢nih drugova ugovornih strana, a koja se moZe dati u avoj ili posebnoj ispravi.
S tim u vezi Kupac-hipotekarni duznik izjavijuje da je u braku sa davaocem saglasnosti nakon
cega prisutni davalac saglasnoti, bracni drug kupca, izjavljuje da je u svemu saglasan/na sa
ovim pravnim poslom i da ga nece pobijati po bilo kojem osnovu, =-essemmemmemm e

VI POTRAZIVANJE OBEZBIJEDENQO HIPOTEKOM - s
Predmet ovog ugovora je i repulisanje medusobnin odnosa kao i obezbjedenje potraZivanija,
izmedu oslalog i zasnivanjem hipoteke sa zabiljezbama na predmetnoj nekretnini za
obezbjedenje potrazivanja koje prodavac- hipotekarni povjerilac ima prema kupcu, u iznosu od
25.387,00 € (dvadesetpet hiljada tri stotine osamdesetsedam eura) kako je i navedeno u clanu
D VO UE OO, o e s o e e e

Kupac ¢e pomenuti iznos isplatiti u jednakim mjesecnim ralama u periodu ne duiem od
240(dvije stotine Eetrdeset) mjeseci od potpisivanju OVOB UBOVOIQ, ---m==m=mnemsmmemeemennas

VIl UPIS PREDBILJEZBE | HIPOTEKE (CLAUSULA INTABULANDH --------------------------------

7.1. UPIS  PREDBILIEZBE-----=--coreerrmememmmerm e e eenece s -~ —ee-
Prodavac daje svoju neopozivu saglasnost da se bez njegovog daljeg znanja i pitanja po osnovu
ovog ugovora, u Upravi za katastar i driavnu imovinu Crne Gore, PJ Podgorica i drugim javnim
knjigama, na predmetnim nekretninama iz ¢lana 1.1 ovog notarskog zapisa, evidentirane u:----

Listu nepokretnosti - izvod br. 3325 KO Doljani, blize opisanim kao:------=r-mmsmrmmmmmmaae oo

-na katastarskoj parceli broj 28512, c‘voriétcr, pouré:nc 290m2, i zemi}iéw ispod porodicno
stambene zgrade broj 1, povrsine 81m2.- e e
Listu nepokretnosti prepis br. 5888 KO PODGORICA | blize opisanim Kao:--------=-=m---mmmv

na katastarskoj parceli broj 4606/40, gradevinska parcela, povisine 108m2.—--— - -
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upise predbiljezba prava svojine u korist kupca Jovovi¢ Danila, JMBG 1806951710014, uz
ispunjenje uslova iz ovog Ugovora, a to je da se pravo svojine upiSe na ime kupca nakon
otplate cjelokupne kupoprodajne cijene zemljista iz clana | ovog Ugovora. ----=-=====smeeeeeee oo
Ugovorne strane su saglasne da se predbiljeZba brige istovremeno 5a upisom prava svojine na
L [ L . e
Istovremeno, stranke su izricite i saglasne da se:- -
7.2.1. I1ZVRSI UPIS (ZASNIVANIE) ZALOZNOG PRAVA - HIPOTEKE u korist prodavca, kao
Povjerioca i to na nepokretnostima UpiSanimi---smesmsmmmsmm s

-u Listu nepokretnosti - izvod br. 3325 KO Doljani, blize opisanim kao:-=---===s-eemmmeemmeaee oo
-na katastarskoj parceli broj 28512, porodiéno stambena zgrada broj 1, povrsine 81m2,
spratnost PPN, i u njoj stambeni prostor-duplex, oznake PD 1, spratnost P, povriine 125m2.----

radi obezbjedenja potrazivanja Hipotekarnog povjerioca — prodavca, prema hipotekarnom
duiniku - kupcu, za ukupan iznos od 25.387,00 € (dvadesetpet hiljada tri stotine
osamdesetsedam eura), sa rokom 240(dvije stotine ¢etrdeset) mjeseci, sa  pripadajucom
kamatom i ostalim sporednim potrazivanjima.---------------s e mm :

7.2.2. 1ZVRSI UPIS -ZABILEZBE zabrane otudenja i opterecenja, nekretnina iz clana IV ovog
zapisa, bez predhodne pisane saglasnosti prodavca, sve do isplate cjelokupne kupoprodajne
cljene e — e e — —— S ——— - — T R ——

7.2.3. 1ZVRSI UPIS- ZABILIEZBE pristanka hipotekarnog duinika na neposredno prinudno
izvrSenje bez odlaganja na nepokretnostima opisanim u ¢lanu IV ovog zapisa, na osnovu ove
natarski obradene ISPrave,----e-eereee e -
koje ce se sprovesti nakon Sta se neposredno nakon dospjelosti potrazivanja na zahtjov
hipotekarnog povjerioca izda izvrdna isprava ovog notarskog zapisa, jer je Hipotekarni duinik u
ovorn zapisu izricito pristao na izvrsenje bez odlaganja na hipotekovanom nepokretnoscu. lzvrsni
otpravak ovog notarskog zapisa Notar ce izdati hipotekarnom povjeriocu na njegov zahtjev, a na
osnovu isprava koje dokazuju da duZnik nije ispunio obaveze iz ovog ugovora, kao i isprava koje
dokazuju visinu potrazivanja, sve u skiadu sa zakonskim uredjenjem o ispravama koje mogu biti
dokaz na osnovu kojih se utvrduje dospjelost potraZivanja. e rmmmsmmenmranen o

Hipotekarni duZnik je saglasan da se zaloino pravo-hipoteka iz ovog Ugovora odnosi na sve
identifikovane nepokretnosti sa pripadcima, ukljucujudi | naknadna paboljsanja nepokretnosti -
Nakon upozorenja notara, stranke saglasno IZja‘Jle!le da su razumjele pouku, i da sviesno
prlhvataju posljednce ovog pravnog posla.- - e e e e e e e e e e s

Vill PRAVO NAMIRENJA PRODAVCA-HIPOTEKARNOG POVIERIOCA------=-mmmmmmmmmme oo

Ako duZnik-kupac ne izvriava cbavezu iz ovog Ugovora obezbijedenog ovom hipotekom
neopozivo se obavezuje da povjerilac- prodavac pristupi realizaciji obezbjedenja, u svemu pod
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uslovima i na nacin kako je to predvideno ugovaram, ako bilo koje potraZivanje koje proizilazi iz
navedenog ugovora ne bude namireno, kao i da  povjerilac zadrzi pravo da sva svoja
nenaplac¢ena potraZivanja naplati koriscenjem bilo kog - drugog pravno moguceg sredstva u
smislu Zakonom o svojinsko-pravnim odnosima CG ( 5l.list CG br.19-09) .
Ukoliko duZnik ne izvrii obaveze iz Ugovora u roku dospjeca, hipotekarni povjerilac svoje
potraZivanje prema hipotekarnom duiniku, a na osnovu zaduZenja duinika, moZe naplatiti, u
roku od trideset dana od dana dostave obavieitenja o pocetku namirenja, iz imovine
hipotekarnog duZnika, sudskom ili vansudskom prodajom, u skladu sa pozitivnim zakonskim
propisima  Crne  GOr@. - e
Ukoliko se Hipotekarni povjerilac opredijeli za vansudsku prodaju, duznik je saglasan, da prodaju
sprovede javni izvriitelj, advokat ili registrovana agencija za promet nepokretnostima, koju
odredi Hipotekarni povjerilac, u skladu sa internom odlukom o imenovanju i nacinu sprovodenja
vansudske prodaje, a pod uslovom da ispunjava zakonom predvidene uslove za tu aktivnost.-

Hipotekarni duinik je saglasan da u sluCaju sudske ili vansudske prodaje hipotekovanu
nepokretnost oslobedi lica i stvari koje nisu pripatci nepokretnosti u roku od napvise
15(petnaest) dana, od duna kada se nepokretnost proda u postupku vansudske ili sudske
prodaje.-------------- e o
Hipotekarni duinik sc obavezuje, da o svako) promjeni adrese obavijesti hipotekarnop
povjerioca.Ukoliko to ne ucini, smatrace se uredno cbavijestenim, slanjem pismena na adresu iz
ovOg ugovora, odnosno slanjem dopisa na zadnju adresu koju je hipotekarni duznik dostavio
NIPOLEXETMOM POVJEITOCU .~ mm o o e e e

Na osnovu izajave-saglasnosti duznika, te clausule intabulandi, iz prethodnog ¢lana, hipotekarni
povjerilac stiCe pravo da u skladu sa pozitivnim propisima, LraZi namirenje potrazivanja, iz
vrijednosti hipotekavane nepckretnosti, i to prije povjerilaca koji na nepokretnosti nemaju
hipoteku, te prije povjerilaca koji su hipoteku na nepokretnosti stekli poslije hipolekarnog
povjerioca, bez obzira na eventualnu promjenu viasnika nepokretnosti------==-----m-mmameme o

Otpravak u svrhu izvrienja ce Zaloinom povjeriocu biti izdat na njegov zahtjev, uz koji ce biti
priloZen izvod iz poslovnih knjiga povjericca prodavca. U izvodu 1z poslovnih knjiga bice
naznacen datum dospijeca potrazivanja, te iznos potraZivanja po osnovu glavnice, kamata i
trOSKkOVE . —svm-rrees e
Hipotekarni povjerilac ce u prediogu za izvrSenje precizirati | odrediti predmet izvrienja, shodno
zakonsko] regulativi Zakona o izvrinom postupku Crme Gore, a na osnovu date saglasnoti
duinika u ovom notarskom zapisu. lzvréenje ce se sprovesti nad imovinom koja, shodno
zakonskim odredbama, nije izuzeta kao sredstvo iZVISENja.m----mcmemmmm e e e o
Duinik zadriava pravo da u izvrinom postupku istakne prigovor protiv rjeSenja o izvrsenju
donesenog u izvrinom postupku pred izvr$nim sudom i da dokaZe da dospjelost nije nastupilz,
odnosno da uslovi za izdavanje izvrinog otpravka nisu nastupili--— - ——mmmmm e
Notar je upozorio stranke da je izvréenje na osnovu kiguzule neposrednog prinudnog izvrienja
moguce neposredno bez predhodnog vodenja parnitnog postupka i donodenja presude.
Hipotekarni du?nik je upozoren da je put prinudne naplate skracen, te da se protiv njega moie
neposredno voditi izvrini postupak, kao 1 u kom momentu povjerilac ima prava da zahtjeva
otpravak u svrhu izvrienja, te da pravni ljekovi ne zadriavaju izvrienje.
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Prodavac se cbavezuje da ce nakon isplate clclol\upnop iznosa kupoprodajne cijene od strane
kupca, dati saglasnost za prenos prava svojine-clausulu intabulandi na nepokretnostima
opisanim u Clanu | i saciniti izjavu volje, | u pisanoj formi kupcu dostaviti potvrdu o izmirenju
cjelokupnog dijela kupoprodajne cijene sa saglasnoséu za brisanje upisanog tereta na
nepokretnostima opisanim u Clanu [V, oo
IX ODGOVORNOST ZA MATERUALNE | PRAVNE NEDOSTATKE - ------mmmmmm oo
Ugovorne strane su nepokretnost koja je predmet prodaje pregledale i Kupac je kupuje u
videnom stanju. Nepokretnost se prodaje bez garancije da ima povriinu navedenu u katastru
nepokretnosti----—---- e = S
Prodavac ne parantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje da mu
nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupac je obisao nepokretnost koja je predmet prodaje
12vrSio uvid U STVArno stanje. —=---—memmommem e wamemes

Prodavac garantuje da je predmetna nepckretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava
ograni¢enja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
KAMate, POTEZI | QOPIINOS] mmnmmmmn s e e e
Notar je upozorio stranke, a posebno kupca, na opasnost od upisa zakonske hipoteke za
neplacene poreze prodaveca, i poducio kupca da zahtijeva potvrdu od Uprave prihoda i carina
nakon ¢ega prodavac izjavljuje da nema dugovan)a 2a poreze.---------------- T
Notar je poducio ugovorne strane pesljedicama ogranicenja ili iskljucenja od odgovornosti, te ih
upozorio da ce biti bez dejslva prodavievo ogranicenje i iskljucenje odgovornosti za materijalne
i pravne nedostatke, kao i za ograni¢enja javno-pravne prirode koja kupcu nisu hila poznata, a
zko je prodavac za njin znao, ili je mogao znati, conosno znao da se mogu ocekivali, a nije ih
saopstio kupeu.--------- e
Notar je takode,upczorio stranke, posebo kupca, na mogucnosl visestruke prodaje i drugih
rizika koji mogu nastupiti nakon zakljucenja ovog Ugovora, te samim tim sticanja prava na
uknjiZbu, ponovio kupcu nacine obezbjedenja, nakon cega izjavijuje da ne Zeli dodatan wid
obezbjedenja. -« s e

Prodavac garantuje Kupcu punu zastitu od pravnih nedostataka (evikcije)----------m-mmmeeeeee
Prodavac garantuje da nije sa trecim licem prije ovog Ugovora zakljucio bilo kakav ugovor ili
predugovor 0 kupoprodaji predmetne nekretnine, nitt je primio kaparu od bilo kojeg treceg lica,
niti zaklju¢io bilo kakav drugi ugover sa trecim licem, koji bi ogranicio ili uslovio prava Kupca na
predmetnim nekretninama.-- e e e e e e e e A e e
Prodavac garantuje Kupcu da na predmetnoj nepokretnosli ne postoje prava trecih lica koja
iskljuéuju ili ogranic¢avaju njegovo steceno pravo, kao i da ista nepokretnost nije predmet bilo
«akvog spora niti da je pod zabranom raspolaganja.----—-----r=seemaaeo Se e

U slucaju da nastupi bilo kakvo ogranicenje stecenog prava Kupca u odnosu na predmetnu
nepokretnost od strane treceg lica, Prodavac je duZan da na poziv Kupca oslobodi u razumnom
roku nepokretnost od prava ili pretenzija treceg i pruZi Kupcu punu pravnu zastitu njegovih

s R e e s S e e e S e e M e S b e 4 8 e i

Obaveza Prodavca iz stava 1 ovog ¢lana, kao i pravo Kupca da se poziva na pravne nedostatke,
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gasi se i prestaje istekom zakonskog roka za zastitu od evikcije, -------—-—mmmmmmmm e
U vezi sa svim predhodnim poukama i upozorenjima prodavac se obavezuje i daje izricitu
saglasnost da predmetnu nepokretnost nece otuditi, niti naknadno opteretiti,niti zasnovati bilo
koje pravo koje bi osujetilo sticanje prava svojine kupcz, te u tom slucaju prihvata kako kriviénu,
tako | materijalnu odgovornost, po bilo kojem osnoVU.-------mmmmee e ce e e

X PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI-----—mom oo
Stranke saglasno konstatuju da je kupac vec usao u posjed predmetne nepokretnosti. Posjed,
koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca danom preuzimanja predmetne nepokretnosti, sa
kojim danom je prodavac saglasan da se na kupca prenesu prikljuéci struje, vode i druge
komunalne usluge. Istovremeno, stranke saglasno izjavljuju da dosadasnje obaveze izmirenja
svih troSkova po osnovu koriscenja predmetne nepokretnosti (porez, voda, struja, telefon,
odvod smeca i sl.) padaju na teret kupca od momenta preuzimanja predmetne nepkretnosti.-----

XI TROSKOVI | POREZI -omeeeesomemmemes e e e paene emmeneesnem e s :

Notar je poducio stranke da za trodkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno
i da mogu drugadije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog notarskog
zapisa, troskove upisa prenosa svojine i druge troskove u vezi s tim, snosi kupac, kao | porez na
promet nepokretnosti, po 0SNOVU OVOE UECYOTa -mmmms-mmmm-meee
XIl ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOWVINE ~----vmmemmemmememmoo oo

U konkretnom slucaju, ispitavii sve okolnosti, netar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeZze odobrenjima. Konstatuje se da ne postoji zakonsko pravo prede kupovine, niti je
upisano ugovorno pravo prece kupovine, a Prodavac istovremeno izjavljuje da ne postloji
neupisano ugovorno pravo prece kupovine, - - saremtsge o eoaeeo s —emm s e
Prodavac izricito izjavijuje da ovaj pravni paszo nije u suprotnosti sa drugim ranije zakljucenim
poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, e da u vezi ove nepokretnosti nye zakljucen
ugavor, niti bilo koji drugi pravni posao, cije bi dejstva moglo nastupili nakon davanja saglasnosti
za prenosom prava svojine i njene uknjizbe. Prodavac nadalje izjavljuje , da su sve isprave, koje
su date na uvid kupcu i notaru vierodostojne, a podaci u njima tacni, da ne postoje druge
cinjenice i okolnosti, ¢ije bi postojanje podrazumijevalo traZenje dodatnih  odobrenja i
saglasnosti, da mu nije poznato postojanje bili kakvih javno pravnih ograni¢enja, kaje se odnose
na predmetnu nepokretnost, da ne postoje prava trecih lica, koja bi ogranicila, umanjila ili
iskljucila, prava kupca na predmetnoj nepokretnosti, te samim tim onemogucila kupca da
ostvari prava koja proizilaze iz ovog ugovora. e
Stranke Notara ovlascuju da, ukoliko je to potrebno za sprovodenje u Upravi za katastar i
driavnu imovinu Crne Gore, PJ Podgorica, ovaj ugovor-notarski zapis mijenja ili dopunjava,
pogotovo kad su u pitanju tehnicke i druge greske, ------------ - wroeus -
Stranke notara ovlascuju da ovu notarsku ispravu u njihovo ime i za njihov racun podnese
nadleinom organu - Upravi za katastar i drzavnu imovinu, kako bi se sproveo upis stvarnog
prava na nepokretnosti,------=----sceseesmramioconiaaaes S

I RASKID UG OVORA - om e
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Prednje odredbe o predmetu, cijeni, nacinu placanja i rokovima, predstavljaju bitne clemente
g O O e = e e e

Eventualna neispunjenje ovih osnovnih pravnih duZnosti obiju stranaka ili neuredno i
nepotpuno ispunjenje u obimu koji ne moZe bili zanemarljiv, uslovljava raskid ugovora po
Samom zakonu,------«-s--eev oo e e e e
XIV RJESAVANJE SPOROVA--——-mmrmmme e mmmmmrerm smmm e e
Eventualne nesporazume i sporove Xoji mogu nastati pri tumacenju ovog ugovara i njegovom
spunjenju, ugovorne strane ce razrijesiti sporazumno, u duhu dobre posiovne saradnje. Ako u
tome ne uspiju, spor e raspravili pred Osnovnim sudom u Padgorici.—----—-m-m-ceeeemmemeeee .

XV POUKE 1 UPOZORENJA oo
Notar je poucio i upozorio stranke i na sljedece: -------mmemmmeee oo
-da se stvarna prava sliCu upisom u Upravi za katastar i drzavnu imovinu retnine Crne Gore, PJ
Podgorica -----mmermeemm i - S e e

-da ce notar, po sluzbenoj duinosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za katastar | driavnu
imovinu Crne Gore, PJ Podgorica | Upravi prihoda i carina. - .
-da oslobadanje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva ako je
Orodavac Za NjiR ZN a0 e s e e o e e
notar je upozorio prodavca i kupca na znaca) i domet ugovorenih obaverza, te posljedica
njihovog neispunjenja, kao i mogucnost naplate svojih potraZivanja sudskim putem,—------———---
- Notar je pojasnio kupcu znacaj upisanog buduceg tereta u G listu lista nepckretnosti, koji je isti
shvatio, | prihvata ga,-—--—------=smmm e e e

-da Hipotekarni duznik ne moie zasnivati na predmetnim nepokretnostima nove zaloino pravo
u korist trecih lica, nili ih oludili, bez prethodne saglasnosti Hipotekarnog povjerioca iz ovog
ugovora, obzirom da su ovom notarskom ispravom ugovaradi to ugovorili, -----—--—mmmrmememme o
-da se hipoteka po ovom notarskom zapisu stice tek upisom u Katastar nepokretnosti, Uprava za
katastar i driavnu imovinu PJ Podgorica----

Notar je upozorila Hipotekarnog duinika o pravnim posljedicama podvrgavanja neposrednom
izvrsenju bez odlaganja na zaloZienim nepokretnostima, te mu objasnila da Hipotekarni
povjerilac moie po osnovu ove isprave neposredno nakon dospjelosti zahtijevali izvrienje na
um nepokretnostima, jer je Hipotekarni duznik po osnovu ove isprave na to pristao kao i da za
izvrinosl nije potrebna nikakva daljnja radnja, nego Hipotekarni povjerilac moZe traditi izvrini
otpravak tek nakon ito dospije predmetno potraZivanje, a da Hipotekarni duinik zadrzava pravo
da u toku izvrinog postupka 0Sporava rjeSenje 0 IZVISENjU. <« - rmmemmmmmmm e

-da je kao hipotekarni duznik duZan cuvati predmetne opterecene nepokretnosti sa paznjom
dobrog privrednika, te 0 svim promjenama, a naroCito 0 pogorsanju njenog stanja, gubljenju
vrijednosti, obavjestiti hipotekarnog povjerioca, pa ga je uposorila i na posljedice suprotnog
postupanja koje se odnose na odgovornost za prouzrokovanu Stetu.-----—-----omomeimemm e

-na posljedice i domasaje namirenja obezbjedenag potraiivanja, kao i pristanak da povjerilac
naplati sva svoja nenaplacena potraZivanja koja nastanu iz navedenog Ugovora, koriscenjem bilo
<og Zakonom predvidenog nacina, te pravno moguceg sredstva, sto je hipotekarni duZnik u
ovom notarskom zapisu neopozivo prihvatio.- e s
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-da notarski zapis proizvodi pravno dejstvo, sve do izmirenja svih cheveza Hipotekarnog duZnika
iz Osnovnog posla, te da naknadna izjava nipatekarnog duZnika, ne moie umanjiti ili ograniciti
obaveze hipotekarnog duznika, utvrdene ovim notarskim zapisom ,------- e
-Hipoteka se adnosi i na pokretne stvari koje su inkorporirane u nepokretnosti, na sve
neodvojive sastavne djelove i pripatke nepokretnosti, kao i na sva poboljsanja i povecanja
nepokretnosti, do kojih dode nakon zasnivanja hipoteke.Hipoteka se odnosi na nepokretnosti |
sve njihove plodove dok su neodvojeni. Ako se nepokretnosti podijele, Hipoteka opterecuje sve
djelove nepokretnosti-—m——mem e e
-da se za vrijeme trajanja Hipoteke, predmetna ncpokretnost ne moie otuditi, prenijeti u
driavinu sa pravom korii¢en)a bez pismene saglasnosti Hipotekarnog povjerioca. - - -~
-da hipoteka prestaje brisanjem iz katastra nepokretnosti, u skladu sa zakonom, te da je
hipotekarni povjerilac duzan u roku od 8{osam) dana, nakon prestanka hipoteke, hipotekarnom
duiniku, izdati potvrdu o prestanku hipoteke, dok hipotekarni duinik ima prave, da na osnovu
takve potvrde-brisovne izjave, podnese katastru nepokretnosti, zahtjev za brisanje hipoteke |
ostalih tereta-—--—--— o e

-notar je upozerila stranke na opasnost od upisa 7akonske hipoteke ukolike nijesu izmirene
poreske obaveze, i na rizike i posljedice u vezi a3 tim,—---—— e e
-da za notarske troskove stranke odgovaraju solidarno,te su se stranke usaglasile da trodkove
notarske obarde snosi kupac- duznik. e e
-da se izvornik ovop akta tuva u arhivi notara dvadesel godina.---—--r--- o rmmmm

PRI Z s m e e e e e o e e S e

- prepisi licnib isprave kupca, daveoca saglasnosti i punomocnika prodavea —-----as-sommrmmmmmmmaen.
list nepokretnost broj 3325 KO Doljani izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu Crne Gore
PJ Podgorica dana 28.09.2023.p.( dvadesetosmog devetog dvije hiljade dvadesettrece godine),
list nepokretnost broj 5888 KO Podgorica Il izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu Crne
Gore PJ Podgorica dana 28.09.2023.g.( dvadesetosmog devetog dvije hiljade dvadesettrece
godine), lzvjestaj o procjeni Direkcije za imovinu Glavni grad Podgorica broj 13-460/19-2186 od
februara 2022.g. (dvije hiljade dvadesetdruge godine), Dopis upuden Direkciji za imovinu Glavni
grad Podgorica broj 13-460/19-2186 od 01.04.2022.g. (dwije hiljade dvadesetdruge godine),
Procjena triisne vrijednosti nekretnine uradena od strane dipling.grad. Radunovi¢ Marka u
avpustu 2023.g.(dvije hiljade dvadesettrece godine), kopija plana parcele braj 460640 izdat od
Uprave za katastar i driavnu imovinu Crne Gore PJ Podgorica, KO Podgorica Il i parcele broj
285172 izdat od Uprave za katastar i driavnu imovinu Crne Gore PJ Podgorica, KO Doljani, od
26.11.2020.god. (dvadesetiestog novembra dvije hiljade dvadesete godine), izvjestaj Sektora za
tehnicku pripremu i poslove evidencije predmet br. 13-460/19-2186 od 18.12.2020.gcd.
{nsamnaestog decembra dvije hiljade dvadesete godine}), i Odluka Gradonalelnika Glavnog
grada Podgorica o prenosu prava svojine na gradevinskam zemljistu u postupku legalizacije
bespravnog objekla broj 01-01&23-6683 od 29.08.2023.¢. [dwdcsptdeetoﬂ osmag dvije hil_iad:-_-
dvadesettrece goding----------—- P e e
RjeSenje br. NKCG-PG-171/2023-3 od 27.09.2023.g. (dvadesetsedmog devetog dvije h:ijadu
dvadesettrecee godine) Notarske komore Crne Gore -—-——-- - ==mmmmrmmmmmmmmemee oo ooeee

Prepise ili izvorne isprave pomenutih isprava Notar Ce izdati u orilogu otpraveka izvornika ovog,
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notarskog zapisa, i isti e ¢initi sastavni dio oip-auaka: : S - e
- F—— R e e

. OD OVE NOTARSKI OBRADENE ISPRAVE DOBIAJIU----cvcmmmmmane oo
| OTPRAVAK IZVORNIKA:----oecen o mmmmmmmmas ommmmmeee e s et

£ Pprodavac - hipotekarni povjerilac{l)-—-----mreveeome - e <
; Kupac-hipotekarni duZnik (L) - msommmmmmm e e e
g Uprava za katastar i drzavnu imovinu Pl Podgorica radi upisa predbiljeZbe i hipoteke(1) -----

?—' Uprava prihoda i carina PJ Podgorica (1) --------- e e T SIS
Uprava lokalnih javnih prihodz Pl Podzorica (1) - o

i Zz3titnik imavinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)- em———— e

E  Driavno tuZiladtvo Crne GOre (1)-=-------m-sssrmeomemmmmmeeeeee - N

if Drzavna revizorska institucija (1)-----—rrmemememesimmommen e e

w1

Naknada za rad i naknads troskova nolara obrafunata je prema notarskoj Llarifi u skladu sa
Zlznom 3, na sljededi nacin: naknada 2a rad notara tarifni broj 1, za ugovor o prodaji u iznosu od
205,70 € (dvije stoline pet eura | sedamdeset centi), naknada za rad notare tarifni broj 1 za
ugovor o hipoteci u iznosu od 205,70 € (dvije stotine pel eura i sedamdeset centi),i naknada za
rad notara tarifni broj 19 v iznosu od 12,10€ (dvanasst eura i deset centi), sve u ukupnom
znosu od 423,50 eura (Cetri stotine dvadeseltri eurz | pedeset centi), koji obuhvata i iznos
obratunatog PDV 0d 219, —-moremmmemmr st e

Za

Notar je procitao okt strankama, nakon ¢ega su stranke izjavile da su razumijele sadrZinu ovog
oravnog posla, i da su saglasne sa ovim zapisom, kojocg slobodnom voljom odobravaju |
svojerucne, kako slijedi, potpisuu, nakon (ega je zapis potpisao i ovaj notar.-

L A e sy e

u 13.30h

10.10.2023.g. (desetog desetop dvijehiljade dvadesetirece poding),

I Podgorici,
[trinaest Casova i trideset mmuta).——----u-----—--—---—----
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~ NOTAR Klikovac Li-dija, sa sjedig{ezﬁ u Podgorici ul. Vasa Raickovica 132 potvrdujemic_fra sam ovaj
“wravak  uporedila sa izvornikom NOTARSKI ZAPIS  UGouoRA PRLDAD)

OsN sA usposmw)*wjﬂi HPOTEKE koji se nalazi
ojim spisima i utvrdila da je doslovno podudaran saizvornikom.

| je otpravak obican-ovjeren- potpun- u izvodu—kom su priloZeni prepisi priloga notarskog akta.
4 otpravak sastavljen je u jednom primjerku/a za — GlLﬁW\ GRAD (]%Dc.oﬁ',{% CDjl
porra Divexp3A 4A  iMovivy

'-;nada za rad notara i troskova po tarifnom broju _4 1 % 19 , u ukupnom iznosu od %23 50 ¢ koja
;?wata i iznos obratunatog PDV-a od 21% obracunata je i naplacena.
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