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TEHNIļKI OPIS    

uz arhitektonsko idejno rješenje privremenog objekta za trgovinu i usluge na lokaciji koju Ľini 
katastarska parcela 3389/1 KO Donja Gorica (Zona IV), Podgorica, odnosno urbanistiĽkoj parceli 18, 
u zahvatu DUP-a “Donja Gorica” – koridori cetinjskog puta i juĤne obilaznice.
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1. OpĢti podaci

1.1. Lokacija 

Predmetni privremeni objekat je projektovan na lokaciji koju koju Ľini katastarska parcela 3389/1 
KO Donja Gorica (Zona IV), Podgorica, odnosno urbanistiĽkoj parceli 18, u zahvatu DUP-a “Donja 
Gorica” – koridori cetinjskog puta i juĤne obilaznice. Predmetna lokacija je ukupne površine 1938,97 
m2. 
Lokacija objekta je naselje Donja Gorica. Pristup lokaciji obezbijeľen je preko postojeĻe 
saobraĻajnice – pristupna ulica bulevara 21. Maj. 
Na zadatoj parcelu je evidentiran objekat porodiĽne kuĻe, tri pomoĻna objekta, kao i privremeni 
objekat za pruĤanje usluga prehrane. Prema bulevaru na ivici parcele je betonska ograda i kapija, 
predviľena za ruĢenje. 
Teren je uglavnom ravan, sa blagim nagibom ka bulevaru. 

Snimak lokacije sa Google Maps 

1.2. Klima 

Urbano podruĽje Podgorice karakteriĢe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. 
SpecifiĽne mikroklimatske karakteristike su u podruĽju grada, gdje je znatno veĻi antropogeni uticaj 
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industrije na aerozagaľenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazduĢna strujanja, vlaĤnost, 
osunĽanje, toplotno zraĽenje i dr. 

U Podgorici je registrovana srednja godišnja temperatura od 15,50C. ProsjeĽno najhladniji mjesec 
je januar sa 500C, a najtopliji jul sa 26,70C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeĻa 
za 2.10C, sa blaĤim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog 
perioda (april - septembar) prosjeĽna temperatura vazduha iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne 
temperature iznad 140C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno 
grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju 
od 142 dana. 

Prosjecna relativna vlaĤnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u 
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeĽna relativna vlaznost vazduha je 56,7%. Srednja godišnja 
suma osunĽanja iznosi 2.456 Ľasova. NajsunĽaniji mjesec je jul sa 344, 1, a najkraĻe osunĽanje ima 
decembar sa 93,0 Ľasova. U vegetacionom periodu osunĽanje traje 1.658 Ľasova. Godišnji tok 
oblaĽnosti ima prosjeĽnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. 

UĽestalost vjetrova i tiĢina izraĤena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca 
i tiĢina uzet kao 1000 Ą. NajveĻu uĽestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 Ą, a najmanju 
istocni sa 6 Ą. Sjeverni vjetar se najĽesĻe javlja ljeti, a najrjeľe u proljeĻe. TiĢine ukupno traju 380 
Ą, sa najvecom uĽestalosĻu u decembru, a najmanjom u julu. NajveĻu srednju brzinu godišnje ima 
sjeveroistoĽni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeĤi tokom zime (prosjeĽno 8,9 m/sec). 
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Ľas i pritisak od 75,7 kg/m2) zabiljeĤena je kod 
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najĽesĻi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjeľi ljeti 
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeĽno 22,1 dan. 

1.3. SeizmiĽnost 

Sa makroseizmiĽkog stanoviĢta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraĤenom seizmiĽkom 
aktivnoĢĻu. Prema seizmoloĢkoj karti gradsko podruĽje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao 
maksimalnog intenziteta oĽekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa 
vjerovatnoĻom pojave 63%.  

1.4. UrbanistiĽki parametri 

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rješenja objekta su prikazani u donjoj 
tabeli: 

UP D/10 
Površina 
parcele 

(m2) 

BGRP 
(m2) 

Površina pod 
objektom 

(m2) 

Indeks 
zauzetosti 

Spratnost 

ZADATO 1938,97 200,00 200,00 0,50   P 

 OSTVARENO / 199,92 199,92 0,10 P 

1.5. Podloge za projektovanje 

Podloge korištene za izradu tehniĽke dokumentacije idejnog rješenja su: 
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- UrbanistiĽko-tehniĽki uslovi broj 04-335/22-1875 izdatim dana 24.08.2022. god, izdatim
od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Glavni grad Podgorica. 

- Geodetska podloga, koju je izradilo preduzeĻe ‘’Geo-Tim’’ d.o.o. Podgorica
- Projektni zadatak Investitora

2. Koncept

Razvoj ideje i koncept proistiĽe iz zahtjeva za ostvarenjem funkcionalne i dobro oblikovane cjeline, 
vodeĻi raĽuna o ograniĽenjima i lokalitetu. Objekat je zamiĢljen po principu sliĽnom kao i drugi 
objekti iste namjene uz bulevar 21. Maj u Donjoj Gorici, a to je moderan i privlaĽan izgled sa 
neophodnom pristupaĽnoĢĻu i funkcionalnim prostorom.  
Objekat je postavljen na postament, tako da je kota poda u ravni sa prostorom uz saobraĻajnicu, 
gdje se preko oborenih iviĽnjaka lako pristupa objektu. Takoľe, novi objekat je po zahtjevu 
investitora dovoljno odaljen od postojeĻih i ne remeti njihovo funkcionisanje i osunĽanost. 
Oko objekta se formira plato sa parking mjestima, ograľen Ĥardinjerama sa biljkama kako bi stvorio 
prirodnu barijeru ka stambenom objektu iza.  
UliĽnu fasadu odlikuju dva zasebna ulaza, u sluĽaju da se javi potreba za podjelom prostora na dva 
dijela. 

3. Oblikovanje

Objekat je formiran kao kompaktna, kubiĽna struktura, pribliĽno kvadratnog oblika u osnovi. 
KlasiĽnu formu razbija iskoĢena nadstreĢnica sa uliĽne fasade. Atika koja sakriva kosi krov 
postavljena je sa prednje i dvije boĽne strane, dok je sa zadnje strane spuĢtena do nivoa oluka. 
Objekat je izdignut za 60cm od nivoa terena, od ostatka parcele je odvojen Ĥardinjerama. Parterno 
ureľenje oko objekata Ľine zelene povrĢine i poploĽani plato za parkiranje. Planira se zadrĤavanje 
postojeĻih stabala, kao i implementiranje novih. 
Krov objekta je planiran kao kosi, dvovodan, maksimalnog nagiba 8 stepeni, prekriven sendviĽ 
panelom.  

4. Funkcija

4.1. Prostorna organizacija i sadrĤaj 

Objekat je projektovan u skladu sa zadatom namjenom – privremeni objekat za trgovinu i usluge. 
Objekat je spratnosti P. 

Poslovni prostor na prizemlju je projektovan kao Ľist prostor, sa maksimalnom neto povrĢinom, 
zbog moguĻnosti pregraľivanja u cilju dobijanja dva jednaka manja prostora. Uz njega, projektovan 
je i toalet, sa dvije manje prostorije. Površina PP je cca 185 m2. 

Spratna visina je 4.00m. Ukupna visina objekta je 5.50m. 
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TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH KAPACITETA: 

NIVO NETO 
povrĢine 

BRUTO 
PovrĢine 

Prizemlje 185,24 199,92 
UKUPNO 185,24 199,92

max. dozvoljena BRGP 200 m2 

Površina zelenih površina u parteru je 994,52 m2 Ģto Ľini oko 50% ukupne površine parcele. 

4.2. SaobraĻaj 

Kolski pristup parceli projektovan je sa pristupne saobraĻajnice bulevara 21. Maj. Kompletan zahvat 
uz parcelu odraľen je kao spuĢteni iviĽnjak, tako da je pristup parceli time joĢ viĢe olakĢan. 
Parkiranje je organizovano na platou oko objekta. Propisom je zahtijevano 7 parking mjesta (1 P.M. 
na svakih 30m2 poslovnog prostora). Ostvareno je 7 parking mjesta, od Ľega jedno za lica sa 
posebnim potrebama.  

5. Konstrukcija

Projekat konstrukcije je prilagoľen arhitektonskom rjeĢenju i predstavlja kombinaciju armirano-
betonskog postamenta i ĽeliĽne konstrukcije na njoj – ĽeliĽni stubovi, grede, reĢetke i 
potkonstrukcija za postavljanje sendviĽ panela na fasadi i krovu. 

6. Materijalizacija

Materijalizacija objekata planirana je tako da, kroz upotrebu savremenih materijala, boja, tekstura i 
zelenila, afirmiše ambijentalne kvalitete planiranog podruĽja. 

6.1. SpoljaĢnje obrade 

Fasade: Fasade su jednostavne – kompletne su prekrivene sendviĽ panelom u antracit sivoj boji. 
BoĽne i zadnja fasada su bez otvora, dok je jedino prednja, uliĽna fasada sa dva velika staklena 
otvora – izloga. NadstreĢnica je takoľe prekrivena panelom, prateĻi podjele na ostatku objekta.  

Bravarija: Prilikom projektovanja fasadnih otvora vodilo se raĽuna o rasporedu prozora uz 
simetriĽno integrisanje u fasadu, na naĽin da obezbjeľuje dovoljno dnevnog osvjetljaja. U tu svrhu 
projektovana je fasadna aluminijska bravarija.  

Krov: Krov je kosi, nagiba do 8 stepeni, prekriveni sendviĽ panelom. 
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6.2. UnutraĢnje obrade 

Zidovi: Unutrašnja obrada fasadnih zidova je disperzivna boja na gips-kartonskoj oblozi. 
Pregradni zidovi unutar objekta su od gips-kartonskih ploĽa, sa keramikom na lijepku kao završnom 
obradom. 

Podovi: Podovi su obloĤeni granitnom keramikom. 

Plafoni: Plafoni su projektovani kao spušteni (gips karton na metalnoj potkonstrukciji). Svijetla 
visina plafona zavisiĻe od planiranih instalacija.  

Parterno ureľenje 

Plato za parkiranje i pristup objektu je poploĽan behaton kockama. 

7. Instalacije i oprema

U projektu su planirane sve neophodne elektrotehniĽke, vodovodne i kanalizacione kao i mašinske 
instalacije. Detaljna razrada instalacija biĻe predmet zasebnih glavnih projekata.  
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8. Propisi

Arhitektonsko idejno rješenje predmetnog objekta je izraľeno u skladu sa sledeĻim nacionalnim 
zakonima, standardima i pravilnicima: 

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
("SluĤbeni list CG", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018., 11/2019
- ispravka i 82/2020)

2. Pravilnik o naĽinu obraĽuna povrĢine i zapremine zgrade
("SluĤbeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018.)

3. Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje povrĢina i prostora u upravljanju kapacitetima
(MEST 15221-6)

4. Pravilnik o bliĤim uslovima i naĽinu prilaghoľavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom
("SluĤbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14)

5. Pravilnik o tehniĽkim zahtjevima za zaĢtitu garaĤa za putniĽke automobile od poĤara i
eksplozija
("SluĤbeni listi CG", br. 9/2012 od 10.2.2012.)

6. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada
("SluĤbeni list CG", br. 075/15 od 25.12.2015)

7. Pravilnik o tehniĽkim zahtjevima za zvuĽnu zaĢtitu zgrade od buke
("SluĤbeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018)

8. Pravilnik o naĽinu izrade i sadrĤini tehniĽke dokumentacije za graľenje objekata
("SluĤbeni list CG", br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.019)

9. Pravilnik o bliĤem sadrĤaju i formi planskog dokumenta
("SluĤbeni list CG", br. 091/20 od 03.09.2020)

Pripremio:  

Msc Mirko Mugoša, dipl. inĤ. arh. 
Februar 2023, 

Podgorica 

OPTIMUSPROJECT doo  






































	01 Opšta dokumentacija
	01.1 Naslovna strana - Obrazac 1
	OBRAZAC 1

	01.2 Sadržaj
	01.3 Naslovna opšta
	01.4 Izvod iz CRPS
	01.5 Licenca Optimus Project
	01.6 Polisa Optimus Project
	01.7 Ugovor o radu
	01.8 Licenca Mirko Mugoša
	01.9 Potvrda o članstvu u IK
	01.10 Izjava odgovornog inženjera
	S poštovanjem,

	01.11 Izjava geodetske licencirane organizacije
	01.12 Parcelacija
	01.13 Skica parcela
	01.14 List nepokretnosti

	02 Projektni zadatak
	02.1 Naslovna projektni
	02.2 Projektni zadatak

	03 Urbanističko-tehnički uslovi
	03.1 Naslovna UTU
	03.2 UTU

	04 Tekstualna dokumentacija
	04.1 Naslovna tekstualna
	04.1 Tehnički opis
	1. Opšti podaci
	1.1. Lokacija
	1.2. Klima
	1.3. Seizmičnost
	Sa makroseizmičkog stanovišta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraženom seizmičkom aktivnošću. Prema seizmološkoj karti gradsko područje je obuhvaceno sa 8  MCS skale, kao maksimalnog intenziteta očekivanog zemljotresa za povratni period...
	1.4. Urbanistički parametri
	1.5. Podloge za projektovanje
	2. Koncept
	3. Oblikovanje
	4. Funkcija
	4.1. Prostorna organizacija i sadržaj
	4.2. Saobraćaj
	5. Konstrukcija
	6.1. Spoljašnje obrade
	7. Instalacije i oprema
	8. Propisi


	05 Grafička dokumentacija
	05.1 Naslovna grafička
	05.2 Grafički prilozi
	Naziv projekta
	IDEJNO RJEŠENJE
	I Situacije
	01 Geodetska podloga
	02 Šira situacija
	03 Uža situacija sa krovnim ravnima
	04 Uža situacija sa osnovom prizemlja

	II Osnove
	05 Osnova temelja
	06 Osnova prizemlja
	07 Osnova krovne ravni

	III Presjeci
	08 Presjeci

	IV Fasade
	09 Fasade
	10 Fasade

	V 3D Prikazi
	11 3D Montaža
	12 3D Prikaz
	13 3D Prikaz
	14 3D Prikaz
	15 3D Prikaz
	16 3D Prikaz
	17 3D Prikaz








